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och
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for

Domestica Bostader AB
556880-7199

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Domestica Bostader AB intygar att resultatrakningen och
balansréakningen i arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-06-;7 Arsstamman beslutade att godkénna

styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdammer 6éverens med
originalen.

Stockholm 2023-06-/ ¢

A=,

Olov Agri
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Domestica Bostader AB
Org.nr 556880-7159

Styrelsen f6r Domestica Bostader AB far harmed avge arsredovisning och koncernredovisning fér

rakenskapsaret 2022.

Arsredovishingen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

2 (21)

Bolagets verksamhet ar att, genom sina dotterbolag, &ga och férvalta bostadsfastigheter | Sverige. Totalt
har koncernen 1067 lagenheter i Malmé, Lund, Nyképing, Véasteras och Ostersund, dar bestandet i Malmé

utgér det storsta.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rékenskapsaret.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhetsinformation for koncernen aterfinns i Not 16.

Agarférhallanden

Domestica Bostader AB ar ett helagt dotterbolag till EB-SB Holding AB, org nr $56586-1324.

FForetagets styrelse har sate | Stockholm.

Flerarséversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

F&r definitioner av nyckeltal, se redovishings- och varderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

2022

117 552
-5 951
1408 230
9,96

2022
9017
-20 089
771 002
0,00

2021

113 235
16 610
1422 066
9,10

2021

9 017
2472
750 989
0,00

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

disponeras sa att
| ny rakning éverféres

2020

114 918
-10 181
1426 658
10,00

2020
9017
-28 392
769477
0,00

500 000

500 000

2019

113 454
-19 760
1441 183
9,30

2019
9017
-45 200
771601
0,00

2018
111 060
-37 421

1424 333
9,40

2018
9017

0

750 707
0,00

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultatrakningar,
balansrakning, kassafiédesanalyser och tillhérande noter.
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Not 2022-01-01 2021-01-01
Koncerne..n v . -2022-12-31 -2021-12-31
Resultatrakning
Tkr
Nettoomsattning 117 552 113 235
Ovriga rorelseintakter 3 565 3 131

121 118 116 366

Rorelsens kostnader
Drift- och férvaltningskostnader -47 035 -37 705
Ovriga externa kostnader 1 -17 891 -17 837
Personalkostnader 2 -220 -165
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -25 434 -24 660
Ovriga rorelsekostnader -92 -99
Rorelseresultat 30 446 35 900
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 45 54
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -36 443 -19 344
Resultat efter finansiella poster -5 951 16 610
Uppskjuten skatt O -5 095 -4 075
Arets resultat -11 046 12 535
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4 (26)

Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6, 7 1 354 662 1357 939
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 1 098 1494
Finansiella anldggningstillgangar |
Uppskjuten skattefordran 14 563 19 673
Summa anlaggningstillgangar 1 370 323 1379 107
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 826 1136
Aktuella skattefordringar 0 3 198
Ovriga fordringar 1 896 23
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 932 5 554
Summa kortfristiga fordringar 7 654 9912
Kassa och bank 30 253 33 047
Summa omséattningstillgangar 37 907 42 959
SUMMA TILLGANGAR 1 408 230 1 422 066
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Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning
Tkr
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Eget kapital 11

Aktiekapital 50 50
Annat eget kapital inkl arets resultat -140 299 -129 253
Summa eget kapital -140 249 -129 203
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 29 274 29 288
Summa avsattningar 29 274 29 288
Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 1 053 800 1 053 800
Ovriga skulder 440 008 445 300
Summa langfristiga skulder 1493 808 1499 100
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 7 756 4 942
Aktuella skatteskulder -3 002 0
Ovriga skulder 7 671 7 851
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 971 10 087
Summa kortfristiga skulder 25 396 22 880

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 408 230 1 422 066
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

i Tkr

€]

]

.

¥ Aktie- Fritt eget Summa

‘,i kapital kapital eget kapital

": Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 141 786 141 736
Arets resultat 12 533 12 533
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 -129 253 -129 203
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 -129 253 -129 203
Arets resultat -11 046 -11 046

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 -140 299

-140 249
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Org.nr 556880-7159

Ko ns Not 2022-01-01 2021-01-01
ncerr_I.e -2022-12-31 -2021-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -5 951 16 610

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m 25 434 24 660

Betald skatt 0 -10 982

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital 19 482 30 288

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Foérandring kundfordringar 310 257

Forandring av kortfristiga fordringar -1 249 2 803

Forandring leverantérsskulder 2815 -1 541

Forandring av Kortfristiga skulder 2 899 -377

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 24 257 30 915

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 6, 8 -21 760 -12 584

Kassaflode fran investeringsverksamheten -21 760 -12 585

Finansieringsverksamheten

Féréndring i vinstandelslan -5 292 -18 004

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 292 -18 004

Arets kassaflode -2 794 326

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan 33 047 23 127

Likvida medel vid arets slut 30 253 23 453
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Not 2022-01-01 2021-01-01
wioderbo I_:_ag e_ts | -2022-12-31 -2021-12-31
Resultatrakning
TKr
Nettoomséattning 0017 9017
9 017 9017
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 1 -9 177 -9 279
Personalkostnader 2 -220 -165
Rorelseresultat -381 -428
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -19 708 -2 044
-19 708 -2 044
Resultat efter finansiella poster -20 089 -2 471
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna 25 209 3012
Skatter
Uppskjuten skatt 5 -5 120 -540
Arets resultat 0 0
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Moderb()'agets Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 9, 10 721 118 721 118
Uppskjuten skattefordran 14 546 19 666
Summa anlaggningstillgangar 735 664 740 784
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 39
Fordringar hos koncernforetag 35 296 10 087
Summa kortfristiga fordringar 35 296 10 122
Kassa och bank 42 83
Summa omsaéttningstillgangar 35 338 10 205
SUMMA TILLGANGAR 771 002 750 989
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 aktier 50 50
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 500 500
Summa eget kapital 550 550
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder 440 008 445 300
Summa langfristiga skulder 440 008 445 300
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 330 224 304 974
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 220 165
Summa kortfristiga skulder 330 444 305 139
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 771 002 750 989
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Moderbolagets rapport over forandringar i eget kapital

Y Tkr

-

.

;}3 Aktie- Fritt eget Summa

E kapital kapital eget kapital

A Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 500 550
Arets resultat 0 0
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 500 550
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 500 550
Arets resultat 0 0

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50

500

550
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Moderbolaaets Not 2022-01-01 2021-01-01
.. 5 -2022-12-31 -2021-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -20 089 2 471

Betald skatt 0 -4 586

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -20 089 -7 057

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

F&réndring av kundfordringar 15 -3

Férandring av kortfristiga fordringar -25 209 21574

Forandring av leverantdrsskulder 0 -1 485

Forandring av kortfristiga skulder 25 305 1 000

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -19 958 14 030

Finansieringsverksamheten

Férandring i vinstandelslan -5 292 -18 004

Erhallna koncernbidrag 25 209 3 012

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 19 917 -14 992

Arets kassaflode -41 -962

Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets bérjan 83 1045

Likvida medel vid arets slut 42 83
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Koncernforhallanden

Domestica Bostéader AB ar ett helagt dotterbolag till EB-SB Holding AB, org nr 556586-1324.
Foretagets styrelse har sitt séte | Stockholm.

Koncernredovisning

Dofterbolag

Dotterféretag ar féretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet eller
pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestdmmande inflytande innebéar en ratt att utforma ett
foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av
rérelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvdrvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da
férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvarvaren och den
férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen innebér vidare att alla
tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader medréknas i sin helhet dven for
delagda dotterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag beréknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rérelseférvarvet samt eventuell tillaggskdpeskilling. |
férvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid férvarvstidpunkten av férvérvade
identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till
verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen
det férvarvade foretagets intékter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag .
Koncerninterna fordringar och skulder, intékter och kostnader och orealiserade vinster eller férluster som
uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras | sin helhet.

Intakter

Moderbolag

Nettomsattningen i moderbolaget bestar av arvoden.

Koncernen

Nettomsattningen i koncernen bestar av hyresintakter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som ar hanférliga till leasingobjektet
| allt vasentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintdkterna redovisas i den period uthyrningen avser.
Betalningar, inklusive en férsta rabatterad hyra, enligt dessa avtal redovisas linjart éver leasingperioden.
Ranteintdkter redovisas i den period de avser.

Nedskrivning

Varje balansdag gérs en bedémning om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre an
dess redovisade varde. Finns sadan indikation berdknas tillgangens atervinningsvarde. Ar
atervinningsvérdet lagre an det redovisade vardet, skrivs tillgangen ner till atervinningsvérdet.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen. Nar en komponent |
en anl&ggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
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delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda ékar i férhallande
till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter fér I6pande reparation och underhall redovisas
som kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlaggningstillgang
redovisas som Ovrig rérelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. N&r
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststallts, beaktas i férekommande fall tillgangens restvarde.
FoOretagets mark har obegransad nyttjiandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds
Féliande avskrivningstider har tillampats:

Stomme 150 ar
Tak | 50 ar
Fasad 40 ar
Inre ytskikt (golv, vaggar, innertak) 35 ar
Installationer (el, rér, ventilation, hiss) 25 ar
Hyresgéstanpassningar 15 ar
Byggnhadsinventarier 5ar
Markanlaggningar 20 ar

Derivatinstrument som ingar i sédkringsredovisning

Koncernen utnyttjar ranteswappar och for dessa transaktioner tillampas sakringsredovisning. Nar
transaktionen ingas, dokumenteras férhallandet mellan sékringsinstrumentet och den sékrade posten,
liksom aven bolagets mal fér riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende s&kringen. Koncernen
dokumenterar ocksa féretagets bedédmning, bade nér sakringen ingas och fortlépande, av huruvida de
derivatinstrument som anvands | sékringstransaktioner | h6g utstréackning ar effektiva nar det galler att
motverka férandringar i kassafléden som &r hanférliga till de sékrade posterna. Avtal om en sa kallad
rénteswap skyddar bolaget mot ranteféréndringar. Genom sékringen erhaller Koncernen en fast ranta och
det ar denna ranta som redovisas | resultatrakningen 1 posten Rantekostnader och liknande
resultatposter.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséattningstillgangar med undantag fér poster med férfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilket klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osé&kra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som I6per med ranta som avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid déverstigande 12
manader, redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas som ranteintakt |
resultatrakningen.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning pa fastigheter

Foéretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov féreligger fér fastigheter.
Nedskrivhingsbehovet bedéms bla utifran marknadsvarderingar som féretaget arligen aldgger en extern
konsult att genomféra (se mer not 6). Per 2022-12-31 beddms att det inte finns nagot
nedskrivningsbehov.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas ifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjuina skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas i den utstrackning dar det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot éverskott vid framtida
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beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt, liksom
forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatteeffekten i eget
kapital.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.
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Uppskjutna skattefordringar

Koncernen har skattemassiga underskottsavdrag om 30 500 (30 500) tkr varav koncernsparrade uppgar
till 6 405 (6 405) tkr, som inte ar aktiverade, da bedémningen ar att vi inte kan utnyttja dem de narmaste
aren.

Avsaéttningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nér féretaget har en forpliktelse till f6ljd av en intraffad
hé&ndelse, det ar troligt att ett utfléde av resurser kommer krévas och det gar att uppskatta beloppet pa ett
tillforlithgt satt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar féretagets férandringar av féretagets likvida medel under rékenskapsaret.
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) |
férhallande till balansomslutningen.
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Noter

Not 1 Arvode till revisorer

Koncernen

2022 2021

Ernst & Young
Revisionsuppdrag 316 234
316 234

Moderbolaget
2022 2021

Ernst & Young
Revisionsuppdrag 60 59
60 59

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
férvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana évriga
arbetsuppgifter.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Moderbolaget
2022 2021
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 192 150
192 150
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 28 15
28 15
Totala |oner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 220 165

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel méan j styrelsen 100 % 100 %
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Not 3 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

4
3 Koncernen
% 2022 2021
4 Ranteintakter 45 54
C:2 45 54
Moderbolaget
2022 2021
Réanteintakter 0 0
0 0
Not 4 Rdntekostnhader och liknande resultatposter
Koncernen
2022 2021
Rantekostnader -36 443 -19 344
-36 443 -19 344
Moderbolaget
2022 2021
Réantekostnader -19 708 -2 044

-19 708 -2 044




-
F d A

dw W 5

E 2 T
LN, RTINS e T O, s B L A S, R

i e ey e i T e e
0 A :-;*\r-r TR Ty e T Y
3 C WS S 4

Domestica Bostader AB 17 (26)
Org.nr 556880-7159

Not 5 Skatt pa arets resultat

Koncernen
2022 2021
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 5 095 4075
Totalt redovisad skatt 5 095 4 075
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt -5 951 16 610
Skatt enligt gallande skattesats 2060 1226 20,60 -3 422
E) avdragsgilla kosthader -5
Férandring av uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader 5395
Skatteeffekt av ej avdragsgilla
rantekostnader -6 771 7 496
Skatteeffekt av aktiverat underskott 0
Ovrig skatteeffekt -139
Redovisad effektiv skatt -5 095 4 075
Moderbolaget
2022 2021
Aktuell skatt | 0 0
Uppskjuten skatt -5 120 -540
Totalt redovisad skatt -5 120 -540
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -20 089 -2 471
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 4 138 20,60 509
Ej avdragsgilla kostnader -5 -5
Skatt hanférlig till tidigare ar 0 -2
Skatteeffekt av erhallna koncernbidrag -5193 -620
Skatteeffekt av ej avdragsgilla
rantekostnader -4 060 -421

Redovisad effektiv skatt -5120 -540
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Not 6 Byggnader och mark

e Koncernen
) 2022-12-31 2021-12-31
]
fd
r": Ingaende anskaffningsvarden 1612 341 1 596 658
& Inkép 22 156 15 683
bt Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 634 497 1 612 341
Ingaende avskrivhingar -254 401 -229 742
Arets avskrivningar -25 434 -24 660
Utgaende ackumulerade avskrivningar -279 835 -254 401
Utgaende redovisat varde 1 354 662 1 357 939
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 1 354 662 1 357 939
Verkligt varde 2217 200 2 624 000
Not 7 Specifikation byggnader och mark
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Stomme 931 108 938 092
Tak 30 040 30 822
Fasad 88 296 93 614
Inre ytskikt 111 958 107 025
Installationer 102 936 97 637
Byggnadsinventarier 6 370 5733
Markanl&ggning 28 956 30 590
Mark 51 010 51 010
Hyresgéastanpasshningar 3 988 3 416
1 354 662 1 357 939
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1494 4 592
Under aret nedlagda kostnader 0 0
Omklassificeringar -396 -3 098
1 098 1494
Not 9 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 721 118 721 118
Aktiesgartillskott 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 721 118 721 118
Utgaende redovisat vdrde 721 118 721 118
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Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbholaget
Redovisat
Andel i Antal varde
Namn Yo andelar 2022-12-31
Domestica Holding AB 100 50 000 721 118
Domestica Vaduren 9 AB 100 1 000
Hyreshem Malmé AB 100 150 000
Domestica Oversten 2 AB 100 1 000
Domestica Linjalen 1 AB 100 1 000
Domestica Lugnet 2&3 AB 100 1 000
721 118
Org.nr Sate
Domestica Holding AB 556903-5628 Stockholm
Domestica Vaduren © AB 556553-9896 Stockholm
Hyreshem Malmé AB 556615-5072 Stockholm
Domestica Oversten 2 AB 556772-4280 Stockholm
Domestica Linjalen 1 AB 556793-1547 Stockholm
Domestica Lugnet 2&3 AB 556781-6680 Stockholm
Not 11 Antal aktier och kvotvarde
Koncernen
Antal Kvot-
aktier varde
Antal aktier 50 000 50 000
50 000
Moderbolaget |
Antal Kvot-
aktier varde
Antal aktier 50 000 50 000
50 000
Not 12 Langfristiga skulder
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Mellan 1 och 5 ar
okulder till kreditinstitut 1 053 800 1 053 800
1 053 800 1 053 800
Senare an 5 ar
Vinstandelslan 440 008 445 300
440 008 445 300
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Senare an 5 ar
Vinstandelslan 440 008 445 300
440 008 445 300
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Not 13 Upplysningar om finansiella instrument
Koncernen

20 (26)

2022-12-31 2021-12-31
Nominellt varde 1 053 800 1 053 800
Verkligt varde 45 755 -2 349
Not 14 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstitut: ;
Fastighetsinteckningar 1074 110 1074 110
_Bokfért varde andelar 1013 446 1014 997
2 087 556 2 089 107
For ovriga langfristiga skulder:
_Borgensatagande 1 053 800 1 053 800
1 053 800 1 053 800
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstitut:
_Stéllda sékerheter 0 0
0 0
Not 15 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
~Avskrivningar 25 434 24 660
25 434 24 660
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Not 16 Hallbarhetsupplysningar
Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper

tr iy
*HJ;

£

Hallbar Investering: en Hade denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

irfﬂf__ stering i ekonomisk

verksamhet som bidrar till S e |: Ja & 0O Z| Nej

e@:?mi[]ﬁmél eller socialt .

mgh, forutsatt att invester- _ Den gjorde hallbara investeringar med ett . Den framjar miljorelaterade och sociala egen-
L?E.NF” inte orsakar bety- miljomal; % ’; skaper och &ven om den inte hade en héllbar
HRUSBKHOR 107 HRgot T % investering som sitt mal, hade den en andel pa
dfinat miljomal eller K | : P
socialt mal och att investe- —— Yo hallbara investeringar

ringsobjekten foljer praxis | ekonomiska verksamheter som anses [ ] med ett miljsmél i ekonomiska verksam-

fér god styrning. L LIRINE .,
heter som anses vara miljomassigt hall-

[LEFEE RS L L TE

vara miljomassigt hallbara enligt EU-

taxonomin | g bara enligt EU-taxonomin
EU-taxonomin ar ett klas- _ ; o |
sificeringssystem som ] i ekonomiska verksamheter som inte L |  med ett milismal i ekonomiska verksam-
laggs fram | férordning anses vara miljomassigt hallbara enligt EU heter som inte anses vara miljomassigt
(EU) 2020/852, dar det taxonomin hallbara enligt EU-taxonomin

faststélls en forteckning

over miljomassigt hall-

bara ekonomiska verk- =
samheter. F&rordningen
faststéller inte nagon for-
teckning over socialt hall-
bara ekonomiska verksam-
heter. Hallbara invester-
ingar med ett miljomal kan
vara forenliga med kraven
| taxonomin eller inte,

[ 1 med ett socialt mal

M b Lt i, LA s R L e mane L maeme e e L

Den gjorde hallbara investeringar med ett - [/ Den framjar miljorelaterade och sociala egen-
socialt mal: % skaper, men gjorde inte nagra hallbara inve-
steringar
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{, | vilken utstrackning framjades de miljorelaterade och/eller sociala egen-
““;"fij?':,if*" skaperna av denna finansiella produkt?

Energianvandning — En procentuell jamférelse mellan aren som baseras pa total energianvandning kWh (el
+varme) for rapporterat ar (2022) jamfért med foregaende ar (2021). Rapporteras som faktisk forbrukning, ej
normalarskorrigerad.

Koldioxidutslapp — Berdknat enligt GHG protokollet, plats- och marknadsbaserad.

Elektricitet — andel av konsumtion fran hallbara kallor (%) — Andel av elen som kommer fran kallor som omfattas
av taxonomin och darmed anses hallbara (vind, vatten, sol samt karnkraft). | det fall fossilt ingar i energimixen
raknas den andelen som ej hallbar.

Miljdcertifierade fastigheter — Andel av besténdet med miljdcertifiering — anges i procent och beraknas som antal
kvm miljocertifierad area i férhallande till den totala arean for fastigheterna i fonden.

Hallbarhetsindikatorer (U Vilket resultat visade hallbarhetsindikatorerna?

mater uppnaendet av . . o A B
de miljéretaterade eller Energianvandning — -10%

sociala egenskaperna Koldioxidutslapp — Platsbaserad (0.7 ton CO2e/MSEK) & Marknadsbaserad (0.6 ton CO2e/MSEK)
som den finansiella pro- ' ; o v Ny B
dukten framiar. Elektricitet — andel av konsumtion fran hallbara kallor (%) — 99.3%

Milibcertifierade fastigheter — 67%

O ...och jamfért med de féregaende perioderna?

Under aret har fondbolaget utvecklat och kvantifierat vilka indikatorer som ingar i fonden. Utifran denna
utveckling ar det inte korrekt att jamfdra fondens indikatorer med tidigare perioder.

O Vilka var malen med de hallbara investeringar som den finansiella produkten delvis gjorde,
och hur bidrar den hallbara investeringen till dessa mal?

Produkten har inte gjort nagra hallbara investeringar under perioden.

Pa vilket sétt orsakade de hallbara investeringar som den finansiella produkten delvis gjorde inte
nagon betydande skada for nagot miljomal eller socialt mal med de hallbara investeringarna?

Produkten har inte gjort nagra hallbara investeringar under perioden,

Huvudsakliga negativa (O Hur beaktades indikatorna fér negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?

kKonsekvenser ar inve-
steringsbesluts mest
negativa konsekvenser

Produkten har inte gjort nagra hallbara investeringar under perioden.
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for hallbarhetsfaktorer
som rér miljo, sociala

ff&gor och personalfra-
gqu respekt for mansk-

?Ej {';Er't:fr';it;e" Ez’l"(";mp_ QO Var de héllbara investeringarna anpassade till OECD:s riktlinjer f6r multinationella féretag och FN:
nfnz av korruption och s vigledande principer for féretag och mdanskliga rattigheter? Beskrivning:

”}Lﬁ‘m' Produkten har inte gjort nagra hallbara investeringar under perioden.

!

Cad

£

| EU: taxonomin faststdlls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vitken taxonomiférentiga investeringor inte
far orsaka betydande skada fér EU-taxonomins mal, och atféljs av sdrskilda unionskriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada dr endast tillimplig pa de av den finansiella produkten underliggande invester-
ingar som beaktar EU-kriterierna for miliémdssigt hallbara ekonomiska verksamheter. De aterstaende delen nav denna finan-
siella produkt har underliggande investeringar som inte beaktar EU-kriterierna fér miljémdssigt héllbara ekonomiska verksam-

heter.
Ingra alla eventuella hallbara investeringar far heller orsaka betydande skada fér ndgra miliomal eller sociala madl

Hur beaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konse-
kvenser for hallbarhetsfaktorer?

Vi har primért anvant oss utav vara fastigheters energikonsumtion som den huvudsikltiga indikatorn, eftersom
den forser oss med en tydlig bild déver varat hallbarhetsarbete. Energikonsumtionen utgors av en procentuell jam-
forelse mellan aren som baseras pa total energianvandning, kWh (el+varme), for rapporterat ar (2022) jamfort

med foregaende ar (2021).

e === \lilka var den finansiella produktens viktigaste investeringar?

Forteckningen innehaller Storsta investeringarna Sektor % tillgangar Land
de investeringar som Malmé Hyreshem Fastigheter 70.63 Sverige

utgor den finansiella
produktens storsta
andel investeringar
under referensperioden,
som ar: 1 januari 2022
till 31 december 2022

rorns wlvrarc ot pdurpde g Doeyr A A O _::.-'\- R i S
R R SR SV AR MY WAl W R

. Hur stor var andelen hallbarhetsrelaterde investeringar?

Tillgangsallokering (U Vad var tillgéngsallokeringen?

beskriver andelen inve- 67 %*

steringar i specifika till-

gangar. *Definieras som andel av bestandet med miljocertifiering,

Den 31 december 2022 var 98.6% av de férvaltade tillgangarna inriktade pa E/S-egenskaper. Den 31
december 2022 klassificerades 1.4 % av de forvaltade tillgangarna som "Annat", Dessa tillgdngar bestod
av kontanter. Produkten har inte atagit sig nagra hallbara investeringar under perioden, och endast kontan-

ter, derivat och statsexponeringar skulle falla under Annat.
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Nr 1 Anpassade till miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens investeringar som
anvands for att uppna de miljbrelaterade eller sociala egenskaper som frdmjas av den finansiella produkten. Den 31
december 2022 var 98.6 % av de forvaltade tillgangarna inriktade pa EfS-egenskaper.

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstaende investeringar som varken &r anpassade till de miljorelate-
rade eller sociala egenskaperna eller anses som héllbara investeringar. Den 31 december 2022 klassificerades 1.4 %o

av de forvaltade tillgdngarna som "Annat”. Dessa tillgangar bestod av kontanter,

Kategorin Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar:
- Underkategorin Nr 1A Hallbara omfattar hallbara investeringar med miljdmal eller sociala mal.
- Underkategorin Nr 1B Andra miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar investeringar anpassade till de miljo-

relaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara hallbara investeringar.

O 1 vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

120
100
80
60
40

20

enli

Taxonomiforenliga verk-
samheter uttrycks som
en andel av féljande:

- omsattning, aterspeg-
lar hur "grona" investe-
ringsobjekten ar i dag

- kapitalutgifter, visar
de grona investeringar
som gjorts av investe-
ringsobjekten, t.ex. de
som ar releventa for en
omstéllining till en gron
ekonomi

- driftsutgifter, ater-

7 Fastigheter
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% av tillgangar

ga med EU-taxonomin?

samhet som uppfyller EU-taxonomin*?

[ ] Ja:

| fossilgas [ | kdrnenerg

/| Nej

| hur stor utstrackning var de hallbara investeringarna med ett miljomal for-

O Investerar den finansiella produkten i fossilgas- och/eller karnenergirelaterad verk-

* Tillgdngliga uppgifter om delfondens investeringar rapporteras vara noll.
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speglar investerings- _ g _ - delen rord s i d EL-t |
objektens gréna opera- Diagrammen nedan visar { gront procentanaeten investeringar som var forentliga me -taxonomin.

tiva verksamheter. Eftersom det inte finns nagon lamplig metodik for att avgora hur taxonomiférenliga statliga obligationer

ar*, visar den forsta grafen overensstammelsen med avseende pa alla den finansiella produktens invester-
ingar, inklusive statliga obligationer, medan den andra grafen visar dverensstammelsen endast med avse-

ende pa de investeringar for den finansiella produkten som inte ar statliga obligationer.

()
g f]
r{f~.:| 1. Taxonomiforenlighet hos investeringar, 2. Taxonomiforenlighet hos investeringar,
:,_ﬁ ] inklusive statliga obligationer® exklusive statliga obligationer*
s
)
bWl
{erd
)
r:‘l - 4 n " i} o/
f-:.:; Omséttning | 0.0% Omsattning & 0.0%
t"h\ 1 .
Kapitalutgifter . 0.0% Kapitalutgifter OU%
Driftsutgifter - 0.0% a Driftsutgifter ;3 0.0%
0% 50% 100% 0% 50% 100%
[l Taxonomianpassad (ingen gas och kiirnkraft) L3 Taxonomianpassad (ingen gas och kirnkraft)
" Icke-taxonomi anpassad i* Icke-taxonomi anpassad

* | dessa grafer avses med "statliga obligationer” samtliga exponeringar i statspapper

O Vilken var andelen investeringar som gjordes i omstéllningsverksamheter och mdj-

liggorande verksamheter?

Andelen investeringar i dvergangsverksamhet och mojliggérande verksamhet &r sa lag i férhal-
lande till fondens investeringar att det, med tanke pa osdkerheten kring datakvaliteten, inte &r
meningsfullt att redovisa detta separat.

O Hur stor var procentandelen investeringar som var forenliga med EU-taxonomin
jamfort med tidigare referensperioder?

P& grund av oklarheter kring den tillatna anvandningen av uppgifter om uppskattad taxonomian-

passning for taxonomirapportering finns det ingen tidigare rapportering att jamféra arets taxono-
mianpassning med.

Vilken var andelen hallbara investeringar med ett miljdmal som inte var for-
enliga med EU-taxonomin?

Produkten har inte gjort nagra hallbara investeringar med ett miljomal under perioden.

ar hallbara investeringar
med ett miljomal som
inte beaktar kriterierna

for miljomassigt hallbara
ekonomiska verksamheter

enligt férordning (EU)
2020/85H2,

rird
Pl

(Ej Vilken var andelen socialt hallbara investeringar?

Produkten har inte gjort ndgra hallbara investeringar med ett socialt mal under perioden.

Vilka investeringar var inkluderade i kategorin "annat”, vad var deras syfte
och fanns det nagra miljérelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder?

Domestica Oversten 2 AB

Domestica Linjalen 1 AB

Domestica Lugnet 285 AB

Domestica Vaduren 9 AB

Samt kassa och kassalikvardiga poster pa balansrakningen.
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Referensvdrden ar
index for att mata om
den finansiella produk-
ten uppnar de milj6rela-
terade eller sociala
egenskaper som den
framijar.
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Vilka atgarder har vidtagits f6r att uppfylla de miljorelaterade eller
sociala egenskaperna under referensperioden?

Fokus pa minskad energianvandning

Effektivare energi — och materialanvandning samt forbattrad avfallshantering och miljoutbildning ar fokusomraden

for Domestica Bostader. En av de viktigaste fragorna ar energianvandning och det pagar standigt ett arbete med
att hitta nya satt att minska den, vilket aven fran ett ekonomiskt perspektiv &r en viktig fraga da varme-och kyla-

och elkostnader utgér en stor del av de totala driftkostnaderna. Detta sker bland annat genom méatning och ana-
lys av férbrukningen och kontinuerliga optimeringar som utférs minst en gang i manaden samt dversyn av status-

hdéjande atgarder vilket sker arligen sasom investeringar i bergvarme och solceller.
oteg mot fossilfri fastighetstorvaltning

Under 2022 har vi arbetat aktivt med att kartlagga och berékna klimatavtrycket fran fastighetsférvaltningen. For-
battrade metoder och tillgang till standigt battre data skapar underlag som mojliggor att vi pa basta satt kan
minska klimatpaverkan.

Bo och leva hallbart

Vi skapar forutsattningar fér de boende att bo och leva hallbart i vardagen och vi jobbar |6pande med att for-
battra skyltningen och information kring kallsorteringen. Vi bygger kontinuerligt ut mojligheten att boenden ska
kunna ladda sina bilar.

| skotsel och utveckling av utemiljder stravar vi efter att bidra till trygga och trevliga métesplatser samt en 6kad

biologisk mangfald. Ett steg i 6kningen av biologisk mangfald ar att vi dar det ar mojlighet planerar fér mer ang-
smark som underlattar for bin och andra djurarter

Trygghet och trivsel

Vi jobbar aktivt med att se till att miljon kring vara fastigheter kanns saker och trygg sa hyresgasterna ska trivas
och vilja stanna kvar lange. Tillsammans med Riksbyggen ses bland annat larm och belyshing dver och forbattr-

ingar sker lOpande.

Vi stravar mot att skotsel av byggnader och tillhérande mark ska halla hog kvalitet, innebarande att fastigheterna
ska ge ett representativt och trevligt intryck for saval hyresgaster som besdkare., Aven dialogen med de boende

ar en viktig hérnsten som vi jobbar aktivt med i allt fran var digitala kundportal till trapphusinformation.

Vi har ett ndra samarbete med Hyresgastféreningen och vi har dven en tydlig uthyrningspolicy. En rad inplane-
rade aktivitet for att pa tema social samvaro och sdkerhet blev instéllda till foljd av Corona. Vi har dven gjort en
rad anpassningar for aktiviteter vid in- och avflyttning till foljd av Corona.

Vilket resultat hade denna finansiella produkt jamfort med referensvar-
det?

Fonden anvander sig inte av ett jamforelseindex for att uppna sitt framjande av miljdmassiga och sociala egen-
skaper

O Hur skiljer sig referensvardet fran ett brett marknadsindex?

Fonden anvander sig inte av ett jamférelseindex f0r att uppna sitt framjande av miljdmaéassiga och sociala
egenskaper

O Vilket resultat hade denna finansiella produkt nér det galler hallbarhetsindikatorerna for att
bestamma referesvardets anpassing till de miljorelaterde eller sociala egenskaper som
framjas?

Fonden anvédnder sig inte av ett jamforelseindex for att uppna sitt framjande av miljdmassiga och sociala
egenskaper

O Vilket resultat hade denna finansiella produkt jamfort med referensvardet?

Fonden anvander sig inte av ett jamforelseindex for att uppna sitt framjande av miljomassiga och sociala
egenskaper

O Vilket resultat hade denna finansiella produkt jamfort med det breda marknadsindexet?

Fonden anvander sig inte av ett jamforelseindex for att uppna sitt framjande av miljomassiga och sociala
egenskaper
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Domestica Bostéder AB
Org.nr 556880-7159

Not 17 Vasentliga hadndelser efter rakenskapsarets slut

Koncernen
Moderbolaget

Inga vasentliga héndelser har skett efter rékenskapsarets utgang.

Stockholm 2023-06- G &

s L

Leif Almhorn

Olov Agri
Ordférande

Wttt

Hakan Brodin
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2223 - &¢ ¢4

Ernst & Young

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Domestica Bostader AB, org.nr 556880-7159

Rapport om arsredovisningen och .
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Domestica Bostédder AB f6r ar 2022 med undantag for
hallbarhetsinformationen pa sidorna 21-25.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dessas finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Vara uttalanden omfattar inte
hallbarhetsinformationen of sidorna 21-25.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar fillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 21-25. Det &r styrelsen
som har ansvaret 1or denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi g6r inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nodvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstaq.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets och koncernens
férmaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift till@ampas dock inte om styrelsen

A member firm of Ernst & Young Giohat Limited

avser att likvidera bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
elier misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f{6ljd av oegentligheter dr
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hé&nsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovis-
ningen och titihérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bola-
gets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte Iangre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

e inhdmtar vi tillrdckliga och d&ndamalsenliiga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen for enheterna eller
affdarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
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dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten t6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi aven utfért en revision av styrelsens fdorvaltning av
Domestica Bostdder AB for ar 2022 samt av forslaget f{ill
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvars-
frinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.,
Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvariig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stadllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-

I6pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation -*
och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bok;
foringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
Theodor Hugosson

ldqgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
pbolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar fGrenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd8me och har en professionellt skep-
tisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvalt-
ningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust
grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésent-
lighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for verk-
samheten och ddr avsteg och oOvertradelser skulle ha sarskiid
betydelse foér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om f6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns yitrande avseende hallbarhetsinformation enligt
disciosureforordningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsinformationen
pa sidorna 21-25 och for att den &r uppréttad i enlighet med EUs
disclosurefdérordning.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12
Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten.
Detta innebar att var granskning av hallbarhetsinformationen har
en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig
grund for vart uttalande.

Hallbarhetsinformation har l&mnats.

Stockholm den 9 juni 2023

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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