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Org.nr. 559058-5401

_Fﬁ_rva_ltniﬂ-gsberiitte’lse

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Bolaget har sitt site 1 Malmé och dger och forvaltar fastigheter 1 Stockholm. Forteckning 6ver dgda fastigheter finns i not 9.

Flerarsjimfirelse
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1 827935 1726772 1 691 604 1 659574 1551 887

Resultat efter finansiella poster -574 995 -53 787 -266 647 -291 647 -266 779
Balansomslutning 32 748 511 30 450 443 28 862 660 28370 579 27 828 425

Agarforhalianden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB, org nr 559058-5393, med séte i Malma.
Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med sdte i Malmd, upprittar koncernredovisning. Hetmstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dér Heimstaden AB (publ), org

Fredensborg 1994 AS; org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {or den
storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@ftredensborg.no.

Visentliga hindelser under rdkenskapsiret

En osdker omvarld med geopolitisk oro, hog inflation och hdga rantor har priaglat fastighetsmarknaden 2023, Detta har
avspeglat sig i ldg transaktionsvolym med osdkerhet kring prisldget. Volymen har dock fitt sig ett uppsving i slutet av aret i
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar for att rantetoppen ar hér och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar

forandras.

Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgdng, om dn med en fordréjning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och staltlt dnnu hiogre krav pa en effektiv
forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare vir stabila verksamhet kunnat beméta och
som v1 tack vare vara fantastiska medarbetare fortsatter att hantera.

Vi ser med stor tHlforsikt fram emot 2024 och rdknar med ytterligare ett ar av stark operativ tillvixt. Fran och med ar 2023
ranteberdknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernforetag. Detta titlsammans med den 6kade rdantenivan har
haft en visentlig effekt pd resultatet fran finansiella poster f6r ar 2023. Rinteavdragsbegrinsningsreglerna innebir att en
stor del av erlagda rantekostnader inte ar avdragsgitla. Detta kan vara en orsak till att koncernbidrag limnas som éverstiger
drets bokforingsméssiga resultat.

Investeringar

Under rdkenskapséret har bolaget investerat 941 325 kr 1 befmntliga i6rvaltningstastigheter.
Risker och riskhantering

nedanstiende:
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Heimstaden A Hornavan 3 AB
Org.nr., 559058-5401

Vérdefordudring pd fastigheter
eq  FPorvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt vérde limnas i not.

¥; Sévil fastighetsspecifika forsdmringar, sisom ligre hyresnivéer och kad vakansgrad, som marknadsspecifika férsimringar,
o~ sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebéira att det verkliga virdet pé fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestdnd utgdrs huvudsakligen av bostader. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssikring och extern
& virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk ayses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas

pd 10r bolaget oforménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering l6per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimmstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken &r det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rénterisk
Réniekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Réinterisk avser risken for att forindringar i marknadsréntor paverkar

upplaningskostnaden., Riantekostnaderna '_pﬁveiﬁkag framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankernas margin.aler

samit vilken strategt som viiljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rintesikringsgrad som
eftersfravas anvinds primért rantederivat. Rantederivatsavtalen ingis av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker pdverkas resultatet negativt. Bolaget drocksd beroende av att hyresgister

stark efterfragan pd bostdder samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vitket ger en Idg vakans och ett sikert intdktsfldde,

Fastighets- och underhdllskostnader
Fastighelskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som ér taxebundna sasom kostnader for el, renhdllning, vatten och

virme. Béde taxor och f"éj-fbi*ulmigng, fordndras och paverkar vira driftkostnader. Und@ﬂa-ﬁl.lﬁg:utgift-er--ﬁéi.ir-'liﬁ-nférliga till atehrder
som syftar till att [angsiktigt behélla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehdller tilldgg for eventuella oviintade stérre
forindringar. Bolaget arbetar med planer for underhéllsatgérder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del i arbetet.

Bolagets foryviintade framtida utveckling
Under det kommande aret forviantas verksamheten bedrivas med ofordndrad mrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande stér:

balanserat resultat 171 847

arets resultat 1409 435
—— T

Styrelsen féreslar att:
i ny rikning dverfores 1581282
1 581 282

Beitriffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hiinvisas till efterfGljande
resultat- och balansrikningar med tillhdérande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Hornavan 3 AB
Org.nr. 559058-5401

Resultatrikning
Hyresintéikter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rérelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Nat

3,5
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2023-01-01
2023-12-31

I 827 935

§

=310 837

318 533

16 407
909 936

-893 529

2350 026

0

| 775031

-365 596

[ 409 435
0

1 409 435

2022-01-01
2022-12-31

1 726 772

590 730

2 000
k) 90) 424

356 093
-53 787
0

-437 748
437 748
-491 535
37213

-454 322

0

-454 322



Heimstaden A Hornavan 3 AB
Org.nr. 559058-5401

Balansrikning

Tillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

11
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2023-12-31

29 406 534

29108 914
271 469

2412 935

32 423 807

0
281 250
0

17 504

129 380 383

29 380 333

8995

1 021 370
1 017

12 427
26251

324 705

32 748 511

1070 060

1 070 060

30 450 443
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Heimstaden A Hormavan 3 AB
Org.ar, 559058-5401

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

15
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2023-12-31

50 000
50 000

[71 847
1409 435

1 631 282

4 664 302
4 664 302

25708 305

112 298
53030
399 874
0

179 420

744 622

32 748 511

2022-12-31

50 000
50 000

626 169
454 322
171 847
221 847

4698 477

25 208 960

54 277
66 530
0

3533
196 820
321 159

30 450 443
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Heimstaden A Hornavan 3 AB
Org.ur, 559058-5401

Rapport over forindring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000

Erhdllna aktiedgartillskott

Arets resultat

Balanserat

resultat

500 000

-454322

Totalt eget
kapital

176 169
500 000

Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat

171 847

1409435

221 847
1 409 435

Eget kapital 2023-12-31

1581282

1631 282

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 férdelat pd 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvarde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Hornavan 3 AB
Org.nr. 559058-5401

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftdverskott fore avskrivningar
Ovriga rérelseintikter

Erhallen ranta mm

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den l6pande verksambeten
fore forindringar av rorelsekapital

Férindring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott

Férandring fordringar/skulder till koncernforetag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Forindring av likvida medel

Likvida medel vid drets borjan

Kvar att fordela

Likvida medel vid arets shut

Not

2023-01-01
2023-12-31

629 370
0

16 407
-909 936
1120

263 038

37 089

-941 325
941 325

()
[ 163 056

2022-01-01
2022-12-31

2 000
12

-1017

235 620

-0 846

22 701

248 476

500 000
97 499

-

0
0

Det finns inga e kassaflédespéverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet. med

[AS 7 Rapport dver kassafloden.
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Heimstaden A Hornavan 3 AB
Org.r. 559058-5401

Redovisningsprinciper och noter
o Not | Redovisnings- och varderingsprinciper
o Allmiin information

? Heimstaden A Hornavan 3 ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i
:% Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malm®,

G’: Hﬂd{f} fb: fedﬂwsnmgen

______ _]UIIdISk pezson) och uttalande fl an Radet fm ﬁnan51ell rappm teung RFR 2 ll‘ll‘lﬁbdl‘ att b@laget wd

upplattandet ay algledowsnmgen ska tilldmpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom.
ramen for arsvtedovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsr edovisningen har uppréttats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder ér vérderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats

konsekvent for-alla pr esenterade ar, om inte annat anges.

| Upp stillni H’g,&fo 1,

Intiikter
Hyresintidkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjirt s att endast den del av hyrorna som belSper pé
p'el'mdejn; redovisas som intikter. Eér-Slﬁ-@:tt,S;Il-yr-or'-ried'wi?'sas- sdledes som forutbétalda intikter.

ﬂﬂﬂﬂﬂ

huwdp1 INcip 1.6d0¥1.bd8 d.al.av des.::a mta_ktﬁ:r pa tﬂltl.adesdagcn .s.,aw.d_a. det ...mte s.trld.ar m;,.ot_ SAr Skllda vﬂllmlr 1 lmp.ea.\ftal.et,

;4 Vs kri m m ga"f |

_axzdl_ag; f@-]_._ ev-entuel]_t g] or d-a_ Il@:dSlﬂ.l-VHlIlgﬂl _ocl-l bﬁdamd ﬂyttjan-d@pﬂl_l_ﬂ.d-. Tlllga-ngdmas, I;G.S;-‘Wdl dﬁ bedoms vara ov.a;s.emllgt;
varfor-det inte beaktas. Pa anskaffade tillgangar under dret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffnmgstidpunkt. I
enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigsheter och RR 12 Materiella anldggningstillgdngar 1
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tilldmpas. Avskrivningarna gors
linjdrt och mark skrivs.inte av.

Byggnad.el. %-
Anpassningar avseende byggnader 2%
Bygegnadsinventarier 10%
Markanlaggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier dr rakenskapsenliga avskrivningar desamma som

skattemissiga avskrivningar. Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemassiga avskriviningar
med 2 %.
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Heimstaden A Hornavan 3 AB

Nedskrivningar

Redovisat virde pé bolagets anldggningstillgingar pravas fortidpande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade
vardet dverstiger tillgangens atervinningsvarde, vilket dr det hogsta av nettoforsédljningsvardet och nyttjandevérdet, sker
llcdskﬂmmg tlll atﬁrvmnmgsw det Nyttjandavard@t mats som fcn vantat fl amtlda dlskel‘lté‘:rﬁt ka&saﬂﬂd{,

n&dskﬂmmg ﬁJ lzmgle ar motwe:rad atm f“@ls denna til su:t nettmfarde dvs urspmnglig nedsknmmg med dvdl ag ﬁ:)r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrdkningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokférda virde av mot
en intern varderingsmodell. Om det finns indikationer pé storre virdeforandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
F-i'n'an-sie-l-]a lwstnader- a-vser--réinta och‘- andra- léﬂekostnader---oeh redwisas som kosmad' ‘ -den'p-eri@d de h‘éinf-’(’jr s’ig -till-

f si_b-_tz.;gh;f:t-b1.1'13»':@..31-@:1111g-;.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid ullhorande skatteeftekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdiknas pé skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. 1 aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gilla ndr uppskjuten skatt
1&&]1561&% ﬁ:ller 1eg[el as. Uppslquten skatt beraknas pa tempmma sklllnadel enh gt balansx a;knm gsmetoden mellan en tﬂ] ganga

S g_ ull skd_ttepl,ilf;tl_ga temp.{)mra .skﬂlnadel {)Lh SOm sl{a_ betalas_ 1 ﬂ amtlden_. _Uppskj_uten_ skattef@rdj_an represenmdl en
reduktion av framtida skatt som hinfor sig till avdragseilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Viardering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gdrs enligt de skatteregler
och skattesatser som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastisheternas redovisade virde och
deras .s:kattemﬁ?ﬁsi?ga_ virde.

d-en @mfattmng de;t. ar samﬂlik-t .att._.balﬂppan.kdn. ,umy_ttja-s_ mot ﬁfaimlda. sk.atle;phkt.lg& omt_-sk(}tt.

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tilldimpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtréttsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtriittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Ffir'valmfrzg;sfasﬁgketw-'

f;amth_g:,d tdbtlgheter har klaamﬁcen ats som fﬂrvah_lngsfastlgheter I begreppet mwalmmgsfam gheter mgal byggnadcl mark,
markanlaggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Heimstaden A Hornavan 3 AB
Org.nr, 559058-5401

Reglerna betréffande verkligt virde i TAS 40 p. 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, i enligt med

RFR 2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgdngar t den lydelse dessa hade den 31
decembel 2004 **01mltmngsfastlghetei iedcswsas d """ f"m till anskaffmngsval de med tlllagg for tlllkammande utglﬁm och

._ﬁ_amtl_da_ _elmmm_ls ca F@ldelal t ex utglﬁel soni 1esultel;al 1 Okade hyl esmtal{tel thglftel som ﬁ)llangel lwslangden c}ch

utgifter som forbéttrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsférs i den period de uppkommer, Fastighetskop

och fastighetsforsiljiningar redovisas som huvudprincip pa tilltrédesdagen da riskerna och de ekonomiska férménerna
Overgar.

| 'ne‘ten -av'se-e:nde f”é‘i1'v:a"ltn'i'ngsfajsﬁghete;r anges vefkliga& vﬁ-t‘den' avseende b‘olﬁg‘ets ﬁjrvaltn'ingsfastighetar Varje enskildf

Ol_tspl. 1,sanaly$,-0ch ma_l_lﬂlad_SSllmllellng:, med hjalp av l{f-ts-s-a-ﬂodesana[ysm som baselas pa respekiive _Bnhﬁts dllftl'_lﬁ‘.»_tm.. Utifrdn

bedémda driftnetton sker en simulering fér kommande tio ars intjdningsformaga och ett nuvidrde berdknas utifrdn arliga

floden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summnian av de berdknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde for
fastigheten.

Virderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestilldgg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pa :fa'sﬁt-iigh_etens_ historiska kostnader, _genomfdrda_"i-nve-s*tﬁlf.i_ngar samt-pa den externa vérderarens
kunskap om kostnader for likvardiga objekt. Fér varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstiende utgors virderingsunderiaget dven

av ortsprisdata for forsdljning av fastigheter och bostadsrétter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrdnta (riskfri

rdnta med avdrag for mﬂatlon) samt uskplemle dédr llskpi emien Ar spemﬁl{ for var _j& fastighet Riskpremien baseras pa
fastlghctsspemﬁka egenskapel qasmm var fastlgheten ar be[agen bade vad gallel ort och microlage, areafordelning, teknisk

_pnsm pa ilctwa mar lmade,t fm 1der1t15ka tlllgangal ellel Slﬂﬂd&l som fmetaget har tlllgang tlll V"'d Var del mgstlllfallet Niva 2
Ar annan indata in niva | som 4r direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller skulden, Niva 3 4r icke observerbar

indata for tillgangen eller skulden. Bolagets viardering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget b-l;-u--palt i ett avtal. En finansiell tillgdng
tas bort fran balanslammgen nir lattlghctel na realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen over dem. En finansiell
skuld tas bort fran balansr almmgen nar f"mphl{telsen fullgors eller p_a annat sétt utslicks. En finansiell tl,llgang och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nét det foreligger en legal rétt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
_reglera skulden.

l.‘l_l]@f{)-_l,dl 1115;11,_ l.e.vel EIlltDl.SSl(llldﬁ‘_l.j _a-yrl.g_a. slculdei @ch lan@skulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till

det belopp varmed de beridknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning inom 12
ménader efter balansdagen

Bolagets rintebirande lan 1oper med tre minaders 1anteblndnmg och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
'wdowsnmgcn Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedéms vara ovisentligt.

redovisas under posten upplupna kostnader.
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Heimstaden A Hornavan 3 AB
Org.nr. 559058-5401

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktiligodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader frdn
anskafiningstidpunkten.

Koncernkonto

Tiltgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagle
dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar da sina behdllningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Lanewigifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebdr att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den period de
hianfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieagartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan famnad atdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en kning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RER2 vilket innebir att erhallna och [dmnade koncernbidrag redovisas som:
bokslutsdisposition.

Avsatiningar
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f0ljd av en tidigare héndelse, det dr sannohkt att

ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlit] 1gt sdtt.
Tidpunkien eller beloppet t6r utflédet kan tortfarande vara oséker.

En avsitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pd balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprék {Or de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till

sina nuvarden dar pengars tidsvirde dr vasenthgt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det {inns mga ¢ kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Traunsaktioner med ndrstaende
Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration kdps in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,

_dﬁ-ftmj‘bﬁl;a-g,till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr upprattat pa armslangds avstand. Fran och med 2022

kops dven managementtjanster in frin samma bolag. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkép och forsdljning inom
Koncernern,

koncernforetag och finansiella kostnader.
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Heimstaden A Hornavan 3 AB

Org.nr. 559058-5401

Viktiga antaganden och bedomningar

Foratt kinna upprﬁtta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och gad redovisningssed krévs det att foretagsledningen

och styrelscn gm e del vasentli ga antaganden och bedammngal som pavel kar 1ed0wsade tlllgangai skuld.el mtaktel och
bedomez vara Illl’lll ga utlh an 1adande c}mstandlghe‘cel deﬁskt utfall kcm Sk] l]a 31g ﬁ an g]mdﬂ bedamnmgal om ancim
antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dar framfor allt gors uppskattningar och bedémningar ar
virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och grédnsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Visentliga bedomningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts i syfte att faststilla fastigheternas marknadsvérde. For
att spegla den osiikerhet som foreligger i gjorda antaganden, bedémningar och uppskattningar anges normalt ett s kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osikerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser for varor, el och brinsle, dvs en
stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrantor, Den forsimrade rintemiljon paverkar bolagets
finansicringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa vérdet av bolagets fastighetsinnehayv. Detta kan leda till att

bolagets finansieringskostnader 6kar genom hdgre basténtor och potentiellt hégre marginaler, Utvecklingen har ocksa

péaverkat likviditeten och tillgdngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsdtts genom sin verksambhet {6r en mingd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
s 'Réilitelf’i?s’l{-,;._ 'd-v"s* 'r:i-El(en aft markna-dsrﬁmm féjrﬁndras pf‘t G’fﬁl‘dﬁl&kﬁgt 's”éit”’t’

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pi styrelseméten. De 6vergripande malen 1 finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalforsérjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pé ldnens kapitalbindning skall vara val spridd 6ver tiden

« Rintebindningstiden pa ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara vél spridd 6ver tiden

Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms {for ndrvarande
inte pdverka b@lagfz:ts 1ed0wsmng i viisentlig omfattning. Fordndringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
nagon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee som tridde i

kraft 2023 bedoms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller fimansiella stidllning 1 visentlig omfatining. Samma sak
giiller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nermmsmm in g
Resultat eﬁu ﬁ;-mm se!m pzas.zer-
Resultat efier finansiella intdkier och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Balansomslutning dr summan av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrikning.
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Heimstaden A Hornavan 3 AB
Orgnr. 559058-5401

Noter till resultatrikningen
Not 2 Hyresintikter 2023 101272
Hyresintikter | 827 935 [ 726 772

Av drets hyresintdkter avser 91% bostadshyror och 9% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke
uppsigningsbara operationella hyresavtal uppgértill:

Mindre dn 1 ar 553 478 535218
1-5 ar 27876 72 799
Mer an 5 ar I§) 0

581 355 608 017

Bostadskontrakt antas vara uppsiigningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.

Not 3 Inkop och forsaljning inom koncernen 2023 2022
Hyresintikter 35733 23 844

Inkdp fastighetsskotsel -40 954 -587
Inkdp teknisk- och ekonomisk forvaltning -155 842 -208 790
Inkdp managementtjanster 0 0

-196 797 =209 377

Not 4 Driftkostnader 2023 2022

Drift -705 424 -828 856
Underhall -304 624 -66 844
Fastighetsskatt -32 6774 -31 553
Fastighetsadministration -155 842 =208 790
Managementtjinster 0 0

-1 198 564 -1 136 042

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har mnte haft ndgon personal anstilld under arct. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse
Négon ersittning till styrelsen har inte utgiftt. Antalet styrelseledamoter har under dret uppgétt till 2 (2), varav |
(1) kvinnor.
Revisorer
Arvade till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 6 Riinteintikter och liknande resultatposter 2023 2022
Rinteintakter 200 12

Rénteintikter fran koncernforetag 16 117 0
16407 12
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Heimstaden A Hornavan 3 AB
Org.nr. 559058-5401

Not 7 Rantelkostnader och liknande resultatposter

-909 936

2022

-356 105

Not 8 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

2023

399 771
34 175

7356 105

2022

0

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteettekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ey skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Owri ga skatteméssiga justeringar

365596

1 775 031
-365 656

(
6(
0
1

Noter till balansrikningen
Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

2023-12-31

30 551 471

608 456

37213

-491 533
101 256

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

31 159927
1 442 557
-310 837

2022-12-31

26 927 780
3 623 691

Utgdende ackumulerade avskrivningar

1753394

30 551 471
-1 152 133
2290 424

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

29 406 534

29 406 534
0

-1442 557

Uppgift om verkligt virde

Fastighetsbeteckning Stad
Hornavan 3 Stockholm

Not 10 Piagiende investeringar forvaltningsfastigheter
Ingéende anskaffningsvirde

Arels investeringar
Ombklassificeringar

29 406 534

53 300 000

2023-12-31

271 469
941 325

29 108 914

29108 914
0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Sida15av 18

604 338

29 108 914

61 600 000

2022-12-31

3049 185
845 975
-3 623 691
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Heimstaden A Hornavan 3 AB
Org.nr. 559058-5401

Not 11 Fordringar hes koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
2412935 0

2412935 0

Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Not 12 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansielia fordrnngar, leverantorsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms nte avvika fran

Not 13

Not 14

Not 15

verkligt virde dé diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Finansiella tillgdngar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osikra fordrimgar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemassiga virden

[ngaende balans
Forindring enligt resultatrdkningen
Utgédende balans

Skulder till koncernforetag
Ingdende lan

Nya lan
Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresitakter
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2023-12-31

2 694 185
2694 185

112 298

25761 335
25 873 633

2023-12-31

4 664 302

4 664 302

4 698 477

-34 175

4 664 302

2023-12-31

25 208 960

499 345
0

25 708 305

2023-12-31

47 59
[31 841
179 420

1 021 370
1 030365

54 277
25275 490
25329 767

2022-12-31
4 698 477
4698 477
4735 690

-37 213
4 698 477

23 718 873
490 087
0

25 208 960

2022-12-31

57 582
196820
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Heimstaden A Hornavan 3 AB
Org.nr. 559058-5401

Ovriga noter

Not 16. Stiallda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

E.J’:-ﬁ-?;

1t ._ 12 500 000
Varav till forman f8r koncernféretag 0 12 500 000

240628
(5.9
E-h

©
wat
e
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e
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o
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=
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e 1}# - =g 4 4
el el e et )

Not 17 Eventualférpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Varav till formén fér koncernforetag 0 0

Not 18 Koricernforhillande

Bolaget ar dotterbolag till Heumnstaden A Konsolidering 1803 Holding AB, org nr 558058-5393, med séte 1
Malmé. Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB ingér 1 en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ),
org nr 556864-0873 med séte i Malmo, uppriéttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern
ddr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden
AB-ar 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som uppréttar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ér
moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppritiar koncerredovisning for den storsta koncernen,
Koneernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.
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Heimstaden A Hornavan 3 AB
Org.nr. 559058-5401

Not 19 Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hiandelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undettecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Not20  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstaimmans forfogande stér:

balanserat resultat 171 847
arets resultat | 409 435
| 581282

Styielsen foreslar att:
1 nyrakning overiores 1 581 282
1 581 282

Malmao den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.
—DocuSigned by: >
Waria Privrssen -~ Tolrias &g

" B22CDFEDCBCBABE Necm 7637CEBTF6C54DT ..
Maria Petersson Tobias Gronvall

Ordforande Styrelseledamot

-DocuSigned by:

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

——DotuSigned by:

Mo 4B IACHIICDG 1419
JZGH&S”S\WHSSQH- -

Auktoriserad revisor
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working world

Uttalanden

vi“har utf’fjrt en rewSion av. érsred@msnmgen mr'HermS:ta'd_en; A

Enligt var uppfattning har érsredawsmngen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

--enden rattmsande blld dv Heumstaden A Harnavan 3 ABS

ﬂnansnella resultat E}Ch | kas«*aaﬂade_ _ffjr' ar‘et enhgt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar foreniig med
arsredovisningens bvriga delar.

VI tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resulfat-

rakningen och balansrakningen.
Grond for uttalanden

Vi har ulfort revisionen enligt International Standards on

Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Hornavan 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fGr véara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de bedoémer ar nodvéandig t6r att upprétia en
arsredovishing som inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér

be‘dfﬁ’mhi’ngén a‘ﬁv‘bmiage't'@ fﬁrmaga a'tt mr’tsé'tta V'erksamhe'ten

Dﬁvet ka f‘ormégan att fortsatta verksamheten och a’rt anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som Innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grundav cegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan for-
vantas péverka de ekonomiska. beslut som anvérndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Till b@_l'a-_gssfémm;a n | Heimstaden A Hornavan 3 AB, org.nr 559058-5401

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme ach har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskmngsat
gérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-

heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom obegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidoséttande av intern konhtroll.

ﬁkontroll sam har betydelse ﬁ?}i" var rewsmn f{::r att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
fstandlgheterna men inte for att utfala ess om effektivi-
teten i den Interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redavisningsprinciper som
anvands och rimligheten I styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilihorande upplysningar.

e drarviensiutsatsom [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift wvid upprétiandet av
arsredovisningen. Vi drarocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hanagelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, masie vi i

revis'ian“s'beréttelsen "féi's‘t"a 'uppm"a'rks’amhe’tén pé,

.........

fram .tlll. dd.tume.t far .;rev.lsmn.sb.erattels_en. Do{:_k kan:
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderarvi den 6évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om. arsredovisningen aterger de under-
.hggande transaktmnerna och handelserna pa ett satt som

Vl_ m_aste {Jgksé .lnmrmera om betydelsefulia mk,ttage_lser under'
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi idenltifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

LirtAalanden

Ltover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens farvaltning av Heimstaden A Hornavan

3 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forstaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman  disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for ut talanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna peskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhatlande till Helmstaden A

Hornavan 3 AB enligl god revisorssed i Sverige och hari ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrolsans. ansvar

Det ar styrelsen som: har ansvaret for forslaget: till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag il
utdelning innefattar detta biand annat en bedomning av am
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som ba}lagets_

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av.

hotagets egna kapital, likviditet och

statlning | ovrigt.

konsolideringshehov,

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och forvaltningen
.av b@lage;;ts ahgelégehheter Dettia innefattar' bland ann’at att

mpdelfafamaltmngen och b{)la_gets ekanomtska angelagenheter'

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

.....

vart utialande om ansvarsfrihet ar att mhamta rewssansbems
foratt meden rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamaot i nagol vasentligt avseende:

« foretagit nagorn atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar attmed rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen. '

Stockholm  den  dag

Jmnas

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kKan foranieda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

-férg'la'g "ti’ll dis‘posi'timer av 'bol'ag.e;tzs: vinist eller foriust inte ar

Som en del av en revision .e_n:tigt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionelit

skeptisk instélining under hela revisicnen. Granskningen av
f@wal’mingan ach forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skapema V|lka t:llk@mmand@ graﬂskmngsmgarder som utfors

r.ls_k.__ o_._c_h vam.n..ti_lghﬁt __________
ningen pa sadana atga r..d.er .eradﬁn ac ;hz. .fcﬁ r.héill.amie.n Som ar

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och overtradelser
skulie ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart

-uttalande om ansvarsfrlhet Sam uadarlag far vért uttalaﬁde

som f{ramgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB
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Status: _O_;n.g_lnal
2024-05-28 20:50:48

Signeringshindelser
Emmy Eriksson
emmy.eriksson@se.ey.com

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:

Godkant: 2024-05-29 14;11:49

ID: 75¢f540a-86¢0-4d14-adal-d848a175844f

Maria Petersson
maria.petersson@heimstaden.com

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:

Hallare: Christoffer Vikiund
christoffer.viklund@heimstaden.com
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Fardigstallda

Med IP-adress: 147.161,188.87

~—~DocuSlgned by:

\—B22COFEDCBCE4BE .

Signaturantagande: Forvald stii

Med |P-adress:; 212.247.200.51

Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-8¢25-42d6-8934-2799d18947ef

Typ av elektmmskt lD BankID Sweden

Arbetsflodesnamin: DocuSign 1D Verification
Arbe *sf odesbeskrwnmg The rec|p|ent will need to identify themselves with avalid governmerit ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Unikt transaktions-1D: dbb386ea-7ada-53cf-b05h-499e2e844281
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE

Resultat: Godkand
Genomiord: 2024-05-31 11.55:06

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:

Godkant: 2023-03-08 14:44:42

ID: 61567687-f3a3-4ic4-a9¢6-ac5d881e0040

Tobias Gronvall
tobia s-;-.gmwall@h ei:msﬁ’ta'die n.com

.........

Autentiseringsuppgifter

—DocuSigned by:

L

Signaturantagande: Forvald stil
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.Status Fardlgstallda

Kuvertskapare:
Christoffer Viklund
Ostra Promenaden 7 A
Malmé, 21128

christoffer.viklund@heimstaden.com

{P-adress: 194.68.220.144
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Skickade: 2024-05-29 14:21:39
Omskickade: 2024-05-30 16:36:57
Visade: 2024-05-31 11:55:23
Signerade: 2024-05-31 11:56:22

Skickade: 2024-05-29 14:21:38
Visade: 2024-05-29 14:41:34
Signerade: 2024-05-29 14:42:22
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Signeringshéandelser Signatur ~ Tidsstimpel

Arbetsﬂﬁd@s ID beb 5cce 6c2__5-;-4ﬁ2?d6{-893ﬁ4:;27299(1'1_;:8.9j4j7gf

Arbetsfladesnamn: DocuSign 1D Verification

Arpelstlodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID

Typ av elektroniskt 1D: BankID Sweden.

Unikt fransaktions-iD: 70f440ef-981e-551h-b719~37ccdedb625¢

Land eller region som {D-handlingen ar utfardad i: SE

Resultat: Godkand

Genomford: 2024-05-29 14:41:21

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjods inte via DocuSign

Jonas Svensson Docusigned by Skickade: 2024-05-31 11:56:50
jonas.svensson@se.ey.com  Jorar Svenson Visade: 2024-05-31 12:04:56

CEO et S Signerade: 2024-05-31 19:05:18

Séakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) =~ T
- Signaturantagande: Faérvald stil

Med IP-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: Sbbb5cce-6625-42d6-8934-2799d 1894 7ef
Arbetsflodesnamn; DocuSign 1D Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government (D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmatod: klektroniskt 1D
Typ av elektroniskt ID BanklD Sweden
Unikt: transaktmns ID: 0bd94344-d616-5bb2-aa16-3fd86f5d11a7
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2024-05-31 12:04:36

Uppgitter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: 8bbbh5cce-6625-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflodesnamn: Dot:uSlgn ID Verification

Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod; Elektroniskt 1D

Typ av-elekiraniski [: BanklD Sweden

Unikt transaktions-1D: 0bd94344-d616-5bb2-aa16-3fd86f5d11a7

Land eller region som ID-handlingen &r utfardad'i: SE

Resultat: Godkand

Genomford: 2024-05-31 19:03:31

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-1D: 9obbBcce-6c25-42d6-8934-2799018947ef

Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsfiddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, ¢lD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D

Typ av elekironiskt HJ:; BanklD Sweden

Unikt transaktions-ID: d54a79¢8-f03d-5480-9597-eb121312127¢

Land eller region som |D-handlingen ar utfardad i: SE

Restultat: Godkand
Genomford: 2024-05-31 19:16:09

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2024-05-31 19:03:45
ID: ce7eb8f5-4603-4553-b8d9-20e43787dc85

Hindelser med undertecknare pa plats Signatur ~© Tidsstampel
Redigerarleveranshindelser  ~ Status “ 7 Tidsstampel
Agentleveranshindelser ~ Status . - Tidsstampel
Mellanhandsleveranshindelser Status - T[dsstampel

Certifierade leveranshindelser Status .~" ©  Tidsstaimpel
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Kopieringshandelser Status N

V-ij:-th_-es-hjén_d_el_se-'r‘- Signatur
Notariehindelser - Signatur

Sammanfattning av kuverthandelser Status =
Eﬁﬁuve rtet har skickats Hashkodat/krypterat
f;lgwertet har uppdaterats Sakerhetskontrollerat
‘Kuvertet har uppdaterats Sakerhetskontrollerat
Certifierat levererat Sékerhetskontrollerat

-

Signeringen ar slutforg Sakerhetskontrollerat

a,g ardigstallda Sakerhetskontrollerat

Betalningshandelser Status

Delgivande av elektronisk uppglft och signatur
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Delgivande av elektronisk uppqift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.

Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
informatton electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and si gna‘[ures before chckmg ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electmmcally to yau by us. You wﬂ] have the abihty to down]oad and prmt documems we send

$0 OO pcr~pagf; ftee You may request delwery C)f Such paper coples from us by fo]lowmg thc
procedure described below.

Withdrawing your consent
[f you dec‘id‘e“ to r‘e‘cei've mtices fand disclosures fmm us elefctrenically} y'ou m'a*y a't 'an“y time

on] y n papel format How you must mfom us of your demsmn m receive future notwes and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to recerve required notices and disclosures only 1n paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




To cont-a-ct us b_y en'lml_ Send .m.ess.ages t., malame..s.chober,}i

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are requ:a_red to be prowded or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you

inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
;notlces and dlsclosmes to you by the same meth@d a.nd to the same add1 €ss that you have glven

5the papex. m_a1l dehvery system If you do not agree Wlth ‘thlS process please let us lmew as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us. ' '

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you clectronically,

to rcquest paper c0ples of certain mformatlon from us, and to withdraw your prior consent to

vheimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

T*o‘ l-e’t us I{rmw of a chaﬁge 1n y'ourﬁ e—m-ail address Wher'e we shoulrd seﬂd noti‘c-es-- :a;nd disclosures;

-and in the b@dy of such request you must state youl prevmus emall address ymir new emall
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

by us to you electl omcally} you must send us an emanl to melanle Schobel @helmstaien de and n

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and

telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may:




's;select th-e_;- L.h_eck-box 1_n.d_1_(;atmg _you WISh to wnhdraw your c._nse;-.n.g or you m.ay.?

il. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system qumrements are found here: hittps://support.docusign.com/guides/signer-guide-

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘T agree to use electronic records and signatures” before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to reccive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.



