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ARSREDOVISNING

for

Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB

Org.nr. 556865-0187

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB intygar hirmed, dels att denna kopia
av arsredovisningen 6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa arsstdmma den 13 mars

2024.
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Helsingborg 2024-03-13
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Fastighetsbolaget Viastra 48 Langvinkeln Helsingborg AB
Org.nr. 556865-0187

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r uppréttad i KSEK.

Verksamheten

“Bolaget forvaltar och bedriver handel med fastigheter. Bolaget dger fastigheten Helsingborg Langvinkeln Vistra 48.
Foretagets sdte ar Helsingborg.

Flerarsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 8 015 7 660 7 344 6 793 5612
Res. efter finansiella poster 1 080 3304 3 481 2991 1 665
Balansomslutning 113 298 113 819 111 339 109 591 107 622
Soliditet (%) 7,07 7,04 4,05 2,80 1,54
Agarforhillanden

Bolaget ar ett heldagt dotterbolag till Bostader i Helsingborg AB (556751-5704).

Forandringar i eget kapital

Uppskrivnings-
Aktiekapital fond
Belopp vid arets ingang 50 7 768
Erhallna aktiedgartillskott
Arets forandring av uppskrivningsfond -33
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 1 733

Resultatdisposition (SEK)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till bolagsstammans forfogande star

balanserad vinst 1 345 997

arets forlust | -1 287 014
58 983

Styrelsen foreslar att |

1 ny rakning overfores 1 58 983
58 983

Summa {ritt
eget kapital
63

1250

33

-1 287

59

Styrelsen anser att det foreslagna koncernbidraget pa 2 498 000 kr ar férsvarligt med hinsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i

ovrigt.

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter. 3
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Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB
Org.nr. 556865-0187

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
| Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter m.m. -
ijresintékter 8 015 7 660
Ovriga rorelseintikter . 73 0
* 8 088 7 660
Rorelsens kostnader
Driftskostnader fastigheter -2 341 -2 294
Ovriga externa kostnader -30 -25
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 519 -1 519
-3 890 -3 838
Rorelseresultat 4 198 3 822
Resultat fran finansiella poster ;_
Rénteintékter fran koncernforetag | 1439 1 368
Ovriga ranteintdkier och liknande resultatposter . 9 0
Rantekostnader -4 566 -1 886
-3 118 -518
Resultat efter finansiella poster 1 080 3 304
Bokslutsdispositioner
Avsitining till periodiseringsfond 45 -176
[dmnade koncernbidrag -2 498 -1 790
-2 543 -1 966
Resultat fore skatt -1 463 1 338
Skatt pa arets resultat 2 176 -273
Arets resultat -3 287 I 065
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Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB
Org.nr. 556865-0187

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 3 64 952 | 66 470
Summa materiella anlaggningstillgangar 64 952 66 470
Finansiella anlidggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 4 48 144 47 031
Summa finansiella anléiggningstillgangar 48 144 47 031
Summa anlidggningstillgangar 113 096 113 501

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 0 94
Ovriga fordringar 171 214
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 31 10
Summa kortfristiga fordringar 202 318
Summa omsittningstillgangar 202 318
SUMMA TILLGANGAR 113 298 113 819 L.
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Fastighetsbolaget Vastra 48 Langvinkeln Helsingborg AB

Org.nr. 556865-0187

BAILANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) 50 50

Uppskrivningsfond 5 7735 7 768

Summa bundet eget kapital 7785 7 818

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 346 -1 001

Arets resultat -1 287 1 065

Summa fritt eget kapital 59 63

Summa eget kapital 7 844 7 881

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 221 176

Summa obeskattade reserver 221 176

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 6 10 847 11 050

Summa avsattningar 10 847 11 050

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7.9 90 626 01 541

Summa langfristiga skulder 90 626 91 541

Kortfristiga skulder

Checkriakningskredit 8 017 838

Skulder till kreditinstitut 7,9 915 925

Leveraniorsskulder 210 159

Aktuell skatteskuld 33 0

Ovriga skulder 13 11

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 652 1 238

Summa kortiristiga skulder 3 760 3171

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 298 113 819 o,
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Fastighetsbolaget Vastra 48 Langvinkeln Helsingborg AB
Org.nr. 556865-0187

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

-
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3) Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Varderingsprinciper

5 e e

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

C_:jvriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséatiningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter. Hyresintakter redovisas 1 den period hyran avser.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader, komponentindelade 15-133

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga faststills dess atervinningsvérde.
Overstiger tillgangens bokférda virde &tervinningsvardet skrivs tillgdngen ner till detta vérde. Atervinningsvirdet
definieras som det hogsta av marknadsvirdet med avdrag 6r f6rséljningskostnader och nyttjandevérdet.

Nyttjandevardet definieras som nuvéardet av de uppskattade framtida betalningar som tillgangen genererar.
Nedskrivningar redovisas dver resultatrakningen.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt fOr skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till £6ljd av tidigare
transaktioner eller hindelser. |

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporiér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga virdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméassiga overskott.

Uppskjutna skatteskulder som ar hanforlig till obeskattade reserver sdrredovisas inte, obeskattade reserver redovisas
med bruttobeloppet 1 balansrakningen.

For poster som redovisas 1 resultatrakningen redovisas dairmed sammanhéngande skatt i resultatrdkningen. For poster
som redovisas direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital. o
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Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB

Org.or, 556865-0187

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt arets resultat .
Uppskjuten skatt

Forvaltningsfastighet

Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde mark

Fordringar hos koncernforetag

Belopp vid arets mgang
Arets forandring
Belopp vid arets utgang

Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang

Arets forandring
Belopp vid arets utgang

Uppskjuten skatteskuld
Ingaende anskaffningsvirde
Arets uppskjutna skatt
Belopp vid arets utgang

Skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar

2023

-28
204

176

2023-12-31

65 939
0
0

2022

-107
-166

65 939
-9 252
-1 477

-273

2022-12-31

63 871
1912
156

-10 730
9 784
-41]

9 743

65 939
-1 7775
-1 477

9252
9 825
41

64 952

44 7757
20 195

9 783

64 952

2023-12-31

47 031
1113

66 470

46 275
20 195

48 144

2023-12-31

7768
-33

66 470

2022-12-31

44 318
2213

7 735

2023-12-31

11 050
-203

47 031

2022-12-31

7 801
-33

10 847

2023-12-31

015
90 626

7768

2022-12-31

10 884
166
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Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB
Org.nr. 556865-0187

NOTER
Not8 Checkrikningskredit 2023-12-31 . 2022-12-31

Beviljad checkrékningskredit uppgar till: - 3 000 . 3 000

Ovriga upplysningar
Not9 Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 97 336 07 336

Not 10 Koncernforhallanden .

Bolaget ar heldgt dotterbolag t1ll Bostider 1 Helsingborg AB, Org.nr, 556751-5704

Helsingborg 2024-03-13 e
2 //,f"’ﬁ =
7 H:;;::jﬁ9 i ,ﬁf”ﬂfi::;;;;i;?ijf
“;EZ@M o prdid T
Aée Bengtsson | Fredrk Hﬁansé’én_ﬁ,,-m“/’

Ordférande " i

/K »Q;H“* ‘l Had” 5
e, =¥
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Min revisionsberittelse har lamnats den 13 mars 2024.
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Ros-Marie Ostberg =" """ -
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman i1 Fastighetsbolaget Viastra 48 Langvinkeln Helsingborg AB

Org. nr 556865-0187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB for ar
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln
Helsingborg AB:s finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstamman faststéller resultat-
riakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 10rhallande till Fastighetsbolaget
Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt
dessa krav.

}ag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer 4r nédvéindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tilldimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten ecller inte har nagot realistiskt
alternativ {ill att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehédller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [imna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
f6})d av oegentligheter ar hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentlighcter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omstdndighetcerna, men inte for att uttala mig om
cffcktiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetstaktor som avser sadana handelser eller
forhédllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fOrmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet tor revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukfuren
och innechallet i1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen édterger de
underfiggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat. gh
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utfalan den

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning t6r Fastighetsbolaget Vastra
48 Langvinkeln Helsingborg AB f6r ar 2023 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forstaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enhigt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar cnligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 {6rhadllande till Fastighetsbolaget
Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdftande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
[Orsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets cgna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sd att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan {6ranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, cller

e pd nagot annat sitt handlat 1 strid med akticbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som uttdérs enligt god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ctt {orslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander Jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse Tor bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiarder och andra
[6rhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med akticbolagslagen.

Helsingborg, 2024-03- {3
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S A S
Rose-Marie Os"ibergi:k "
Auktoriserad revisor




