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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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- resultatrakning 4
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- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Torget AB mtygar hirmed att _resu_ltkm_ g
halansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den _g{i/) -0~ L L

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga
bifogade handlingar stammer dverens med originalen.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bol agets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjénster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret blivit sélt och nytt moderbolag dr Samhéll 61 AB, org. nr 559089-3391.

Bolaget har under aret namnandrats fran GV fastigheter AB till SBB Torget AB.

Bolaget har under &ret bytt redovisningsprincip frén K2 till RFR2.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osidkerhet 1 varldsekonomin. Bedomningen att
bolaget inte har nagon direkt exponemng av kriget 1 Ukraina, men paverkas till den del av osdkerheter
pa finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncermnen som har lang rante- och kapitalbindning och har
tillgang till back up-faciliteter for att ticka forfall.

[ 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 | 2020 2019
Hyresintakter tkr 1 076 1320 1320 660
Driftnetto tkr 960 863
Balansomslutning tkr 7 593 7 391 7711 7627
Soliditet % 12.4 9,9 12,5 52
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Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel 938 190
Arets resultat -43 306

kronor 894 884

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning overfors 894 884

kronor 894 884

Transadl on DU ELL 858 3 EElE Seacat FS, UM, IR, MF
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Resultatrikning Not 2022 2021

1 076 1320
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Driftkostnader 56 05
Underhall -30 432
Forvaltningsadministration 30 0

Driftnetto 5 960 263

Centraladministration -30 -138
Av- och nedskrivningar av materiella _ o
anldggningstillgangar -50 =151

Rorelseresultat 6 830 694

Resultat frin finansiella poster
R[faﬁntei_nt&afkter_ och .l'ikn--a‘nde resultatposter 4 1 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -107 -156

Summa resultat fran finansiella poster -106 -156
Resultat efter finansiella poster 774 538

Bokslutsdispositioner 9 -807 280
Skatt pa arets resultat 10 -10 224

Arets resultat -43 594

Transadt on UU220TTESL NEAEG S B Soqoat FS UM IR, ME
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella aﬁl;é ﬁln atil] o ﬁn
Forvaltningstastigheter

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Ba,l anserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Skulder t1 1 kred1tmst1tut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-01-01

Utdelning enligt beslut av arsstimman

Justering uppskjuten skatt pga andrat
regelverk
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31
Justering avskrivningar pga dndrat

regelverk .
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget

kapital
Aktiekapital Uppskrivnings

S0

50

Bundet eget Bundet eget

kapital

-fond

kapital

Reserviond

Frit cget
kapital

Fritt eget

kapital

689

-52
Lo

255
-43

7(29)

Totalt eget
kapital

739
-600

646

733

255

945

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet ir 1 kr

per aktie.
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forekommande fall,

Arets resultat

Arcts resultat verensstimmer med Arcts totalresultat.

Ackumulerade akticdgartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr(0 tkr).

A
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterlaggning av poster son inte ingar i kassaflodet
- Avskrivningar m.m. materiella anlaggningstillgangar

Erhallen réanta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar 11
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Lamnad utdelning

Forandring skulder till kreditinstitut (netto) 15
Forindring av skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 17

A
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Noter

AB org nr 559089-3391 med site 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter,

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som SBB Torget AB ér dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréttas 4r Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med séte
1 Stockholm.

SBB Torget AB upprittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

-ﬁnans:lell rappertermgs rekommendaﬂon RFR 2 Redowsmng for ]urldlsk persan Rekommendatlonen
innebar att bolaget i arsredovisningen for den ]_un_dl ska personen skall tillampa samtliga av EU
godkéinda '[FRS .ch uttaland’en sﬁ lé;ingt detta ﬁr' méjlig‘t inom ramen fir érsredovisningslagen och med

och t111agg_._ som gal].er 1 f_orhallan_de t111_ IF RSﬁ
Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

_'B'olaget t‘illampar ft‘ivilli gt RFR 2 Redwi sning f@r j"uri di ska p'ersoner (januari 202’1 )‘ i 'enli' t'rhet mied

farvaltmngsadmmlstratlon och central_admlm stratlon .mmbrlcermg av J__amforelsearet har inte g ortrs
da det e ar av visentlig karaktér.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper overensstaimmer med dem som tilldimpades under tforegaende
rakenskapsar.

Transadt on UU220TTESL NEAEG S B Soqoat FS UM IR, ME
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Bolaget har under dret dndrat redovisningsprincip fran Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
20] 6 10) K2 t111 Radet for ﬁnansa ell rapporterlngs rekommendatl on RFR 2 Bytet av
rakenskapsar

Bolaget har tagit i beaktande de dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som trétt ikraft och
foranlett andlm_gar i RFR 2.

BFNAR 2016 10 Arsredowsmngl mmdre aktlebolag (K2)

I samband med ett byte av redowsmngsprmclp ska dven jamforelsedr omriknas. Overgangen till RFR2
har inte haft nagon effekt pa bolagets nettokassaflode.

Principbytet paverkar foljande poster:

Viirderingsgrunder tillampade vid uppriattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte nagra
transaktioner i utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intakter
Foretagets intakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintikter. Intdkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsdtaganden har fullf6ljts av siljaren och kontroll har dvergatt till koparen.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intéktsredwisas i re'sulta;tr-éikninrgen linj art éver"hyresperioden F-ér-skotts’betalda 'hyror redc)vi-sas SOM

Tranisadton f{;f"’f"g"Eﬂ)“j:”?ﬁ;'ié‘é;aj B8R S oqoat FR UM, B, ME
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Fé’)—rsﬁ;ljning av fasti'gheter* redovi*s*as-i -sam‘b-and m*ed‘ att skf*er och férm inefr 6ﬁverg§;r till ki’jp aren -frﬁn

hyr_e s.avtale;n;q Ev hyr_e s_rab atter pencdlsera_s. .1.1 nJ--art- over _hyre_S-avtal ets_ --kntraktst.l_d dven om b.e;t-_al_mng-
Inte sker pa samma sitt.

Rénteintakter redovisas i den period de avser.

Pers;onal

Finansiella intikter och kostnader

'F'inaﬁsiella intékter och kosmader' 'bestﬁr av rénteint'a?lkter pé; fordringar samt 'r?éntfekostnader pa skulder.
effektwrantemetoden Effektwranta,n ar den ranta som gor att nuvardet av alla framﬁda in- och
utbetalningar under riantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Rintein

I...

dkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid fortall.

Lﬁnekostnader

av enh gt pr1nc1pema beskrwna under avskrlvmngar Kostnader for nya pantbre\z som 1n‘te ar dlrekt
forknippande med forvary aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Koncernbidrag _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatradkningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

'bel.@p_p som f orv an_tas aterfas ﬁfan_. ell.@r_ beit.ala_s. till S_.katte.verket._

Tranisadton f{;f"’f"g"Eﬂ)“j:”?ﬁ;'ié‘é;aj B8R S oqoat FR UM, B, ME
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resultatet Detta beror fram st pa moﬂl gheten att nyttja skattemasm ga avskrwmngar pa, fastl gheter som
kan overstl ga de red@wsnmgsmasm ga skattem3551 ga dlrektavdrag for vissa ombyggnationer vilka

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmet@den med utgangspunkt i temporéara skillnader
mellan redowsade och skattemasm ga varden pa t111 gangar och skulder De temporara skﬂlnadema har
tﬂlampnmg av de sk,attesatser ch skattereg]er som ar b.eslutade ellerj 1 _raktl.kenbeslutade f_j_er
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdra@
red@wsas endast 1 den man det ar sannohkt att dessa ktmmer att kunna ' tnytt]as Vardet pa uppskjutna

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter _
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla

hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara
-transaktl onskostnader Tlllkommande utglfter laggs tlll det redowsade vardet for fastlgheten om det ar

Ko_stnad 1 den pe__nod ;d-e; upplgommer., Efter anskaffmngstlllfal_l_e_t, r_ed-cmsas forvaltnm_gsfastl ,gheten_ t111
an'ska'ffni'ngsvarde med avdrfa;g fc‘*jr ackumulerade avskrivningar rach eventuell nedskrivning samt mea‘l

't1llga,ngen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvinds foér samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Markanldaggning 20 &t
Inventarier 5 8¢

Tranisadton f{;f"’f"g"Eﬂ)“j:”?ﬁ;'ié‘é;aj B8R S oqoat FR UM, B, ME
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Hyresgiastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anléiggningstillgangar
Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. | de fall det redovisade vardet dverstiger det beriknade

atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period virdenedgéngen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en férdndring 1 de antaganden som vid
nedskrn nmgstlllfallet 1ag tlll grund fer att faststalla t111 gangens atervmmngsvarde Det aterforda

avdrag for normala avskrwnmgar) om mgen nedskrlvmng gjorts

Leasing

Samthiga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart dver leasmgpermdens loptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors [opande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pé tre ménader eller mindre.

Avsittningar

En avsattning redovisas 1 balansrakningen néar bolaget har en befintlig legal eller informell torpliktelse
som en toljd av en intraftad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras Dir effekten av nar 1 tlden betalmng Sker ar vasenth gj beraknas avsattnmgar genem

marknadsbedommngar av penaars tldsvarde och om det ar tlllamphgt de ri sker SOm Ar forkmppade
med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansilella ins‘tr‘u mei'n't
en ﬁnanswll skuld eller ett egetkapltalmstrument | ett annat foretag Fmanswlla mstrument som
redowsas 1 balansraknmgen 1nkluderar pa tﬂl gangss1dan aktler och andelar 1 foretag dar k@ncemen mte

kred1_t1n s_tl‘tu.t? Qbhgatmnsl a,n_j__ .f.oretag S(.:...ertlﬁ_kat,, _an.a _l.angf I‘.lstl ga Skulder,,,_ de;rw atlnstrument.:,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ovriga korttristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Tranisadton f{;f"’f"g"Eﬂ)“j:”?ﬁ;'ié‘é;aj B8R S oqoat FR UM, B, ME
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Redovisning och borttagande

En ﬁnans1ell tlllgang eller ﬁn answll skuld tas upp 1 balansrakmngen nér bol aget blll‘ part enhgt
Skuld tas upp nar motparten har presterat OCh a\ftal senlw skyldlghet forehgger att betala dven om
faktura annu mte mottaglts Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottaglts En ﬁnanme“ tlll gang och

en legal ritt att kv1tta beloppen samt att det forehgger avsnkt att reg]_era postema med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas 1 normalfallet bort
fra,n balansraknmgen nar de avtalsenhga rattlghetema tlll kassa,ﬂodena fran den ﬁnanswlla, tlllgangen

u_tslacks. De_tsa.mma. g.aller f@r d_el av en ﬁnansmll -s_kul_d

Upplanmg

anskaffmngsﬂdpunktéﬁ Véfderas la,nen t111 upplupet anskaffﬁihgsvarde enh gt effektlvrantemetoden
Langfristiga skulder har en forvintad [6ptid langre dn 1 ar medan kortfristiga har en [6ptid kortare dn 1
ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 1optid och virderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har férvéarvats 1 den lopande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassiticeras som korttristiga skulder om de toretaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder:.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktieigartillskott

en -Gknmg av _fntt -eget ka_plt_a,l ‘_

Kassaflodes anal; S
fgr, tran_saktlone_r s_om ___1nt¢ me.dfg)rt__ in- eller u_tbe,talmngar_under pem._odel; samt for eyentuell_a mtakt;_er
eller kostnader som hédnfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvéantas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Tranisadton f{;f"’f"g"Eﬂ)“j:”?ﬁ;'ié‘é;aj B8R S oqoat FR UM, B, ME
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Nyckeltalsdefinitioner

Solidiret

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar tor
redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for viasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan. |

E’ztern marlima,ds".farderimr av férvaltnin . sfasti@heter

beitalnmgsstr@mmar s.amt en dl-s_kentermg av de.ssa; me_ han,syn t.1. 11 en ri s.kfrl .ra.nt..a och n.S-kp.asl ag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osidkra och kan inte tas som en
utfastelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tilldmpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dar genom sin verksamhet exponerat tor olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk.
Det ar bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for exponenng hantering och uppf6ljning av foretagets
finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella
riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Ranterisk
"Med rénteﬁsk avses risken att verkligt Varde 'eller framti‘da kassaﬂéden ﬂuktuera;r 't’ill f{iﬂj id av andrfade

loper med rorh g ranta V1lket mnebar att bol agets framuda ﬁnanmella kostnader paverkas Vld andrade
marknadsrintor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd ay éndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Darigenom ér bolaget ej exponerat 1r valutarisk.

Tracisadton GUJAATThLL USRS Eas  Seqorat FS, U1 M, 1B, MF
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Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess dtaganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kredltﬁ sk avses nsken for att motparten 1 en transaktlon orsakar bolaget en forlust genom att mte-
tﬂl ku_nd_ferdrmgar, efinth_ g_,a kund_ers ﬁnanslell_a sﬂuaﬁon .le]..s lopa,nd,e upp .f.or _a_tt__ p_a ett_ t1_ _1gt
stadium 1dentifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering tor kreditrisk bedoms motsvaras av boktorda varden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering och var dermg av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgingar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrumenti

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
f6r forvaltmng av tillgdngen och karaktiren pa tillgingens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordnngar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, évriga kortfrlstlga
fordringar, upplupna intikter, kortfri stiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgdngar
klassificerade till upplupet anskaffningsvardevarderas initialt till verkligt varde med tillige av
transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter torsta
redovisningstillfallet viarderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaftningsvérde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatléden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgdngarna
omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

Fgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt évriga
viardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt varde via resultatet.
Verkligt virde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

_erf Vat

den effektwa- d_elen a,v.s,akrmgen redowsam ”-.vng_t ..t;o.talresu.ltat”’_._ Ve.rkhgt varde. faststalls .enhgt
beskrivning 1 not Finansiella instrument,

Tranisadton f{;f"’f"g"Eﬂ)“j:”?ﬁ;'ié‘é;aj B8R S oqoat FR UM, B, ME
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Klassificering och vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskatiningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskattningsvirde varderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet viarderas de till upplupet anskafiningsvérde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de

kla551ﬁceras som sakungsmstrument och den effektlva delen av sakrmgen redmflsas 1 ”.Vrlgt

Hyre gfordrmgm
'Den forenklade modellen tillampas for koncernens. hyresfordrmgar En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av
forvantade kredltforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgdngar redovisade ftill upplupet anskaffningsvdirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de niastkommande 12 méanaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstdende loptid (stadiel). Om det har skett en vasenﬂl_g okning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv tor tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedéms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvintade kreditforluster for den
aterstaende lépﬁden -f(‘s;tadi-e 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras b erakni-ng-en, av
rdnteintdkterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som i féregaende stadier,

Vid virdering av foérvintade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kredittorluster véarderas utifran sannolikhet for fallissemang, {6rlust givet
f'a;ll'i fsﬁsﬁemang sam't ex-p@nerinfgen 'vid fall’is-semang Koﬁc:ernen h"a;r d-eﬁnierat 'fallissem-ang som da

'betalmngsmstallelse forehggerﬁ

For kreditforsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedomning dér hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvantade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovarde och torlustreserv.

Fordandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Tracisadton GUJAATThLL USRS Eas  Seqorat FS, U1 M, 1B, MF
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Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksambhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla en

optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital
till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sédlja tillgangar for att minska skulderna.

Not 5 Operationella leasingavtal

2022 2021

avseende icke uppséagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 1193
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom 5 &r 4773
Forfaller till betalning senare dan fem ar 10 739

16 705

| ©

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 ér
med fast hyra samt avtalad indexuppriakning.

Operationella leasingataganden

Inga vasentliga operationella leasingataganden foreligger

Tranisadton f{;ff'ﬂ-"Eﬂ;“j:”?ﬁ;'ié*é;aj B8R S oqoat FR UM, B, ME
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Not 6 Transaktioner med niarstaende

jﬁB'ol'aget”har' en nér*stﬁenderelaﬁon med b‘o’lag inom 'Samhéﬂl sbyggnadsbdlaget 1 Norden AB-kon-cemen_,

bel opanderainta Agarlanen och konvertlblema ir eftersta]lda och Ioper med 2 5 % ranta som beta]as

kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt

SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjanster fran koncerntoretag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkop och forsilining med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhér presenteras i tabellen nedan:

Forsaljning (tkr)
Inkop (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncerntoretag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)

Not 7 Riénteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter koncernforetag
Rinteintakter

Rantekostnader koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Summa

“rasadt on GO0 (U380 3 e

Sganal F5, O M, 1B, MF

2022

30

3 395

907

2022

2021

-156

-156
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Not9 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Forandring av periodiseringsfond 0 280
Lamnat koncernbidrag 807 (

Sumima -807 280

Not 10 Skatt pa drets resultat
2022 2021

Aktuell skattekostnad 0 -171
Uppskjuten skattekostnad -10 -53

Total skattekostnad 16 224

Redovisat resultat fore skatt 33 818
Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%) 7 -169

Justering pga dndrat regelverk - =33

Redovisad skattekostnad -10 -224

Transadt on UU220TTESL NEAEG S B Soqoat FS UM IR, ME
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Omrakningsdifferenser

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav bokfort varde mark

2022-12-31

7330
24

7354

-406
-50
255

201

2296

21(29)

2021-12-31

7 330

255
-151

2296

'.Pfﬁgﬁ:ende nyanldggningar -o;ch -.ﬁ‘jfr.skqtt. avseende m:ate:ri:ell-a :.anl:_‘alggn‘i?ngsitill gangar har rubricerats om
och ingar 1 Forvaltningsfastigheter. Aven jaimforelsearet har rubricerats om.

A
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till 27,8 mkr. Virdering av fastighetsbestandet har gjorts
kvartalsvis av oberoende virderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dar hédnsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhdlls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under

fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-virden.
Langsiktig vakans beaktas 1 viarderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrianta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern varderares erfarenhetsmaéssiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Transadl on DU ELL 858 3 EElE Seacat FS, UM, IR, MF
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
vriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2021-12-31

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Sumima

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskafftningsvirde

46

379

425

Finansiella
tillgdngar/skulder
vérderade till upplupet

aﬂSkaffnlngsvarde

63
40 “ ”

468

6173

6 442

Finansiella
tillgdngar/skulder
varderade
till verkligt varde
via Arets resultat

foRelsio)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verkligt
virde via Arets resultat

0

)

-

[ ovanstdende tabell presenteras koncernens finansiella tillgingar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

A

Traisadt on GO0 LG (405489750 e
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

oS O
o KD

Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt virde
Dernvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

o
ot
D
av
(725
€
@
=
=y
7
2
Eos B e o R
)

Ovriga langfristiga skulder

Summa 907

Transadt on UU220TTESL NEAEG S B Soqoat FS UM IR, ME
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar vérderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument Q
Likviditetsplaceringar 0

o O
OO O

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

ventures 0 0 v

Skulder varderade till verkligt virde
Denvatinstrument Q0 O

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

vriga lzéngfristiga skulder

-

e T o I o
-
=g ol o)

—

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2022.
Vardering till verkligt varde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav i sa viél noterade som onoterade aktier och 6vriga viardepapper som virderas till
verkligt virde med en virdeforandring i resultatet. Innehaven har ddrmed virderats enligt sévil nivé 1
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade aktier och
ovriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data anviénts for att
faststélla vardet.

Denvatinstrument
Verkligt virde tor rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och férfallodagar och med utgingspunkt i marknadsrintan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Transadt on UU220TTESL NEAEG S B Soqoat FS UM IR, ME
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Riantebdrande fordringar och skulder

Koncernens réntebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. 1 upplysmngssyfte berédknas ett verkligt virde {6r rédntebédrandefordringar och
skul der genem en d] skenterm g av Framtlda kassaﬂ oden av kapltalbe] opp ech tranta di skonterade tl“

marknadsranta samt atl: kred1tmarg1nalen bedoms vara densamma som nir ].anen mglcks

Kortfristiga fordringar och skulder

For toéljande k@rt’fri'stiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt virde
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder, upplupna

kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt vardenngshlerarkm gors inte
for dessa poster.

Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 038
Arets resultat 43

895

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rdkning overfors Q05

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till féljande:
Temporira skillnader pa
fastigheter 63 53

Forédndringen mellan aren har redovisats dver resultatrikningen.

Transadt on UU220TTESL NEAEG S B Soqoat FS UM IR, ME
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Not 135

Upplaning

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare #n fem ar efter balansdagen

Summa

Not 16

Ingaende ackumulerade anskattningsvirden

Langfristiga skulder hos koncernforetag

- Tillkommande skulder
- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 17

Likvida medel

Banktillgodohavanden

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

A

Traisadt on GO0 LG (405489750 e

5 Sgaonal S, G M, 1B, MF

2022-12-31

o | o

2022-12-31

0
0

-907

2022-12-31

379

379

27(29)

2021-12-31

2593

2 593

2021-12-31

o | ©F © O

| O

2021-12-31

405

405
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Not 18 Stiallda siakerheter

2022-12-31

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 0

For egna avsittningar och skulder

Stiallda siikerheter till forman for koncernforetag

Summa stillda sakerheter

|

Tranisadton f{;ff'ﬂ-"Eﬂ;“j:”?ﬁ;'ié*é;aj B8R S oqoat FR UM, B, ME
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

]]1]& Ba‘tlj an Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Vir revisionsberéttelse har lamnats -

Ernst & Young AB

Mahn Ekman L_rentzon-
Auktoriserad revisor

Transadl on DU ELL 858 3 EElE Seacat FS, UM, IR, MF
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SBB Torget
AB for ar2022-01-01 —-2022-12-31.

'Enllgt var uppfattnlng har arsredawsnmgen upprattatSI enllg ..

_berattelsen ar f@renllg med arsredovnsnlngens wnga delar

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grud For utfalancen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till SBB Torget AB enligt

rg@d revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens atisvar

Det ar styreisen som har ansvarel for alt arsredovisningen
uppréttas GCh att den ger en réttvisande b’i"ld enli‘gt

kcmtm-ll sam de- bedﬁme;r ar .nmvandlg. f.@.r att ;Up-pra.tta -en

arsredovisning som inte: innehaller nagra vasentliga

'felak‘tigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

:tlllampas d@ck mte cm styrelsen au'ser att Ilkwdera balaget

_upphma med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av delta.

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagravasentliga fel-
-.aktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller
véra uttalanden: lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet,

men ar mgen garantl far att en rewsu:m som utfors enligt ISA

'vasentllga am de enskllt eller tillsammans rlmllgen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut 'som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

SOITI de‘l av en revisian enli‘gt 'I'SA anvénd‘er vi pm‘f'eSSianellt

hela r.ewsmnen__ Des_su_tqm

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakiig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
_gérder blfand annaft utif‘rén degsa r'i's'ker' 'o'c:h inhém’t'ar‘ r'evi--

utgc:rra en grund far vara uttalanden Filsken fc::r att mte'
upptacka en vasentllg felaktlghet tlll f(}ljd av Qegentllg--

mlggtag, eftersem eegentllgheter kan mnefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felakiig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss.en forstaelse av den del av bolagets interna

Kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gr&nSkni’n-gsl'étgérder 'scim é’r' Iémpli'ga 'm'eid hén'syn' tiI‘I‘ 'cim-

teten. i .den lnter-n-a- ka-ntmllen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

.anvands @ch rlmllgheten | styrelsens uppskattnmgar i

e drar vienslutsatsom Iampllgheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagc:-n vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberatielsen fasta uppmarksamhe’ten pa
upplysningarna i &arsredovisningen om den vasentllga
osékerhetsfaktorn eller, om sa&dana upplyshingar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan

inte langre Kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, -och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transakiionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

rew_s_!@n.en., d-ar!_blan_d de evenwﬁll-a, betydan.de brlst_er _l__ d_eﬁ_

interna kKontrollen som vi identifierat.

framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av SBB Torget AB for ar
2022-01-01 —2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enllgt
forslaget | fmvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

{srung for ytialancen

tg@d .rev.lsorssed ! -Sjverlge @ch har _|_ wr_lg.t f-uzl.l_gjo-rt. vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

-.a.ndamalsen.hga. som grurld f.@r vara utt.alanden.

Stytelsens ansvar

'Det ar styrelsen som har ansvaret far f@rslaget t|II dlsp05|-.

:verksamhetsart meattmng GCh rlsker staller pa st@rleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshbehov, likviditet ‘och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaliningen och bolagels ekonomiska angelagenheter
i.6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for alt med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamol | nagot vasentligt avseende:

. f:ﬁret’agit "négran étgérd “elle;tr' gj‘@rt’ sig skyldig‘ t'iI‘I‘ 'n-égon

bﬁ_laget,_ oller

o pé. né'gfat annat‘ sétt h'andla't i st‘rid" med akt"ie’b,l,agslag_e_n:,

ar forenhgt med aktiebelagslagen

Rimlig sékerhet ar en hég grad av skerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighset mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
mrvaltmngeﬂ och forslaget till dispositioner av bolagets vinst:
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréaden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag vldtagna

.atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fc:rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Ernst & Young AR

Malin Ekman Lorentzon

Auktoriserad revisor
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