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Arsredovisning

for

Brovalvet Forvaltnings AB

556234-5305

Rékenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brovalvet Forvaltnings AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2022. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Im den 30 jum 2022

Stock
e

Tino Goetze
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Styrelsen for Brovalvet Forvaltnings AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning. Bolaget har elva heldgda dotterbolag. Bolaget dr dessutom delégare 1 ett
handelsbolag. Bolaget har sitt séte 1 Stockholm

Under aret har inga koncerninterna inkop eller fosdljningar skett.

Bolagets aktier 4gs av Tino Goetze och Evy-Anne Goetze.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 14 267 14 032 13 493 12 074 11 575
Resultat efter finansiella poster 124 313 23 293 17220 -319 3 026
Soliditet (%) 15 14 11 10 11

Forandring av eget kapital

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 36 492 833 21 283 876 57 896 709
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas:
Balanseras 1 ny ridkning 21283876  -21 283 876 | 0
118 858 67
Arets resultat - 118 858 673 | 3
- 176 755 38
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 57776 709 118 858 673 2

Resultatdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 57776711

arets vinst 118 858 673
176 635 384

disponeras si att

1 ny rdkning &verfores 176 635 384
176 635 384

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fasstighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlageningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernftretag

Resultat fran andelar 1 intressefdretag och gemensamt
styrda foretag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgingar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Ldmnade koncernbidrag
Férdandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

14266 739
3 664 3851
17 931 590

-10 181 435
-83 180
-200

-1 083 037
-11 347 902
6 583 688

1 228 855
118 504 350
1 156 432

-449 819

-4 448 575
115 991 243
122 574 931

35550 000
-38 750 000
689 000

-2 511 000
120 063 931

-1 205 258
118 858 673

2 (8)

2020-01-01
-2020-12-31

14 031 783
0
14 031 783

-10 235 056
-74 653
0

-1 082 837
-11 392 546
2 639 237

19 100 000

111 592
387450
7 000

3299 196
2251599
20 653 639
23 292 876

50 700 000
-53 100 000
391 000

-2 009 000
21 283 876

0
21 283 876
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och mstallationer
Summa materiella anldggningstillgcangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernfoéretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos mtresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristica placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

43 064 391
0

43 064 391

899 563 438
127 238 457

6 725 760

0

0

1 033 527 655
1 076 592 046

3 472 3938
43 047 181

0

42 796 205
706 596
90 022 380

3 832 836
3 832 836

1216453
1216 453
9S 071 669

1171663 715

3 (8)

2020-12-31

44 108 728
38 700
44 147 428

277 554 7795
55505 018

5 496 905

1 146 164
145 985

339 848 867
383 996 295

3328 231
17779 000

2 523 127
15312 013
115550
39 057 921

4241 197
4241 197

1 188 090
1 188 090
44 487 208

428 483 503
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

- Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2021-12-31

100 000
20 000
120 000

57776711
118 858 673
176 635 384

176 755 384

4 180 800
4 180 800

361 798 250
479 906 249
142 476 873

984 181 372

152 450

1 894 626
0

20 932
4478 151
6 546 159

1171 663 715

4(3)

2020-12-31

100 000
20 000
120 000

36 492 836
21 283 876
57 776 712

57 896 712

4 869 800
4 869 800

130 839 250
230 051 953
0

360 891 203

0

129 665
319 741
45 6352
4330 730
4 825 788

428 483 503
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
AvsKkrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstilloangar

Byggnader . 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 1 Medelantalet anstéillda

2021 2020

Medelantalet anstéillda * ] ]
Not 2 Resultat fran andelar i1 koncernforetag

2021 2020

Erhallna utdelningar | 0 19 100 000

0 19 100 000

Not 3 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Juristcenter Advokatfirma Tino Goetze HB, org nr 916624-6331, med séte 1 Stockholm. -

2021 2020

Resultatandel 1 228 855 111 592
1 228 855 111 592
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumnlerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar 1 koncernforetag

Ingdende anskafiningsvérden |
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2021-12-31

67 049 885
67 049 885

-22 941 157
-1 044 337
-23 9835 494

43 064 391

2021-12-31

192 500

192 500

-153 800
-38 700
-192 500

2021-12-31

2777 554 795

277 554 795

277 554 795

6 (8)

2020-12-31

67 049 885
67 049 885

-21 896 820

-1 044 337
~22 941 157

44 108 728

2020-12-31

192 500
192 500

-115 300
-38 500
-153 800

38 700

2020-12-31

2777 554 795
2777 554 795

277 554 795
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Not 7 Langfristiga fordringar hos Koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2021-12-31

55505018
71 733 439
0

127 238 457

127 238 457

Not 8 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingiende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaftningsvérden
Forsédljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller senare idn 5 ar efter balansdagen
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

2021-12-31
5 496 905

1 228 855
6 725 760

6 725 760

2021-12-31
1 146 164

-1 146 164
0

2021-12-31

145 985
-145 985
0

2021-12-31

953 081 372

7 (8)

2020-12-31
42 500 000
14 000 000

-994 982
55 505 018

55 505 018

2020-12-31
5385313

111 992
5 496 905

5 496 905

2020-12-31

1 146 164
0
1146 164

1 146 164

2020-12-31

145 985
0
145 985

145 985

2020~12-31

238 561 373
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Not 12 Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckning
Tillgangar med dganderittstorbehall

Not 13 Eventualforpliktelser

Ansvar som bolagsman 1 ett handelsbolag
Borgensforbindelser, avser Bergsgdruvan 14 Holding AB

Bromma den 30 jun1 2022

f/ '
Ao oMy

Tino Goetze

b

Min revisionsberittelse har 1dmnats den 30 juni 2022

VT —

Tobias Bennei
(odkind revisor

953 081 372

2021-12-31

184 039 600
588 754 993
772 794 593

2021-12-31

208 691
38 000 000
38 208 691

3 (8)

238 561 373

2020-12-31

13 083 600
2 528 082
15 611 682

2020-12-31

116 332
10 101
126 433
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Brovalvet Forvaltnings AB
Org.nr 556234-5305

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brovalvet Férvaltnings AB {6r rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brovalvet Forvaltnings ABs finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Brovalvet Forvaltnings AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte mnehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r beddmningen av bolagets f6rméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, néir sa &r limpligt, om férhallanden som kan paverka t6rmagan att

fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
mnehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revistonssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
f6rvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Brovalvet Forvaltnings AB, Org.nr 556234-5305
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna f&r vésentliga felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund 61
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hgre
dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av mtern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte f6r att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nadgon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet 16r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte Idngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéallet 1 &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning for
Brovalvet Forvaltnings AB f6r rikenskapsaret 2021 samt av t6rslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 forhallande till Brovalvet Forvaltnings AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Brovalvet Forvaltnings AB, Org.nr 556234-5305
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokfGringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende: |

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan {6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget &r f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller féorsummelser som kan f6éranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéirder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller f6rlust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2022

75—

Tobias Benne
Godkand revisor

Brovalvet Forvaltnings AB, Org.nr 556234-5305



