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Arsredovisning
for
Vencom Property Partners AB

359385-5272

Rikenskapsaret

2022-06-17 - 2022-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Vencom Property Partners AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma 30/6 2023. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 30/6 2023

Kristofer Prander
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Vencom Property Partners AB
Org.nr 559385-5272

1 (7)

Styrelsen och verkstdllande direktéren fér Vencom Property Partners AB avger f6ljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2022-06-17 - 2022-12-31, vilket &r foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmdant om verksamheten

Vencom Property Partners AB ér ett bolag verksamt inom fastighetsrelaterad Corporate Finance och

Asset Management. Verksamheten bedrivs 1 Stockholm, Sverige.
Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget gor sitt forsta verksamhetsédr och verksamheten dr nystartad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

(7 man)
Nettoomsattning 7 993
Resultat efter finansiella poster J8
Soliditet (%) 51,8

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 25 000
Erhallna aktiedgartillskott 3 000 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 3 000 000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

Arets
resultat

57 901
57 901

3 000 000
37 901

3 057 901

3 057 901
3 057 901

Totalt

25 000
3 000 000
57 901
3 082 901

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Vencom Property Partners AB
Org.nr 559385-5272

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforidndringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-06-17
-2022-12-31
(7 man)

2 7993 132
20 000
8 013 132

-5 695 943
3 -2 239 087

-19 118
-7 954 148
58 984

-1 173
-1 083
57 901

Ln

57 901

57 901

2 (7)
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Vencom Property Partners AB 3(7)
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Balansrikning Not 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

[nventarier, verktyg och installationer 6 476 960
Summa materiella anldggningstillgangar 476 960
Summa anldggningstillgangar 476 960
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 300 873
Ovriga fordringar 624
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 726 682
Summa kortfristiga fordringar 1028 179
Kassa och bank

Kassa och bank 4 444 988
Summa kassa och bank 4 444 988
Summa omsiittningstillgangar 5473 167

SUMMA TILLGANGAR 5950 127
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Balansriakning Not RS2l
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 000 000
Arets resultat 57 901
Summa fritt eget kapital 3 057 901
Summa eget kapital 3 082 901
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 697 961
Skulder till koncernforetag 129 675
Ovriga skulder 1 159 108
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 880 482
Summa kortfristiga skulder 2 867 226

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 950 127
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag (K2).

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2022-06-17
-2022-12-31
Nettoomsidttningen per rorelsegren
Tjénster 7993 132
Ovriga sidointikter 20 000
8 013132
Not 3 Anstéllda och personalkostnader (mindre foretag)
2022-06-17
-2022-12-31
Medelantalet anstillda
Kvinnor 2
Main 4
6
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra ersittningar 1454 970
Sociala kostnader och pensionskostnader 719 861
(varav pensionskostnader) (265 113)
Totala I6ner, andra ersédttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 2174 831
Not 4 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2022-06-17
-2022-12-31

Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser

kortfristiga fordringar -90
-90
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Vencom Property Partners AB
Org.nr 339385-5272

Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Bolaget 4r ett helgt dotterbolag till Vencom Capital AB, org.nr. 556964-0658 med séte 1 Stockholm.

2022-06-17
-2022-12-31

1173
1173

2022-12-31

496 078
496 078

-19 118
-19 118

476 960

6 (7)

Vencom Capital AB upprittar ej koncernredovisning med hinvisning till reglerna i Arsredovisningslagen

7 kap 38.

Inga koncerninterna inkop eller forsédljningar har skett under rakenskapsaret.

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.
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Underskrifter

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa arsstdimma for faststillelse.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

DocuSigned by: DocuSigned by:
@ow vt Sustmnrsson. bristsfur Pramdor
S70118B6EES9C4ED). .. GhQEC397C5244CH. ..
Johan A. Gustavsson Kristofer Prander
Ordférande Verkstidllande direktor

Revisorspateckning

~ Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

P DocuSigned by:

bol: bans Hew €nle Fordourg

N\ 8BAQ3DECSETEASE .

Hok Olov Forsberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Tl bolagsstamman i Vencom Property Partners AB, org. nr 556486-6423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Vencom Property Partners AB for rdkenskapsaret 2022-06-17—2022-12-31. Bolagets

arsredovisning ingar pa sidorna 1-7 i detta dokument.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Vencom Property Partners ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér rdkenskapsaret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Vencom Property Partners AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for aft upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hédnsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens fdrvaltning fér Vencom Property Partners AB for
rakenskapsaret 2022-06-17—2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledamdoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse Vencom Property Partners AB, org. nr 556486-6423, 2022-06-17—2022-12-31 1(2)
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Vencom Property Partners AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvariig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om foérslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgédrder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

DocuSigned by:

ol fans Mow Enle Fordors

86A93DBC5E7E4BE, .
Hok Olov Forsberg
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvailtningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagstagen.

Revisionsberattelse Vencom Property Partners AB, org. nr 5656486-6423, 2022-06-17—2022-12-31 2 (2)




Certificate Of Completion

Envelope Id: 2994CB47CD9246ADA12A168B5498F78A
Subject: Signering VPP
Source Envelope:

Document Pages: 10
Certificate Pages: 5

AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled
Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Signatures: 4
Initials: O

Record Tracking

Holder: Olivia Andersson
olivia.andersson@kpmg.se

Status: Original
6/27/2023 2:53:23 PM

Signer Events Signature
Johan Arthur Gustavsson g~~~ Docusigned by:
johan.gustavsson @vencom.se jotmm, ﬂVHLW LUt mAsson

. . N~ 9701 1BEEES9C45D |
Executive Chairman

Security Level: Email, Account Authentication | .
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using |P Address: 151.236.200.199
Signed using mobile

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow |D: facedebec-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign |ID Verification

Workilow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankID Sweden
Transaction Unique ID: 3481e25-2cc7-5861-b78a-f1faCibbe848

Country or Region of ID: SE
Result: Passed

Performed: 6/29/2023 6:35:25 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/29/2023 6:35:43 PM
ID: eb77bd9a-0b57-4247-96¢0-778celcb2al6

Kristofer Prander DRouAtanen;
kristofer.prander@vencom.se kﬂSllbﬁV P VM&LLV

950ECIOTC5244CB..,
VD

Security Level: Email, Account Authentication | |
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 151.236.200.199

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow |D: facedebc-e28d-4182-adbf-789tbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

|dentitication Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BankiD Sweden

Transaction Unique ID: 3133d00d-f037-516d-b3bd-2dafc6e60345
Country or Region of {D: SE

Result: Passed

Performed: 6/28/2023 4:44:33 PM

DocuSign

otatus: Completed

Envelope Originator:

Olivia Andersson

PO Box 50768

Malmd, SE -202 71
olivia.andersson@kpmg.se
IP Address: 37.198.61.250

Location: DocuSign

Timestamp

Sent; 6/27/2023 4:22:02 PM
Viewed: 6/29/2023 6:35:43 PM
Signed: 6/29/2023 6:36:03 PM

Sent; 6/27/2023 4:22:03 PM
Viewed: 6/28/2023 4:44:46 PM
Sighed: 6/28/2023 4:52:51 PM




Signer Events Signature

ldentity Verification Details:

Workilow |ID: facedebce-e28d-4182-adbf-782fbd673b01
Workflow Name: DocuSign |ID Verification

Worktlow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique |ID: 3133d00d-f037-516d-b3bd-9dafc6e60345
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 6/29/2023 6:33:12 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/30/2023 3:55:53 PM
ID: 1c9b4284-21a8-4¢13-b639-12ec98ec7dfa

Hék Hans Olov Erik Forsberg Racuaned b
hok.olov.forsherg@kpmg.se kol ans How Enk Farsbm{;
KPMG AB 86A93IDBCSE7EA4BE...

Security Level: Email, Account Authentication _ ,

(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using {P Address: 90.129.207.94
Signed using mobile

Authentication Details
Identity Verification Details:

Workfiow 1D: facedebc-e28d-4182-adbt-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government iD.

Identification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique 1D: 9a9a058d-de93-59a0-9272-2f2d23e85eeb5 .
Country or Region of |ID: SE

Result: Passed

Performed: 6/29/2023 6:46:19 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Oifered via DocuSign

In Person Signer Events Signature
Editor Delivery Events Status

Agent Delivery Events Status
Intermediary Delivery Events Status
Certified Delivery Events Status
Carbon Copy Events Status
Withess Events Signature
Notary Events Signature
Envelope Summary Events Status
Envelope Sent Hashed/Encrypted
Certified Delivered Security Checked
Signing Complete Security Checked
Completed Security Checked
Payment Events Status

Electronic Record and Signature Disclosure

Timestamp

Sent: 6/29/2023 6:36:08 PM
Viewed: 6/29/2023 6:46:35 PM
Signed: 6/29/2023 6:47:02 PM

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Timestamps

6/27/2023 4:22:04 PM
6/29/2023 6:46:35 PM
6/29/2023 6:47:02 PM
6/29/2023 6:47:02 PM

Timestamps



Electronic Record and Signature Disclosure created on: 12/20/2022 3:49:32 PM
Parties agreed to: Johan Arthur Gustavsson, Kristofer Prander

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
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Withdrawing your consent
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this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
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