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styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvalthingsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Maklarsamfundet Utveckling | Sverige AB, 559256“-25‘15

med séte | Solna, Stockholm Stad, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Méklarsamfundet Utveckling i Sverige AB (org.nr: 559256-2515) &r ett heldgt bolag av
Maklarsamfundet Bransch i Sverige (org.nr: 556110-0636) inom koncernen Maklarsamfundet med
moderbolaget Sveriges Fastighetsméklarsamfund (org.nr: 802004-7240) med sate i Solna Stad,

Stockholms lan.

Ordinarie arsstdmma avholls den 28 april 2022 pa Fastighetsbyréns kontor i Stockholm, varvid
arsstamman besl|utade om ansvarsfrihet for styrelsen och verkstallande direktéren for det gangna
verksamhetsaret. Extra arsstdmma holls den 19 maj 2022 pa Ellery Beach House, Lidingé, for att
anpassa och justera styrelsens sammanséttning i anledning av styrelseférandringar i féreningen.
Bolagets styrelse har haft sex (6) mgten varay fem (5) iavemeten och ett (1) webbmote under aret. Tva

fastlghetsmaklarbranschen med fokus pé det basta for Iandets bostadskunder
Foretaget startades den 18 maj 2020 och verksamheten startades i slutet av Q2 2020.

Vasentliga handelser under rakenskapséret
Arbetat med de utvecklingsprojekt som pabdrjades under 2020, for att forbattra och skapa nya tjanster

inom Maklarsamfundet och for landets bostadskunder har fortsatt.
Smm ett resultat av den nya fastlghetsmaklarlagen som tradde i kraft 1 juli 2021 har verksamheten

Exe_m_pel .pa detta_ ar de tjanster som s_yftar ill* k_undkfé-nned@m och penningtvatt”.
Bolaget har haft en person med fast anstalining under aret, samt eft flertal konsulter.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osékerhetsfaktorer
Mycket tyder pa att behovet av att skapa kund och maklarnytta, inom ramen for Maklarsamfundet

fortsatt kommer att behova utbkas, utbver pagaende projekt. D& medlemsantalet | Mékiarsamfundet
fortsatter att 6ka och behovet av mer digitala tjanster, ser framtiden for bolaget ljus ut. Det gar i detta
lAge inte att se nagra uppenbara risker fér verksamheten pa grund av hdndelser, orsakade av

exempelvis den radande krngssntuation som pagar i Ukraina och det allmént osdkra ekonomiska lage
som Europa befinner sig i.

Ekonomisk oversikt
Som ett dlrekt resultat av a‘tt bolaget arbetat agilt samt att en hel def arbete under aret ompnorlterats

skett kommer en del av de kostnader som avségs hamna pé bokslutsaret 2022 nu i stallet belasta
resultatet for 2023,
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
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2022-12-31

2021-12-31
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Balansomslutning 22 164 468
Avkastning pa eget kapital % 20,5
Soliditet % 947

Definitioner: se not 5

Eget kapital
Fond fér

utv.utgifter

16 142 578
86.8

Aklie-
~ kapital

5874 015
-16,1
84

Balanserat
resultat

Belopp i kr

Arets
resultat Totalt

Ingaende balans 2021-01-01 2 628 451
Overfdring resultat féregdende ar
Arets resultat

Fond fér utvecklingsutgifter 6 743 826

Ingdende balans 2022-01-01 9 372 277
Overf6ring resultat féregdende ar -
Arets resultat

Fond for utvecklingsutgifter 4 723 605

Erhallna aktieagartillskott “

Utgaende balans 2022-12-31 14 095 882

Erhallna aktiedgartiliskott -

25 000

25 000

25 000

- iy

25 000

2 371 549
-6 828

-6 743 826
9 000 000

4 620 895

4 620 895

-11 973

-4 723 605
____ 7000000

6 885 317

- —— . bt Tt AT I

6 828
-11 973

il

-11 973

- 9.000 000

11973 14006 199

Styrelsen foreslar att:

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Balanseras i ny rakning

Summa

=11 973 14 006 199
11 973
-19 663

- = 7000 000

=19 663

Belopp i kr

6 885317
-19 663
6 865 654

6865654

6 865 654

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Resultatrakning - _ | - _
- 2022-12-31 - 2021-12-31
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Nettoomsattning - -

Ty
-7 =T oA =

Rorelsens kostnader ,

Ovriga externa kostnader -2 687 088 -1 926 555
Personalkostnader 2 -899 415 -101 418
Rorelseresultat - -3586 503 -2 027 973
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Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2019 "

Resultat efter finansiella poster 3584 484 5007 973

Bokslutsdispositioner 3 3564821 2016000
Resultat fore skatt -19 663 11 973
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Balansrakning

Beloppikr Not 2022-12-31  2021-12-31

Immateriella anlidggningstillgangar

Forskott avseende immateriella anlaggningstillg. 4 __ 14 095 881 9 372 ;2;:_7_@

14095881 9372276

Summa anlggningstiligangar 14005881 9372276

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 6 383 778 2818 957

Ovriga fordringar 501 005 805 707

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 260 -
6 893 043 3624 664

Kassa och bank 1175 544 3145638
"6 770 302

Summa omsittningstillgangar ' 8 068 587

SUMMA TILLGANGAR 22164 468 16 142 578
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Balansrakning
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Belopp i kr - Not '

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

&

Bundet eget kapital
Aktiekapital

VL FETIRTRE

~

25000 25 000
14 095 881 9 372 276

AT AN RN LG F 1L

P e
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Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

14120881 9397 276

6885 318 4 620 896
-19 663 11973

6 865 655 4 608 923

Summa eget kapital 20986 536
Kortfristiga skulder

Leverantorsskuider

Skulder till koncernfGretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

14 006 199

765 807 1479 446
15 935 i}
29 308 54 632

366882 602301

1177 932 2 136 379

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22164 468

16 142 578
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

D Belopp i kr om inget annat anges

&5

o Aliméanna redovisningsprinciper

= Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen (1955:1954) och

;% Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
o

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Maklarsamfundet Bransch i Sverige AB, org.nr. 556110-0636
med séate i Solna Stad, Stockholm, Sverige. Moderforetaget for hela koncernen ar

Sveriges Fasttghetsmaklarsamfund (org.nr. 822004-7240) med séate i Solna stad, Stockholm Sverige.
Koncernredovisning upprattas av koncernens moder.

'Vérde;ringsprinciper m m

nedan

Immateriella anlaggmngstmgangar

immateriella tlllgéngar som forvarvats av foretaget ar redovisade tilt
anskaffningsvarde minus ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Utgifter for
underhall redovisas i resultatréakningen som kostnad da de uppkommer.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaﬁnmgsvardet till den del tillgangens prestanda

forbattras i forhallande tilf den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla
andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.,

Aktivering av internt upparbetade immateriella anlaggningstillgangar

foretaget har forutsattnmgar a‘tt amfanda elier salja tlllgangen det ar tekmskt moﬂlgt fDI' foretaget att
fardigstalla den immateriella tillgangen sa att den kan anvandas elier saljas och det finns adekvata
tekniska, ekonomiska och andra resurser for att fullfolja utvecklingen och for att anvanda eller salja
tillgangen, det &r sannolikt att den immateriella anlaggningstillgangen kommer att generera framtida
ekonomiska fordelar och foretaget kan pa ett tillforlitligt satt berdkna de utgifter som ar hanforliga till
tillgangen under dess utveckling.

| anskaffningsvardet inkluderas konsultkostnader uppkomna i arbetet med utvecklingsarbetet
tillsammans med en 1dmplig andel av relevanta omkostnader och lanekostnader.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungllga anskaffningsvarden minskat med
berdknat restvarde, Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under
aret forvarvade och avyttrade tillgangar:
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Anldggningstillgangar avskrivnings % per ar
Immateriella anléggningstillgangar

-[T-system 20%

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  Varavmén _ 2021-12-31  Varavmén

Sverige _ 1 - 1 sy

Totalt 1 - 1 -

Léner och andra erséttningar till anstéllda
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

ol

Loner och andra ersattningar, anstallda 579 958 77 171
Pensionskostnader 59 176 -
Sociala kosthader 208 754 24 247
Ovriga personalkostnader - 515627 -
Summa 899 415 101 418

Not 3 Bokslutsdispositioner .
2022-01-01- 2021-071-01-
2022-12-31  2021-12-31

Mottagna koncernbidrag 3564821 2016
Summa 3 564 821 2 016 000

Not 4 Immateriella anldggningstillgangar

302‘2‘-'1’2-31 2021-12-31

Vid arets borjan 9372 276 2 628 451
Arets anskaffningar 4723605 6743825

— i el P PP

Utgaende anskaffningsvérde 14095881 = 9372276

Not 5 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pé eget kapitital % . .
(Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital) * 100.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har vissa delar av utvecklingsprojektet gatt live. Projektet fortsatter att
utvecklas och under varen kommer fler tjanster finnas att tillga.
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REVISIONSBERATTELSE

ll bolagsstamman r Maklarsamfundet Utvecklmg i Sverige AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for

Maklarsamfundet Utveckling i Sverige AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden réttvisande bild av Maklarsamfundet

Utveckling i Sverige ABs finansiella stédllning per den 31

.december 2022 och av dess- ﬂn-ans1ella resultat for aret

'Vl t1llstyrker darfc:}r att bc:lagsstamman fasts-tal.ler
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa "s-taﬂda'rder' beskrivs narmare i avsnittet

“Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till

Maklarsamfundet Utyeaklmg i.Sverige AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar énligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga

och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar
Det @r styrelsen och verkstallande direktoren som har

ansvaret for att arsredwismngen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande d1 rektaren ansvarar aven far den mterna
arsr@dmﬂsnmg som mte mnéhéller nagra vasenthga
felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentlisheter eller

formaga att fortsatta verksamheten De upplyser nar sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fartsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att
hkwdera-belaget upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruyida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet @r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA-och god revisionssed
i Sverige allhd kommer att upptacka en vasenthg

'va_senthga om d_e enskfi lt el_ler t_al_lsamma_ns_ r1ml1gen_ kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare:
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander V'I professmnellt

hela rewsmnen Dessut{)m

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter etler misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och

1-nh-amtar rewsmnsbews som ar t1llrackl1ga ::Jch

Rlsken for att mte upptacka en vasenthg felakhghet t_'a_Ll
fole av aegenthgheter ar hogre an for en vasem:llg

kan mnefatta agerande i maskom forfalskmng, é'vmkthga
utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontmll

k@ntmll sOm har betydelse for Var rewsmn far att utfarma
granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om

effektiviteten i den interna kontrollen.

» Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstédllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.
« drar vi en slutsats om lampligsheten i att styrelsen och

verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en

slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nageon vasentlig osdkerhetsfaktor som

avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentllga osakerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for

revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser eller

férhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

+ Utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland

upplysningarna, ach om arsredovisningen aterger de

underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
;j'[a'neriade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
1akttagelser under revisionen, diribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
ijrvaltnin'g for Maklarsamfundet Utveckling i Sverige AB for
ar 2022 samt av forslaget tll[ dispositioner betraffande

rak&nskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”, Vi ar oberoende 1 forhallande till
Maklarsamfundet Utveckling i Sverige AB enhgt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
ach andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f':'j'r fﬁrslaget ’*ull

de krav sam bolagets verksamhetsart emfattmng och rlsker
staller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsotideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlapande bedoma balagets ekonomlska

sa att bokfonngen mede[sfowaltnmgen ech balagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Verkstillande direktbren ska skéta den
lapande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimtig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagm styrelseledamat eller verkstallande

b.laget eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

V-a-r-t mal be raffance rewslonen ay forslaget t1ll

--bedama om forslaget Ar forenllﬂt med akmebalagslagen

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet men ingen.
garanti for att en revision som utfors enligt gad revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

ba’laget eller att e’tt 'firstag ti’ll disp@sitiener av balaget's

---utfors baseras pa var pmfesswnella bedommng med

utgangspunkt i risk och vasenthghet Det innebar att vi

fokuserar granskmngen pa sadana atgdrder, omraden och

forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar

avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt digital signatur

BDO Malardalen AB

Malin Nilsson

Auktoriserad revisor

[ [V | SJnpok-En-Sk9inJ-E3

Z1Z]



COMPRIETED BY ALL: DOCUNMERNT NAME:
04.05.2023 13:54 Revisionsberattelser Utveckling 2022 .pdf
SENT BY OWNER: 2 pages

DOCUMENT ID:
Sk9InJ-E3
ENVELOPEID:
SJnpok-En-Sk9InJ-E3

EECIPIERNT HCTION TUAESTAMP(CET) METHOD  DETALS

1. Malin Kristina Nilsson £r Signed 04.05.2023 13:54 elD Swedish BankID (DOB: 1974/08/22)
malin.nilsson@bdo.se Authenticated 04.05.2023'13:40 Low 1P:217.119.170.26

* Action describes Both the sigring and-duthentication perforimed by each resipient, Authentication refers 1o the |D'method used to acGess the doctimerit

No custom events related to this document

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. | .i co?h%}?igfﬂt

elDAS

standard

PAdES
sealed




