Arsredovisning

for

A Z, Bostader 1 AB

559064-9306

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 A Z Bostdder 1 AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 5 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Boras den 5 juni 2024

Azem Shala



A Z Bostédder | AB [ (11)
Org.nr 559064-9306

Styrelsen for A Z Bostdder 1 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheter.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till A. Z. Méleri & Fasad AB, 556835-5605.
Féretaget har sitt sdte 1 Boras.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 841 843 819 790
Resultat efter finansiella poster 41 189 266 177
Soliditet (%) 15 14 12 10

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foretaget har ar 2022 6vergitt till att redovisa enligt K3-regelverket. Det har inte varit tids- och
kostnadsmiéssigt méjligt att rdkna om jamforelsetalen f6r foregaende dr. Andrade redovisningsprinciper

har dirmed enbart paverkat nyckeltalen t6r ar 2022.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 600 679 143 119 062 848 205
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny riakning 119 062 -119 062 0
Arets resultat 47 539 47 539
Belopp vid arets utgang 50 000 798 205 47 539 895 744
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 798 205

arets vinst 47 539
845 744

disponeras sa att

1 ny rdkning Overfores 845 744
845 744

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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ReSultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 841 227 842 914
Ovriga rérelseintikter 46 323 0
887 550 842 914
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -466 231 -367 520
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -109 433 -151 666
Ovriga rorelsekostnader -23 424 0
-599 088 -519 186
Rorelseresultat 288 462 323 728
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintiikter och liknande resultatposter 2 29717 24 264
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -277 122 ~159 237
-247 405 -134 973
Resultat efter finansiella poster 41 057 188 755
Bokslutsdispositioner 4 24910 -46 689
Resultat fore skatt 65 967 142 066
-18 428 -23 004

Skatt pa arets resultat

Arets resultat | 47 539 119 062T7
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstilloangar

Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa ocri bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

6 213 480
6 396
6219 876

112 771
3578
556 689
673 038
6 892 914

179 370
29 634
209 004

194 147
403 151

7 296 065

4(11)

2022-12-31

6 007 389
11 344
6 018 733

107 791

6 736

232 106
646 633

6 6635 366

156 829
132
157 561

844 491
1 002 052

7667 418
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Bala nsr'a'kning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 798 205 679 144
Arets resultat 47 539 119 062
845 744 798 206
Summa eget kapital - 895 744 848 206
Obeskattade reserver 9 253 448 278 358
Langfristiga skulder 10, 11
Skulder till kreditinstitut 12 3919375 3 966 875
Skulder till koncernforetag 1 794 717 2 142 463
Summa langfristiga skulder 5714 092 6 109 338
Kortfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 47 500 47 500
Forskott fran kunder 8 094 0
Leverantorsskulder - 28524 35 690
Aktuella skatteskulder - 78256 46 363
Ovriga skulder 3 899 3 899
Upplupna kostnader och forutbetalda mntéakter 266 508 298 064
Summa kertfristiga skulder 432 781 431 516
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 296 065 7 667 418
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhédllas och redovisas I

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beridknas pa ett tillforhitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tiJlampas:

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Bolagets byggnad dr indelad i f6ljande komponenter med nedanstidende nyttjandeperioder:

Stomme 100 ar
Tak 30 ar
[Fasad 60 ar
'Onster 40 ar
Badrum 40 ar
Inredning 25 ar
ROr 50 ar
Vent inkl styr 30 ar
El 50 ar

{
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning. y\?
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Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Réinteintdkter som avser kortfristiga fordringar pa
koncernforetag

Ovri ga rianteintikter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader som avser skulder till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfonder

Aterforing fran pericdiseringsfond

+oridndring av 6veravskrivningar

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forsédljningar/utrangerigar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

4 980
24 737
29 717

2023

-79 254

-197 868
-277 122

2023
-24 000
47 500

141G

24 910

2023-12-31
6 920710
334 000
-44 015

7 210 695

-913 321

20 591
-104 485
-997 215

6213 480

8 (11)

2022

4 086
20 178
24 264

2022
-81 213

.78 024
-159 237

2022
-48 000

1 311
-46 689

2022-12-31
6 920710
0

0

6920 710

-766 603
0

-146 718
-913 321

6 007 389

“
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga fordringar

[ngaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

24 741
24 741

-13 397

-4 948
-18 345

6 396

2023-12-31
1077 791

4 980
112 771

112 771

2023-12-31

532 106

24 583
536 689

356 689

9(11)

2022-12-31

24 741
24 741

-8 449

-4 948
.13 397

11 344

2022-12-31
103 705

4 086
107 791

107 791

2022-12-31

511936
20170
532 106

332 106

"



&
e

E—. —

i st

B B E Wh K
a:‘#.il;h...:.l-.}

Fi
.f;,&fa.:..:-'____ B

IS
b o B T ] - Saprn

A Z Bostdder 1| AB 10 (11)
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Not 9 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 1 448 2 858
Periodiseringsfond 2017 0 47 500
Periodiseringsfond 2018 70 000 70 000
Periodiseringsfond 2020 45 000 45 000
Periodiseringsfond 2021 65 000 65 000
Periodiseringsfond 2022 48 000 48 000
Periodiseringsfond 2023 24 000 0
253 448 278 358
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 1101 234
Not 10 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 3729 375 3 786 250
- 3729375 3786 250

Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 3 966 875 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut -3 919 375 -3 966 875
-3 919 375 -3 966 875

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut -47 500 -47 500
-47 500 -47 500

1
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Not 12 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 4110 000 4 110 000
4110 000 4110 000

Undertecknade forsikrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Boras den 5 juni 2024

)~

Azem Shala

Revisorspateckning -

Min revisionsberittelse har limnats den 5 junt 2024

Mt el

Maria Tholin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i A Z Bostiider 1 AB
Org.nr. 559064-9306

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for A Z Bostidder |

AB fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av A Z Bostiider 1 ABs finansiella stiillning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfar att bolagsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(!SA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag dr
oberoende i forhallande till A Z Bostider 1 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligi dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
‘dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for ar 2022 har inte varit foremal for revision
och nagon revision av jimforelsetalen i1 drsredovisningen for ar

2023 har dirmed inte utforts.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas

och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fOr den interna kontrol] som den bedGmer
ar nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bed6mningen av bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, niir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan piverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, npphora med verksambheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhct dr en hog grad av sikcrhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en visenthig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

Sida ) av 2

» 1dentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga
och indamalsenliga for att utgora en grand fOr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd ay
oegentligheter dr hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsadtgédrder som ér impliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interma kontrollen,

+ utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tilthérande upplysningar.
« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fasta
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetstaktorn eller, om sédana upplysningar 4r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
shutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet 1or revisionsberittelsen, Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte léingre kan fortsétta
verksamheien.

» utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, didribland upplysningarna, och om
arsredovisningen adterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa eit siitt som ger en rittvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den, Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision ayv styrelsens forvaltning for A Z Bostéider 1 AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jap har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag 4r oberoende 1 forhallande till A Z Bostiider 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storlcken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och didrmed muitt

uttalande om ansvarstrihet, ir att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller
« pa nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mdl betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget &dr fGrenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet iir en hGg grad av sdkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgiirder eller férsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag til]
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionelia bedomning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgdrder, omrdden och forhillanden som &r viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
t6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr fOrenligt med aktiebolagslagen,

Bords den 5 juni 2024

WWLZ}EZZ%/&;J

Maria TYholin
Auktonserad revisor




