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Faststadllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ekstaden AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pd drsstimma 29 /o 2023. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer 6éverens med
originalen.

Oskarshamn @H/é_.. 2023
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Martin Holmner
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Fkstaden AB
Org.nr 556705-2682

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foretagets verksamhet ar att aga och hyra ut fastigheter samt darmed térenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sate i Os karshamn.

Véisentliga hdndelser under riikenskapsaret

Bolaget har inte upplevt nagon vasentlig paverkan pa verksamheten till f6ijd av Covid-19.

Flerarsoversikt (kr) | 2022
Nettoomsattning 1841 775
Resultat efter finansiella poster -31 781
Soliditet (%) 7,01

Definitioner av nyckeltal, se noter.

Fordndringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 850 000

Disposition enligt beslut

av arsstamman:

Balanseras i ny rakning

Avskrivning pa

uppskrivning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 850 000

Resultatdisposition

2021

1982722
162 161

Uppskriv-
ningsfond

46 800

-20 000

26 800

8,00

2020 2019
2011377 1892 274
475 679 311 702
9,32 10,06

Balanserat

resultat

401 360

33 226

20 000

454 586

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronory):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

Arets

resultat

33 226

-33 226

30 430
30 430

454 586
30 430
485 016

485 016
485 016

Totalt

1331 386

0
30 430
1361816

Foretagets resultat och stdlining i évrigt framgar av efterféljande resuitat- och balansrakning med noter.
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Ekstaden AB 2{7)
Org.nr 556705-2682

Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01

Rorelseintadkter, lagerforandringar m. m.

-2022-12-31

-2021-12-31

Nettoomsattning 1841775 1982722
Summa rorelseintakter, lagertorandringar m.m. 1841775 1982722
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -462 970 -577 688
Personalkostnader 2 -693 230 -629 350
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -273 599 -273 599
Summa rorelsekostnader | -1 429 799 - -1480637
Rorelseresultat 411 976 502 085
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 630 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -444 387 -339924
Summa finansiella poster -443 757 -339 924
Resultat efter finansiella poster -31 781 162 161
Bokslutsdispositioner |

Erhallna koncernbidrag 875 000 1010000
Lamnade koncernbidrag - -1 100 000 -1 300 000
Férandring av periodiseringsfonder 324 000 196 000
Summa bokslutsdispositioner 99 000 -94 000
Resultat fore skatt 67 219 - 68 161
Skatter

Skatt pa arets resultat -36 789 -34 935
Arets resultat 30 430 33 226
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Ekstaden AB 3(7)
Org.nr 556705-2682 |

2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning Not
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar | .

Byggnader och mark 3 11999 779 12 273 378
Pdgdende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 4 1416 390 95 659
Summa materiella anlaggningstillgangar 13416 169 12 369 037
Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5 3 984 593 3 984 593
Fordringar hos koncernforetag 2423 118 2431451
Andra langfristiga fordringar 81 386 | 81 386
Summa finansiella anlaggningstillgangar 6489097 6 497 430
Summa anldggningstillgangar 19 905 266 18 866 467
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar -

Kundfordringar 37 321 319 583
Ovriga fordringar 146 26 073
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34 916 31601
Summa kortfristiga fordringar 72 383 377 257
Kassa och bank _

Kassa och bank 1023 155 1999 723
Summa kassa och bank 1023 155 1999 723
Summa omsattningstillgangar 1 095 538 2376 980
SUMMA TILLGANGAR 21 000 804 21 243 447
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Ekstaden AB
Org.nr 556705-2682

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till kbncernf&jretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

850 000
26 800
876 800

454 586

30 430

485 016
1361 816

140 000
140 000

17 046 700
2 050 000
19 096 700

20 000
84 315
46 016
28 125
223 832
402 288

21 000 804
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2021-12-31

350 000
46 300
896 800

401 360
33 226
434 586
1331386

464 000
464 000

17 066 700
1 750 000
18 816 700

20 000
7 407
28 545
48 187
527 222
631 361

21 243 447
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Ekstaden AB
Org.nr 556705-2682

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldéggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

50 ar

Det finns tempordra skillnader mellan det redovisade vardet pa byggnader och mark i de finansiella

rapporterna och det skattemadssiga vardet.
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstéllda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022

2022-12-31

15 868 948
15 868 948

-3 595570
273 599
-3 869 169

11 999 779

2021

2021-12-31

15 868 948
15 868 948

-3 321971
-273 599
-3 595 570

12 273 378
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Ekstaden AB
Org.nr 556705-2682

Not 4 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anldaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 95 659 95 659
ink6p 1320731
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1416 390 95 659
Utgaende redovisat varde 1416 390 95 659
Not 5 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ekstaden Fastighetstérvaltning AB 556801-6553  100% 3 934 593 3 934 593
Ekstaden Bostdder AB 556874-1226 100% 50 000 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 984 593 3 984 593
Utgaende redovisat varde 3 984 593 3 984 593
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
Ekstaden Fastighetsférvaltning i Oskarshamn AB 372 792 11795
Ekstaden Bostader AB 299 150 8 996
Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 16 966 700 16 986 700

16 966 700 16 986 700
Not 7 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 17 575 800 17 575 800
Andra stdllda sakerheter 3934 593 3 934 593

21510 393 21510 393

Not 8 Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Ekstaden Holding AB, org.nr 59227-1273, sate Oskérshamn.
Bolaget &r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppréttas inte ndgon koncernredovisning.
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Martin Holmner

Var revisionsberéttelse har lamnats K /< 2023

Deioitte AB

<
Per Svensson
Auktoriserad revisor



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Ekstaden AB
organisationsnummer 556705-2682

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ekstaden AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Ekstaden ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende |
forhallande till Ekstaden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r

nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme
ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar idmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

e utvdrderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdandelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning f6r Ekstaden AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

A
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Deloitte.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Ekstaden AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och
idndamalsenliga som grund.for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forfust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn tilf de krav som bolagets verksamnetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot
nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsldgen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda -
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Ekstaden AB
organisationsnummer 556705-2682

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi
professionellt omddéme och har en professionelit skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Oskarshamn den 24 maj 2023

Deloiftte AB
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Per Svensson
Auktoriserad revisor




