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Undertecknad styrelseledamot i Stenhus K6ping Vaghagen 1 AB intygar att resultatrékningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2023-(25.-¢ B Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.
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Styrelsen for Stenhus Koping Vaghagen 1 AB avger f6ljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att dga och férvalita fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Vaghagen 1 1 Koping.

Bolaget 4r ett helédgt dotterbolag till Stenhus Fastigheter 3 AB med organisationsnummer 559280-4826

med site 1 Stockholm.

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ) org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm &r moderbolaget 1

koncernen och upprittar koncernredovisning.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Nuvarande inflation/réintelége har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stillning och

resultat.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsétining 3015
Resultat efter finansiella poster 384
Soliditet (%) 17.4

2021

2713
341
24,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprincipet.

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie-~
kapital

Belopp vid arets ingéng 25 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rékning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25 009
L3

Balanserat
resultat

4 584 526

282 902

4 867 428

2020

(4 man)
647

143

1,0

Arets
resultat

232 902

-232 902
-2277 182
-227 182

Totalt

4 892 428

0

227 182
4 665 246
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 867 428

arets forlust -227 182
4 640 246

disponeras sé att

1 ny rikning Gverfores 4 640 246
4 640 246

F ?retagets resultat och stéllning 1 §vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
{-
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Stenhus Koping Vaghagen 1 AB
Org.nr 559271-4447

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Summa rorelsemtikter, lageriorandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lémnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
LS

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3 014 645
156 206
3170 851

-1 069 741
-803 820
-331 896

-2 208 457

965 394

11

-580 948
-380 937
384 457

-576 000

0
-576 000
-191 543

-35 639
-2277 182

4 (9)

2021~-01-01
-2021-12-31

2 114 TL%
)
2712729

-818 025
444 405
-331 896
-1 594 326

1118 403

0

277 485
-277 485
840 918

-520 000
35 800
-484 200
356 718

-73 816
282 902
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

tikter

Forutbetalda kostnader och upplupna 1
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
L3

Noft

2022-12-31

12870771
12 870 771

13 550 000
13 550 000
26 420 771

195 228
43 664
5 085
243 977

209 350
209 350
453 327

26 874 098

5(9)

2021-12-31

13 202 667
13 202 667

6 150 000
6 150 000
19 352 667

0

178 036
3 584
181 620

839119
839119
1020739

20 373 406
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Stenhus K&ping Vaghagen 1 AB

Org.ntr 559271-4447

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumima eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

of

Not

4,6

2022-12-31

25 000
25 000

4 867 428

-2277 182
4 640 246
4 665 246

20 160 000
1 096 000
21 256 000

420 000
39 740
0

230 895
5 300
206 917
952 852

26 874 098

6 (9)

2021-12-31

25 000
25 000

4 584 526

282 902
4 867 428
4 892 428

0
520 000
520 000

13 475 000
174 0838

29 569

179 231

7 500

1 095 590
14 960 977

20 373 406
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Stenhus K&ping Vaghagen 1 AB
Org.nr 559271-4447

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

70)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

25-50 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
i

2022-12-31

13 617 536
13 617 536

-414 869

-331 896
-746 763

12 870 771

2022-12-31

6 150 000
7 700 000
-300 000
13 550 000

13 550 000

2021-12-31

13 617 536
13 617 536

-82 973

-331 896
-414 869

13 202 667

2021-12-31

626 883
5523 117
0

6 150 000

6 150 000



Stenhus Koping Vaghagen 1 AB
Org.nr 559271-4447

Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 0
0

Not 5 Stillda sakerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckning 21 000 000
21 000 000

Ly

8 (9)

2021-12-31

-

2021-12-31

20 500 000
20 500 000
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Stenhus Kd6ping Vaghagen 1 AB
Org.nr 559271-4447

Not 6 Tillgangar, avsittningar och skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 20 580 tkr redovisas under féljande poster 1 balanstdkningen.

2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 160 000
20 160 000

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 420 000
420 000

Resultat- och balansrékning kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Tomas Georgiadis

Smnats 2023—05'46

9 (9)

2021-12-31

~ O

13 075 000
13 075 000
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalonden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Stenhus Koping
Vaghagen 1 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Stenhus
Koping Vaghagen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst efler forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hédnsyn {fill de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns gnsvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styreiseledamot i nagot vésentligt
avseende:

» foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig tilf nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atqarder eller
forsummelser som Kan foranfeda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elfer att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forfust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella beddémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar
avsteq och overtradelser skulle ha sdarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 26 maj 2023 "

Ernst & Yog

Mikael [Konen
Auktoriserad revisor
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Building a betier
worlking world

Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i Stenhus Képing Vaghagen 1 AB, org.nr 559271-4447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stenhus
Koping Vaghagen 1 AB {6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Képing
Vaghagen 1 ABs finansiefla stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Stenhus
Koping Vaghagen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga
och &ndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna Kontroll som de bedomer dr nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets foérmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
férhatlanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &@r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimiigen kan
forvdantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare

fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vadsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utelamnanden,  felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaeise av den del av bolagets interna
kontroli som har betydeise f6r var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilth6rande upplysningar.

e drar vi en slutsats om Ilampligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda tilf betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen ailt det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte [Angre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hadndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.




