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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktdr i AB BOLLNAS BOSTADER intygar hirmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrikning faststéllts pa ordinarie drsstimma 2024-03-21. Stamman beslét tillika
godkdanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Bollnds 2024-04-05

Lazrsﬂ Asberg )
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Forvaltningsherattelse
Styrelsen och verkstéllande direktdren for AB Bolinas Bostader, organisationsnummer
556060-3176, avger harmed arsredovisning for verksamheten ar 2023.

Agarforhallande

AB Bollnds Bostader ar ett helagt dotterbolag till Bollnds Stadshus AB och ingr i Bollnas
kommuns bolagskencern. Koncernredovisning upprattas i Bollnds Stadshus AB,

org nr 556792-9962.

Agardirektiv och balanserade styrkort - -
For alla kommunens bolag finns det bolagsordningar, agardirektiv och styrkort med visioner
som ar antagna av kommunfullmaktige.

Bolagsordningen ar aktiebolagens regelverk, som tillsammans med lagstiftning anger ramarna
for verksamheten.

Agardi rektivet fungerar som ett komplement till bolagsordningen. Av dgardirektivet framgar
agarens forvantningar och krav pa bolaget.

| kommunens maiformuleringsmodell for balanserade styrkort anges en vision for hela
kommunen, ett dnskat 1age for hela kommunen samt fem "perspektiv” som kommunen pekar ut
som viktiga for helheten (kommunkoncernen) och delarna (férvaltningarna och bolagen). Det ar
inom de perspektiven bolaget formulerat sina mal.

AB Bollnds Bostaders agare Bolinds Stadshus AB arbetade under 2019 fram nya agardirektiv
som avser perioden 2020 till och med 2023,

Maluppfylielse

Styrkortets fem perspektiv, vari bolagets mal ryms, ar Arbetssatt och processer,
Medborgare/Kund, Utveckling, valfard och tillvaxt, Ekanomi samt Medarbetare.

En avstamning av det balanserade styrkortet har gjorts. Malen uppnas i huvudsak.
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Balanserade styrko rtet 2023

Overgripande resultat for det |

‘? T B ~ balanserade styrkortet 2023: _
G 5 | cirkeln har en samlad bedémning av
o s -- S bolagets maluppfyllelse per
= o/ wbetssatt | Medborgarel perspektiv gjorts. Varje perspektiv
2 ol oh & kund A motsvaras av en tartbit.
o S, L ) | Grbn markering betyder att maleni
= § WY ~ perspektivet &r uppfyllda och att alit
f i il o - garsom planerat.  markering
| | .Y Utvekling, - | betyder att malen delvis &r uppfylida
1 Medarbetare- - ¢ ¢ . viélfardoch o men att det finns mer att gora. flod
RN S g Wvext o markering av tartbit innebar att
LI | malen inte uppfylits.
Ekonomi 15

Det pagar cavbrutet ett utvecklingsarbete i bolaget for att utfora det allmannyttiga uppdraget
klokt, effektivt och mer ekonomiskt samtidigt som hyresgasterna skall uppleva battre service
och hégre trivsel. En verklighet som forandras staller krav pd bolaget att det ocksa forandras i
samma takt. Det dr nddvandigtvis inte organisationen som behéver &ndras. Det kan lika val vara
medarbetarnas arbetssatt som korrigeras. Under 2023 fortsatte vart arbete med en tydlig

ambition att digitalisera fler arbetsprocesser an tidigare.

F br att mﬂjll ggara fowerkltga ml'e av agare-ns krav ech for att utveckla foretaget ar
AB Bollnés Bostaders verksamhet strukturerad och styrd genom afférsidé, vision, strategier och
handlingsplaner med mal pé kort och lang sikt.

Bﬂiage’t har krav uch farvantnmgar pé sng fran agare kund Iagstiftnmg ech narsamhallet

formallserade styrdokument sammanfattats ‘tl” ett uppdragsdnkument med en tullharande
strategi och foretagets vision — Rum for utveckling - det naturliga forstahandsvalet.

Bolagets affarsidé gir ut pa att bygga, forvalta och hyra ut bostader till sa bra pris som mdjligt
sa att s& manga som majligt kan hyra av oss.

Bolagets grundstrategi gar ut pa att alla medarbetare arbetar med vardeskapande aktiviteter
for att kunna erbjuda hyresgdsterna pnsvart boende. | medarbetarnas satt att fatta beslut,
arbeta och upptrada i bolaget finns tre principer som ska foljas: Volym, Kundnojdhet och
Effektivitet.




Bolagets karnvarden, ETTA, ligger till grund for bolagets agerande infor medarbetare,
hyresgaster, leverantorer och andra intressenter. | Bolinas Bostader ska alla medarbetare
tillsammans dppet efterstriva en l&ngsiktig l6nsamhet i form av fokus p3 Ekonomi, Teamwork,
Transparens och Alimannytta.

-Orgamsatmnsanslutmng, forsakringar

Bollnds Bostader &r anslutet till arbetsgivarorganisationen Fastigo samt till de allménnyttiga
bastadsfnretagens intresseorganisation Sveriges allmannytta. Vidare ar foretaget anslutet till
Husbyggnadsvaror HBV Férening och till Féretagshalsan Region Gavleborg.

'heter och matmfordan var under ér 2623 fnrsakrade tnll fullvarde ]

Samtllga fastl_-

-'tjansteresefmsakrmg_svarade Eump Assnstance Antlcumax svarade for skaded;ursforsakrmgem

Ekonomi och verksamhet

Bolinds Bostader redovisar for ar 2023 en vinst pa 8,6 fore och 1,8 mkr efter
baokslutsdispositioner och skatt. Bolagets nettoomsattning 274,7 mkr.

intikterochkostnader

De totala intakterna uppgar till 284,71 mkr och bestar till absolut storsta del av hyresintakter.
Kostnaderna for aret uppgar till totalt 275,5 mkr. Stora kostnadsposter ar forbrukningsavgifter
som uppgar till 67,6 mkr. Uppvarmningen star for den storsta delen 37,8 mkr.

Kostnaderna for reparationer har uppgatt till 30,7 mkr. Bolaget har under aret satsat 57,6 mkr i
underhalisdtgarder. Av underhéllet avser 32,2 mkr lagenhetsunderhall.

och sandmng En annan stor pﬂst som hamnade betydhgt hugre an foregaende ér ar kostnaden
for reparationer. En stor anledning till detta ar inflationen, som ligger pa de hogsta nivaerna pa

over 30 ar.
Bolagets vinst pd 8,6 mkr blev nagot lagre an det i prognosen angivna resultatet pa 9,0 mkr.

Soliditeten utgor vid utgdngen av 2023 30,7 % vilket dverstiger det i agardirektivet angivna
kravet pa 25 %.
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Den totala laneskulden till banker ar vid arets slut 485 mkr, vilket innebar att laneskulden per
kvadratmeter ar 1 858 kronor. Rantekostnaden for ret har till banker varit 9,6 mkr och
borgensprovision till kommunen 2,3 mkr. Upplatelseinsatser fran de boende pa Sundsdker,
Hamre Gard och Sundsbhro 2 uppgar vid arsskiftet till 26,4 mkr.

.Hyresfﬁrfawringar

*bostader och !ekaler hcjts med 4, 2 % 'fran ach med 1 februan Garage carpﬂrtar ech
parkeringsplatser har hgjts med 10 kronor per ménad.

Hyresgaster som bott minst tjugo ar i samma lagenhet far 40 % rabatt pd en manadshyra per
ar. Namnd hyresrabatt utgjorde for 2023 460 tkr fordelad pa 214 hyresgéster.

Varje &r ges en hyresrabatt till hyresgaster vars lagenhet det inte utfdrts nigot
ligenhetsunderh3ll under lang tid. Utbetalning av rabatterna under 2023 uppgick till

drygt 1,6 mkr.

Fastighetsforvaltning

Bollnas Bostader har ett fastighetsbestand av varierande alder och med forhallandevis stor

andel sma [dgenheter. Aldersméssigt ar besténdets tyngdpunkt fran 1960-talet. Bolaget ager
huvuddelen av servicehusen fér dldreboenden i kommunen. Foretagets totala antal lagenheter,
beldgna i Bolinas, Arbrd, Kilafors, Rengsjo och Vallsta, var vid senaste drsskiftet 3 939.

Annat av betydelse:

- Bolaget har under 2022 upphandlat en ny kommunikationsoperator avtalet géller frén

bérjan av 2023. Den som kommer att driva natet blir ITUX.

- Hal'mb'ogatan 8 'K’iilafors - Under 2023' revs en 'fastigh‘et m'e'd 8 Iﬁgenh‘e‘ter i Kilafnrs

_j.us;t nu.
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Vid utgangen av aret forvaltade bolaget foljande antal enheter inom eget bestand:

Antal Yta, kvin
Lagenheter 3939 232 093
Lokaler 141 21562
Forrad 484 7376
Garage 575
P-platser 1695
Carportar 254

internkontroll _
Bolaget arbetar l6pande med internkontroll och har sedan 2017 en ny internkontrolifunktion i
drift. Den foljer C0SO-modellen och syftar till att astadkomma en rimlig forsakran:

- om bolagets mal uppnas och om verksamheten ar andamalsenlig och effektiv.

- om den ekonomiska rapporteringen ar tiliforlithg.

- om att tillampliga lagar foljs.

De kontrolimal som anvénts under 2023 - och som finns angivna i av styrelsen faststalld
internkontroliplan - visar inga avvikelser.

l Léagenhetsférdelning
|
|
i

¥lmum H2mm H3mm v4mm W5mm #6rum 67 um

Uthyrning, kunder och kommunikation
Antalet tomma lagenheter var wd érets siut 127 wlket mctsvarar 3 22 % av besténdet De

Bailnas fm ns det ett antal vakanta Iagenheter En del av de vakanta lagenhetema ar ach har
varit tomstallda pa grund av reparatmner av skador. | Kilafors och Arbra finns lediga lagenheter
for direktuthyrning och i Bollnas ar det mattlig till Iang vantetid beroende pa lage och omrade.
Hyresbartfallet fér outhyrda Iagenheter och lokaler uppgick till totalt 9,9 mkr vilket &r ca 0.4

mkr hogre an foregaende ar,
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Bolaget stravar efter ett dppet arbetssatt dar man tillsammans med hyresgasterna och dgaren
bygger Bollnas.

Utbver medarbetarnas dagliga kommunikation med hyresgasterna tillkommer dven aktiviteter
far boinflytande genom regelbundna moten med hyresgasterna ute i bostadsomradena.
Representanter fran bolaget blir under &ret inbjuden till informationstraffar hos

Aktivitetscentrum och SFi.

Bolaget har samarbetsavtal med foreningar i kommunen dar Bollnds Bandy, Arbra
Handbollsklubb, Bolinds Ishockeysallskap, Bolinaskurd IF, Bollnas Ridsallskap, Bollndsdraget och
Angbatssallskapet ar nagra av foreningarna. De hjalper bolaget att bara fram varumarket och
ser till att spannande underh&lining med lokal forankring kan bjudas till bolagets hyresgéster.

Bollnds Bostader ser stor vikt i att framja folkhalsan samt mtegratmnen | var kommun, bolaget
har darfor under sommaren varit med och spansrat Foreningsalliansen i deras arbete. Flera
roliga aktiviteter har skett under sommaren pa vara omraden dar alla fér vara med och delta.
Under vinterhalvaret har Foreningsalliansen fortsatt arbeta med detta.

Bolagets nyproduktion staller fortsatt stora krav pa en god marknadskommunikation dar varje
enskilt projekt synliggors pa foretagets hemsida, i annonser och i trycksaker. Overgripande
marknadskommunikation med befintliga hyresgaster och andra maigrupper sker genom
webbplatsen dar antalet besokare har 6kat under flera ar, via Facebook och Instagram samt
genom hyresgasttidningen BoBladet som ges ut tva ganger per ar. | Bobladet finner lasarna en
.hei del om vad Som pagér | faretaget och dess narhet Det fmns aven mo;llghet att tavla om

Medarbetare och organisation

Bolaget hade vid arets slut 44 medarbetare, 18 kvinnor och 26 man. Dessa ar fordelade pa

22 fastighetsanstallda och 22 tjansteman. Under aret har bolaget aven haft 9 sasongsarbetare
och 31 feriearbetare anstéllda och med dessa inkluderade motsvarar tjansterna 53 arsarbeten.
Genomsnittsaldern var 48 &r och den genomsnlttllga anstallningstiden var drygt 15 ér.
Sjukfranvaron for 2023 var 3,3 % vilket ar lagre an aret innan.

mestadels via Tea ms el Ier and ra digitala plattformar
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Bolagets medarbetare engagerar sig och presterar sitt basta, i varje situation, for foretaget och
kunden. Viktiga delar i detta ar trivsel, kompetensutveckling och ett tydligt ledarskap.

Antal anstil

®Kvinpa ©Man @ Totalt

lda per aldersgrupp

30-39 43-49 50-59
Alder

0-29

| '.2014
1 2015
| 2016
1 2017
| 2018
| 2018
| 2020
| 2022 1% |
| 2023

vggverksamhet och underhall
De totala investeri ngarna i materiella anlaggningstiligdngar har under aret uppgétt till 40,1
mkr. Byggnader och mark svarar darvid for 31,7 mkr och inventarier for 8,4 mkr.
Bolaget har under aret satsat hela 57,6 mkr i underhdllsatgarder. Av underhallet avser 32,2 mkr

lagenhetsunderhail.

Investeringar

- Angslunda - 2023 tillskapades 16 sabo-platser. 8 kontor byggdes om till
trygghetsboendeliknande Idgenheter och den gamla tandiakarmottagningen i Arbra HC
byggdes om till lokaler for administration. Angslunda servicehus ses dver i ett
visionsarbete tillsammans med kommunen. Ytterligare sabo-platser foreslas och en
genomgripande uppdatering av de befintliga lokalerna.
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- Badrumsrenoveringar — Bolaget har under aret satsat extra resurser pa att renovera en
del badrum dar behoven anses vara storst.

FFFFF

3 Fastighetsunderhalisatgarder i bestdndet under 2023 &r bland annat:

Bollnas

SJ-kdkarna - Fonsterbyte och utvandig malning
Hamregard ~ Renovering innertak 16 lagenheter
Hedhamregatan 7, 8, 11 - Byte kallarddrrar
Pionen 1 — Ett nytt miljéhus

Ljungheden 2 - Ett nytt miljchus

Arbra .
Halsingegatan 43, 45, 47, 49 - Utvandig malning
Hostsol, Rosengard - Renovering LSS-boende
Videt - Utvandig malning (etapp 1 av 2)
Skolmastaren 18 — Ett nytt miljohus

Vallsta
Vallsta Riksvag 17 — Fonsterbyte, tillaggsisolering, ny puts och utvandig madlning.

Kilafors _ _ _
Promenaden - Utvandig malning (etapp 1 av 3}

Kilafars (flertal adresser) - Byte kallardorrar
Norra centrala Kilafors — Ett nytt miljohus

Rengsié _
Ringshég - Ny balkonginglasning

15



Forslag till vinstdisposition
Till drsstammans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 194.303.971 kr

Arets vinst 1.775.810 kr
SuBMe 196.079.781 kr

Styrelsen foreslr foljande vinstdisposition:

Att balansera i ny rakning 196.079.781 kr
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Nettoomsattning

Hyresintakter

Ovriga forvaltningsintakter
Summa nettoomsattning

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt/avgift

~ Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Centrala administrations- och

forsaljningskostnader
Avskrivningar

~ Ovriga kostnader

Ovriga rorelseintakter

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Skatt

Arets resultat

Not

b, 1

g, 10, 11

12
13
14

19

273 015,0

1663,5

274 678,5

-149 768,5
-4 8747

-36 859,2

2491496

255289

-43 4
-13 136,2
7 4475

18 453,6

620,4
-11 8693,/

§ 6270

100,0
-6 2121
-739,1

1 775 s 3

. 15716

-136 851,2
-38 756,6
-235 767,7

27 5945

87,1

-12 1:55‘ﬂ,;8
4 3566
0.0

19 713,2

6076
672,k
6 859,6

14 133,6

400,0
-270,6
-2 948,6



Materiella anlaggningstillgdngar

Ti “ ggnga V

Balansrakning

D’

thr

Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Ovriga immateriella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagaende ny- och ombyggnader

Finansiella anlaggningstiligangar
Langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundferdringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

16,17
18
19

20

2023-12-31

2250

730 259,9

4 760,3

2133,2

8 3714

327
599722

838 691.9

2475

728 146.4
193206

8 053,6
5 499,4
7755332

12465
45 223,2
57678
1296,3

53626,3

829 159,5



Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
-fiwiga langfristiga skulder
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskuider
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader ach forutbet intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2023-12-31

35 000,0
1788,8
15 310,1

194 303,9
17758
248 178,6

12 000,0

485 000,

20 479,4
10 893,7

1310,4
34 4448
67128,3

838 691,9

2022-12-31

35 000,0
23389
15 310,

177 811,1
11314,4

12 100,0

485 000,0
26 385,0
511 385,0

20 086,5
6 608,0
16054
35 600,1
63 900,0 .

829 159,5




Kassaflddesanalys, tkr
Not 2023

Den lopande verksamheten 28

Rorelseresultat fore finansiella poster 18 453,6

Avskrivningar 36 902,6
55 356,2

Erhallen ranta 14226
Erhallna utdelningar 605,1
Erlagd ranta -11019,7

Okning/minskning kundfordringar 843,3
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 22385
Okning/minskning leverantdrskulder 30949
Okning/minskning Gvriga kortfristiga rorelseskulder -716,8

Kassaflode fran den lépande verksamheten 46 591,6

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 29

Kassaflode fran investeringsverksamheten -40812,8

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld 0,0
Aktiedgartillskott 4 628.4

Lamnat koncernbidrag -6 212,

Kassafldde fran finansieringsverksamheten . -1583,7

Arets kassafidde 4195,1
Likvida medel vid arets borjan 43 585,7
Likvida mede! vid arets slut 30

20

Betald inkomstskatt 195,83

-40 1496
Placering i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -1043,2
Avyttring/amorteringar av ovriga finansiella anlaggningstillgangar 380,0

2022

19 713,2
38 B43,7
58 555r9

6724
5274
-6 109,6
49 324,2

-1771.5
-1356,7
40,4

48 41,2

-21924,6

-80 510,0
0,0

-3 274
-83 781,4

-56728,7

43 585,7
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Forandringar i eg

Bundet eget kapital .
Aktiekapitalet utgors av 350 000 aktier med ett kvotvarde av 100 kronor vardera.

Aktiekapital o
Belopp vid arets ingang
Belopp vid &rets utgang

Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang
Ovrig dverforing till fritt eget kapital
Belopp vid arets utgdng

Reservfond

Belopp vid rets utgang

Fritt eget kapital
Belopp vid arets ingang
Aktieagartillskott
Arets resultat
Ovrig dverforing fran uppskrivningsfond
Belopp vid arets utgang

et ka pita |, tkr

2023-12-31

35 000,0
35 000,0

2 3389
17888

15 310,1
15 310,1

189 125,5
4 6284
17758

550,0

2022-12-31

35 000,0
35 000,0

~550,0
23389

153101
15 310,1

177 261,1
0,0
113144
55,0
189 125,5



Flerarsoversikt

Nettoomsattning, mkr
Driftdverskott, mkr
Avskrivningar, mkr
Lanerantor brutto, mkr

Fastigheternas bokforda varde, mkr
Taxeringsvarden, mkr 1 444,5
Investeringar i byggnader och mark, mkr
Fastighetsl&n, mkr

Eget kapital, mkr

Nyckeltal
Forvaltning

4850

Driftkostnader, kr/m2 673

Underhall, ki/m2 221

Fastighetsskatt/avgift, krim2 19
239

Driftoverskott, kr/m2
Centrala adm o forsaljn.kostn, kr/m2 50
Bostadshyra i snitt, kr/m2

Riskbedomning
Vinstmarginal, % 3,1

Kapital

2023

2747
62.4
36,9
11,9

Arets resultat fore disp och skatt, mkr 8,6

713,5

31,7

1082

2021

256,5
66.4 71,8
38,8 40,0 _ _

6,9 5.8 1,7 8.4
U 20,3 '

7139 7305 7432
14448 1130,6 "
174 50,6
2514 240 4

2022
263 4

522 475 - 48
N 21 213 181
18 15 14 15
£03 272 286
46 Lt 44 46
1041 1019 978

5.4 7.9 7.7 75

Soliditet bokforda varden, %
Skuldsattningsgrad, ggr

Bokfort varde fastigheter, kr/m2
Verkligt varde fastigheter, kr/m2
Beldningsgrad bokfdrda varden, %
Belaningsgrad verkliga vérden, %
Avkostning

Direktavkastning bokforda varden, %
;Dtrektavkastnmg verkliga varden, %

Avkastning pa eget kapital, %
Avkastning pa totalt kapital, %

30,7

2,0
2 843

6 091

B89

v

339
25

30,3
2,0

2 841
6103
68,9
32,1

8.9
4,2
5,75
2 X

26,8
2,5
2773
6 073
81,0
37,0

9,8
4,5
8,72
28

256

2,6

2818
9845

797

10,2
4.9
9,03
32

Begreppstorklaringar

Driftoverskott I
Nettoomsdttning minus kostnader fér drift, underhall
och fastighetsskatt,

Bostadshyra i smtt, krimz

bastaﬁsytan

Vinstmarginal _
Resultat efter finansiella poster i procent av
nettoomsatiningen.

Eget kapital
Eget kapital plus obeskattade reserver minus latent
skatt 20,6 %.

Soliditet bokforda virden o
Eget kapital i procent av balansomsiutningen.

Skuldsadttningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med eget kapital.

Bokfort varde fastigheter, kr/m2

Faﬁtlghetemas bokfbrda varde dividerat med totala
ytan for bostader och lokaler.

Verkligt varde fastigheter, kr/m2
Fastigheternas verkliga varde dividerat med totala
ytan for bostader och lokaler.

Belémngsgrad
Fastighetslan i procent av fastigheternas bokférda

varde alternativt verkligt varde.

:Fastlghetemas direktavkastning

Driftéverskott i procent av fastnghetemas bokférda
varde alternativt verkligt varde vid arets utgang.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansiella poster plus
finansiella kostnader i procent av genomsnittlig

balansomslutning.
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Redovisning

ﬁ0t1

rad BF NAR 201_2._1 (KB)._. .Re.dwi_smngs__p__rmcnpema_ ar Dfmi-
andrade i jamférelse med foregaende ar.

Hyresintdkter _ o
Hyresintakter redovisas i den period som intékten avser.

Immateriella gnldggningstitigdngar
immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffnings-
varde minskat med ackumulerade avskrivningar.

Materiella onldggningstiflgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde

minskat med ackumulerade avskrivningar. | anskaffningsvardet
mgér utgafter sam dlrekt hanfares tlll forvarvet av tallgangen

kvarvarande del av cien garnla kompﬁnenten m:h den nya knm-.
ponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande
reparationer och underhall redovisas som en kostnad i resultat-
rékningen. Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid
avyttring av en an!aggnmgsttllgang redowsas som Ovrig rorelse-
intikt respektive Ovrig rérelsekostnad i resultatrakningen.
Bolagets mark har obegransad nytijandeperiod och skrivs

inte av.

deenngsprmmper

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvardet med till-
igp for eventuella forbattringsarbeten samt uppskrivningar och
minskat med planenliga avskrivningar och eventuella nedskriv-
ningar, | Gvrigt har tillgdngar, avsattningar och skulder varderats
till anskaffningsvarden. Pédgdende ny- eller ombyggnadsarbeten
varderas till nedlagda kestnader.

Avskrivningsprinciper

ﬁvergénge:] till ko ﬂ'p'ﬂnentavs'krivning' har lett till attavskriv-
ningar enligt plan pa byggnader baseras pa ursprungliga an-
skaffmngsvarden och ackumulerade avskrivningar fordelats pa
komponent. Individuell beddmning av komponentens ater-
stdende ekonomiska livslangd har bestdmt avskrivningstakten
pa byggnaden. | resultatrdkningen belastas roreiseresultatatet

med avskrwnmgar enllgt plan Avsknvnmg sker Im}art wer

skrwnm_g_ enll_gt p_lan _ beraknat pé ursprungl_z,g_a ans <affmngs_-
varden och baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod.

23

sprinciper och tillaggsupplysningar

Avskrivningstider komponenter

Stomme 50 ar
Fasad
Fonster T
Yttertak 40 ar
El, VA, vent

Tekniska installationer
Vatrum 20 ar

Restpost 50 ar

_Fas'tigh-etsvﬁrderfng'

med marknadsanpassade avkastnlngskrav

Finansiella instrument

Avtal med ranteswapar finns som skyddar bolaget mot rante-
'fmandrmgar ech mga derwat mnehas som ej mgar i en sakrmgs-

:ran.t_a _c:..ch .det ar de.rin..a rinta som r.e;d_aw.s,a;s. | res.u.ltat.raknmg_en.
i posten Rantekostnader och liknande resultatposter.
Farandringar i ranteswaparnas varde redovisas inte i resultat-
rakningen. Sakringsredovisningen har upprattats i enlighet

med kap 111 BFNAR 2012:1 (K3). Aktuella rénteswapar saknas
per balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsé&ttningstiligéngar. Fordringar
tas upp till det belopp som fdrvéntas bli inbetalt efter avdrag
for individuellt bedémda osakra fordringar. Fordringar och
skulder i utlindsk valuta saknas.

::Ob-e'skatwdé reserver _
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balans-

rakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som &r hén-
forlig till reserverna.

Bokslutsdispasitioner
Fdrandringar i obeskattade reserver och iamnade koncernbidrag
redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrkningen.

Skatter

Skatten utgars av aktuell skatt och uppskjuten skattefordran.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas avseende aktuellt ar.
Den uppskjutna skattefordran berdknas enligt balansraknings-
metoden med utgdngspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemdssiga varden pa fastigheterna.



Noter, belopp i tkr

Not 2

HyresintGkter och hyresbortfall
Bostader

Lakaler

Ovrigt

Avgar;

Rabatter

Hyra egna objekt
Outhyrda ohjekt
Summa netto

Specificering av outhyst:
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Mot 3

Ovriga férvaltningsintdkter
intakter moblerade i8genheter
Ersdttningar fran hyresgéster
Dvrigt

Not 4
Fastighetsskétsel och stadning
Reparationer

Vatten

3

Sophantering
Uppvarmning

Lokal administration

Not5
Undeshdll

Gemensamt underhall

Not 6

Planenliga avskrivningar per funktion
Byggnader

Markanléggningar

inventarier (fastighetskostnader)

Inventarier (centrala administrations- och
féirsaljningskostnader)

24

2023

251 354,3
30 1219
8 3454

289 8216

29724
-3 896,0

273 015.0

8 508,9
5573
8721

§.938,3

2587;9
13541
1015

27 589,1
36111.2
12 507,3
67934
37 760,89
177097

67211

321957
230051
57 647,2

22,5

31 876,1
2374
47232

43,4

2022

242 252,0
281784
7 490,3

-2 7834
-3 7844
35623

B 248,3
559,3
754,7

9562,3

24 0615
28 096,3
12 9678
9938,3

6 471,6
32 9416
158370
6 4371
136 851,2

27 491,

4 3114
23 562,6
55 365,1

22,5
338378
258 .4

4 537,89
38 756.6
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Not 7

Qvriga kostnader administration
Central administration
Férsdljningskostnader

Not 8

Ovrigo rorelseintiikter
Atervunna kundfordringar
Nathyra muitimedianat
Ovriga bidrag och ersittningar

Not 9

Medelantalet anstdllda
Antal &rsarbetare
varay man

varav kvinnor

Total sjukfranvaro
langtidssjukfranvaro
sjukfrénvaro for man

anstallda -29 ar
anstéllda 30-49 ar
anstallda 50 ar -

Léner och andra ersattningar
Sociala kostnader
varav pensionskostnader

Not 10:2

Léner ach ondra ersdttningar firdelade
mellan ledning och 6vriga anstélldo
Styrelse och vd

Ovriga anstélida

Nﬂ‘t 1 9::5"3“

Ersdttning till revisorerna
Revisionsuppdraget
Skatteradgivning

Ovriga tjénster

Not 11

Pensioner och liknande formaner till ledningen
Nuvarande vd &r tillsvidareanstélld med en
uppsagningstid pa 6 man. Vid uppsigning fran

foretagets sida utgér utdver uppsagningstiden

ytterligare 9 manadsléner i avgdngsvederlag.

Not 12

Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar
Utdelning aktier och andelar

Férséljning aktier och andelar

2023

8 374,2
13 136,2

2398,6

7 4475

51,1

297
214

3,3%
0,6%
4,0%
2.4%
1,0%
2.3%
4,6%

23614,
13 018,4
4 2989

16405

219736

141,2
27.5
196,8

505,1
153

52 0;15' '

2022

77923
43585

2979
37408
3179

4 356,6

52,8
31,8
21,0

4,1%
2,1%
47%
3.3%
2,0%
5!8 9.

24 3108

37850
19156

16549

226559

1312
36.6
193,5

5274
80,2
607,6



Not 13

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Bankrantor

Skottefria rdnteintdkter

Ovrigt

Not 14

Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantor fastighetslan

Borgensprovision

Owvrigt

Den genomsnittliga arsrantan pd fastighetsianen
23 1231 Vaf 2345 % inkl bﬂrgensprﬂviﬁﬁﬁ'

Not 15
Skatt
Aktuell skattekostnad

Skatt pa drets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt tidigare &r

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av bvriga avdragsgilla kostnader

Effekt av uppskjuten skatt pa temporara skilinader

Redovisad skattekostnad

26

1.2

11869,7

2022

428,8
2379
672,4

2318,0
2,2
6 859,6

800.9
39,6
2108,1
2848,b

14 2630

._ 39;5
699,1
~17,7
28187
2108,1
2948,6




Not 16:1

Ingaende anskaffningsvarde

Under ret aktiverade nyinvesteringar
Utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende u_.p;ps*k:ri-vn-'i’n‘;gj.a r
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Not 16:2

Anskaffningsvdrde m m mark
Ingaende anskaffningsvarde
Utgdende bokfort varde

Mot 16:3

Anskoffningsvirde m m markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde
Nyanskaffningar under aret

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende bokfort varde

Not 17

Taxeringsvérden

Byggnader
Mark

varav hyreshusenheter
smahusenheter

Berdknat marknadsvarde

2023-12-31

1420 5957
0,0

-608 445,4
0,0
-638 530,2

26 3124
23 5211

-138 506,0
-138 506,0

701 165,6

28 552,6

10 326,9
142,0

-9 689,89
2514

-9 927,2

5417

1161 576,0
282 939,0

1444 515,0

1402 752,0
41763.0

1590 000,0

2022-12-31

1380 625,2
44,750,0
47795

1420 5957

-584 334,2
3571,2
-28 682,4
-608 4454

30 .259,5
-3 947,1
26 312,4

-138 506,
-138 506,0

698 956,7

28 552,6
28 552,6

10 249,2
77,7

-9 4314
~258,4
-9 689,8

637,1

11617530
283 022,0
1444 7750

420230

1595 000,0



Not 18

Anskaffningsvérde m mv inventorier

Ingiende anskaffningsvirde
Nyanskaffningar under aret

Utrangeringar

Utgende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Not 19

Pdgdende ny- och ombyggnader
Pagaende ny- och ombyggnader
Utgdende bokfért varde

Not 20

Anskoffningsvirde m m virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde

Avyttring vardepapper

inkép vardepapper

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende bokfort virde

Not 21

Fordringar hos kencernféretag
Koncernkonto

Ovriga fordringar

Not 22

Ovriga fordringar
Skattekontot
Skattefordringar

Diverse kortfristiga fordringar

Not 23

Férutbetalda kostnoder och upplupna intiikter

Forutbetalda férsdkringspremier
Ovrigt

2023-12-31

-4 766,6

22 956,8

11785,5

8 053,6

-364,6
1043,2
87322

87322

47 7481
10,0
47 758,1

1934,1
4 6873
1750,0
83714

34,3

1676,8

28

102 616,5
4 4841
-118,6
106 982,0

-83 055,1
-4 724,9
1.1:8.;.5

-87 661,4

19320,6

14 265,7
14 265,7

7 539,5
-354.9
8690

8 053,6

1730,0
45 223,2

1836,
38316
0.0
576728

1296,3
0,0
1286,3



-~

L‘#:i ap
-—— - W CEp e i e

408604

i W L T B o TR B o1
.’i-_:t-..'l L B 2B
FLES e

el it i

2023-12-31
Mot 24
Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivn utdver plan, inventarier 12 000,0
12 000,0

Not 25
Skulder till kreditinstitut

Summa fastighetslan 4850000

varav lan med slutbetalni ng senare an
fem &r efter balansdagen 485 000,0

Not 26

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 2100,0
Jpplupna ldner 0,0
Upplupna semesterloner 43750

Upplupna skatter pa pensionskostnader 1126,3

Fiirskottsbetalda hyresintikter 211458

Owvrigt 5181,6
34 444,8

Not 27

Ansvarsférbindelser

Borgensatagande till Fastigo 4771

29

Upplupna pensionsavgifter (PFASS) 516,0

2022-12-31

12 100,0
12 100,0

485 000,0

12500
790,0

4 355,0
505,0
4614
20 319,
7818,6
35 00,1

458,7



Not 28

Redovisningsprinciper kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade
kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfdr in- eller
utbetalningar. | kassaflodesanalysen klassas koncernkontot som
likvida medel men som koncernmellanhavande i balansrékningen.

NatZQ
Forviirv materiella anliggningstillgangar
Arets totala investeringar i materiella anlaggningstiligéngar fordelar
sig enligt foljande:
Byggnader och mark
om- ach nybyggnationer
pagiende
Inventarier

Not 30

Likvida medel

Koncernkonto i Bolinas kommun
Kassa och bank

Not 31

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Summa

Styrelsen foreslar foljande vinstdisposition

Att balansera i ny rakning

2023

20 989,2
10 757.7

84027
40 149,6

47 7481

32r7
4'7 733;3

194 304,0

17758
196 079,8

196 079,8

41931
13 2474

4 4841
219246

43 493,2
92,5
&3 585,7

177 8111

189 125,5

189 125,5
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T Elin L_ R
Revisionsberittelse N Lennaftss ov

Till bolagsstédmman i AB Bolinés Bostéder, org.nr 556060-3176

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r AB Bollnés Bostéder for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av AB Bolinds Bostéders finansiefla stillning per den 31 december 2023
och av dess finansielia resuitat och kassafldde for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstimman faststéller resultatriikningen och balansrakningen for AB Bolinas
Bostéader.

Grund f5r uttalanden

ansvar enligt dessa Standarder beskrlvs narmare i avsmttet Rewsams ansvar. V‘ i &r obemende i farhéllande till
AB Bolinas Bostader enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesstiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidoma 1-7. Det &r
styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for denna andra information.

'Vért ui:talaﬂde av&eende' érsrédt:)vi S'hingéh c:imf'attar inte denna information och vi gor inget uttalande med

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att 1dsa den information som identifieras
ovan och dvervdga om informationen i vasentlig utstrackning ar aferenllg med arsredovishingen. Vid denna
:genomgéng beaktar v1 mzen den kunskap vii amgt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen

Om vi, baserat pa det arbete som har utiorts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra

mf@rmatianan innehalier en vasentilg felaktighet, &r vi skyldiga att rapp::artera detta. Vi har inget. att rapportera |
det avseendet,

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéliande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
geren réttvisande bild enligt arsredowsnmgslagen Styrelsen och verkstdilande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppratita en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets fﬂrméga att fortsatta verksamheten De u pp!yser nar sé ar tlllam phgt om férhéilanden som kan

fartsatt dnﬁ tlllampas d@ck lnte am styrelsen och verksta Ilande dnrektmen avser att Iikwdera balaget upphora
med verksamheten eiler inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

fav3




Revisorns ansvar

négm vésenthga felaktigheter vare sig dessa bemr pé aegenthgheter aller mvastag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter sller misstag och
anses vara visentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéilande
direktdrens férvaltning for AB Bollnas Bostader for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller foriust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Bolinds Bostéder enligt god revisorssed i Sverige och
har i Ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéiliande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far femlaget hll dtspasmanar betraffande balagets vinst aller fﬁﬁust Vld

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen

de krav som bolagats verksamhetsart amfattmng ach nsker sﬁaller pé sterleken av ba Iageis egna kapital
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bol
pé ett betryggande satt Dan verkstallande direktbren ska skata den Iopande fawaltnmgen enllgt stymlsans

fullgm'as i werensstammeﬂse med lag mh f5r att medelsfawaltmngan ska skatas pé ett betryggande saﬁ

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaitningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelsaledamot eller

verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan franleda
ersattmngsskyldlghet mot bﬂlaget eller

uﬁalamie om deﬁa ér att med nmlig grad av sakerhet bedéma om famlag;et ar farenhgt med ak’tmbnlagslagen‘.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
.-rawsianssad i S\mnge alltid kammer att upp‘iacka étgérder eller fcrsummelser som kan feranleda

agets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
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En yiterligare beskrivning av véart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Bolln&s den 29 februari 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorerna i AB Bollnas bostader, Bolinds kommun

For kannedom och beaktande Till &rsstdmman i
Bolagsstyrelsen | AB Bollnas bostader AB Bolinas bostader
Org nr 556712-5314

For kdnnedom
Fullmaktige i Bolin&s kommun

G ra nskn ir ng srappe _:rt 'f6 r 223

ﬁverksamhet for 2023, Gransknlngen _h,,ar utferts av Sakku_nn,lga som b:trade,r lekma.nna;re;v_lsor;erna..

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning, &gardirektiv
och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller fér verksamheten.

Lekmannarevisorerna ska granska om bolagets verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande séatt och om bolagets interna kontroll &r tillréacklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed |
kommunal verksamhet samt utifran bolagsordning och faststéllda agardirektiv.

Samplanermg har skett med bolagets auktorlserade revlsor Gransknmgen har genamferts med den

gransknmg har framfor allt fcakuserat pa foljande omraden
-~ Styrning, kontroll och atgarder

- Maluppfylielse fér verksamheten

- Maluppfyllelse for ekonomin

Inkép och upphandling

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga som grund fér véra uttalanden nedan,
Utifran genomférd granskning gor vi féljande bedédmningar avseende revisionsaret 2023:

Verksamheten har uppnatt 15 av 17 stallda mal for penoden

Att bolagets verksamhet har bedrivits pa ett fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt. Arets
resultat uppgar till 8,6 mnkr efter finansnetto.

Att bolagets interna kontroll inom granskade omraden i vasentligt har varit tillracklig.
Underlag for revisionell bedémning samt férslag till utvecklingsomraden redovisas i bifogade

dokument.

Bollnas den 29 februari 2024

Getrud Dagh-Hedin Maj-Britt Kissner Eliasson
Lekmannarevisor LeKmannarevisor

Il'lagor 'De sakkuﬁnjzgﬁs: rapporter (Grundldggande granskning ar 2023 samt granskning av inkdp och
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