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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen
faststéllts pa arsstimma den }7/ mﬁ 262S . Stamman beslét tillika godkdnna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm den

Rune Petersen
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Sid 1 (8)

ARSREDOVISNING FOR SWEDISH PELICAN VEDDESTA AB

Styrelsen och verkstallande direktoren for Swedish Pelican Veddesta AB upprattar harmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Veddesta 2:24 i Jarfilla.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Véisentliga héindelser under riikenskapsaret

Under 2023 revs den tidigare kontorsbyggnaden pa fastigheten for att ge plats at en nybyggd

Pelican Self Storage-anlaggning. Anlaggningen fardigstilldes under 2024.

Moderbolaget Swedish Pelican Lidingo Stockby AB, org nr 556851-0639, har under aret forvarvat

samtliga aktier i bolaget.

Bolaget har under aret erhallit aktieagartillskott om 39 727 513 kr.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022
Hyresintdkter (kr) 2519136 - 1 136 605
Resultat efter finansiella poster (kr) -9035092 -24945 463 -1 848 302
Soliditet 31% 0% 20%

2021
1676082
-320 619
25%

Bolagets nettoomsdttning varierar mellan aren da den nya fastigheten fardigstalldes under 2024 och

har darefter genererat hyresintakter till foretaget.

Forandringar i eget kapital

Belopp i kr Balanserat

Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 - 14 706 456 -14 346 711 409 745
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i1 ny rakning -14 346 711 14 346 711 0
Erhallet aktiedgartillskott 39727 513 39727 513
Arets resultat -6 218 753 -6 218 753

Utgaende balans 50 000 0 40087 258 -6 218753 33918505
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Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 40 087 258
Arets forlust -6 218 753
33 868 505

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

| ny rédkning balanseras 33 868 505

33 868 505

Betraffande bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i kr dar ej annat anges.

Sid 2 (8)
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Sid 3 (8}

RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 2 519 136 -
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 2519 136 0
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -544 754 -508 288

Ovriga externa kostnader -162 343 -27 050

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -733 105 -

Resultat fran fastighetsforsaljningar - -22 437 115
Summa rorelsekostnader -1 440 202 -22 972 453
Rorelseresultat 1078 934 -22 972 453
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 177 242 1485 772

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -10 291 268 -3 458 782
Summa finansiella poster -10 114 026 -1 973 010
Resultat efter finansiella poster -9 035 092 -24 945 463
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 2 816 339 10 598 752
Summa bokslutsdispositioner 2 816 339 10 598 752
Resultat fore skatt -6 218 753 -14 346 711
ARETS RESULTAT -6 218 753 -14 346 711
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
M
o
ol
0 TILLGANGAR
;;»%’ Anliggningstillgangar
s
3‘“ Materiella anldaggningstillgangar
D Byggnader och mark 5 104 405 190 3074 716
oK Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
% anlaggningstillgangar 6 169 632 76 881 262
| |
% Summa materiella anlaggningstillgangar 104 574 822 79 955 978
Summa anlaggningstillgangar 104 574 822 79 955 978
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 58 667 58 666
Fordringar hos koncernforetag 3 006 068 -
Ovriga fordringar 1071 313 14 704 543
Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter 11 216 -
Summa kortfristiga fordringar 4 147 264 14 763 209
Kassa och bank
Kassa och bank 1308 211 3 754 482
Summa kassa och bank 1308 211 3 754 482
Summa omsattningstillgangar 5455 475 18 517 691
SUMMA TILLGANGAR 110 030 297 98 473 669
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 40 087 258 14 706 456
Arets resultat -6 218 753 -14 346 711
Summa fritt eget kapital 33 868 505 359 745
Summa eget kapital 33 918 505 409 745
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 75 306 958 -
Summa langfristiga skulder 75 306 958 0
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 186 790 12 672 440
Skulder till koncernforetag - 84 968 000
Skatteskulder 372 000 372 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 246 044 51484
Summa kortfristiga skulder 804 834 98 063 924
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 030 297 98 473 669
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Ingen koncernredovisning upprittas med stod av ARL 7 kap. 3 §.

Avskrivningar

Foliande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar 20 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Swedish Pelican Lidingd Stockby AB, org nr 556851-0639, som har sitt sdte |

Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med O kr (fg ar 60 300).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -6 891 653 kr (fg ar -3 458 760).

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 3074716 32 505 294
Forsdljningar/utrangeringar - -29 430578
Aktivering 102 063 579 -
Utgaende anskaffningsvarden 105 138 295 3074716
Ingaende avskrivningar - -6 993 463
Ombklassificeringar m.m. - 6 993 463
Arets avskrivningar -733 105 -
Utgaende avskrivningar -733 105 0
Redovisat viarde 104 405 190 3074 716
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Sid 7 (8)

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 76 881 262 5361172
InkOp 25 351 949 71 520 090
Aktivering -102 063 579 -
Utgaende anskaffningsvarden 169 632 76 881 262
Redovisat varde 169 632 76 881 262
Not 7 Langfristiga skulder .
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag - -
Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 75 306 958 .
Redovisat varde 75 306 958 0
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Not 8 Stallda sdikerheter

Sid 8 (8)

2024-12-31 2023-12-31

Stdllda sdkerheter till forman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 75 306 958 -
Summa stéillda sdakerheter till forman for koncernbolag 75 306 958 0
Summa stallda sakerheter 75 306 958 0

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Rune Petersen Allan Agerskov
Ordforande Styrelseledamot

Verkstallande Direktor

Merete Kjzer Buchgreitz

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Lofgren
Auktoriserad Revisor

Magnus Thorling
Huvudansvarig Revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Swedish Pelican Veddesta AB, org.nr 5590704309

o (ko e o g D T T L s T I O A T L o T e e L e L e B o e T e R ey B e e T e R, s O T T L, e e e S i e I ST s A T L R S AT . P ST i e o B T e o i &, T T LT Do L s, L TR

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Swedish Pelican Veddesta AB for ar 2024.

“Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla

vésentliga avseenden rattvisande bild av Swedish Pelican Veddesta ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig m&d arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Swedish Pelican
Veddesta AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande {ill
Swedish Pelican Veddesta AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar aft uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska beslut
som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning fér Swedish Pelican Veddesta AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Swedish Pelican Veddesta AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlGpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i éverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling Peter Lofgren
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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b Undertecknare Datum

s Namn returnerat frdn Svenskt BankIiD: MAGNUS THORLING

Y Magnus Thorling

Auktoriserad revisor
- Leveranskanal: E-post
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Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PETER LOFGREN

Peter Lofgren

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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