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Heimstaden Hildetorp 21 AB
Org.nr. 559104-7377

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen 4r uppritiad 1 svenska kronor, SEK,

'Ver‘l{smnh-eten

Flerdrsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning 1076 678 1 025 135 1 006 207 993 556 975 289
Resultat efter finansiella poster 280719 233 043 369 462 405 827 343 527
Balansomslutning 11 862 346 12 784 073 12 531 594 12 163 590 11 829 066
Justerad soliditet* 61,1% 63.5% 65,5% 56,7% 56.6%

*Eget kapital med tilligg av mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokfort virde avseende bolagets fastighetsinnehav dividerat med sumnta tillgingar med tilldgg av
mellanskilinad mellan marknadsvirdet och bokfort virde avseende bolagets fastighetsinneliav,

Agarforhillanden . . S
Bolaget r dotterbolag till Heimstaden Astrakanen AB, org nr 559111-6065, med sdte 1 Malmé. Heimstaden Astrakanen AB

ingdr 1-en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmsd, upprattar koncernredovisning.
Heimstaden Bostad AB 1ngar 1 en koncern dar Heimstaden AB (publ) org.nr 3 566700455 med siite i Malmo, upptattai
koncernredovisning, Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som

uppriéttar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér Fredensbor g 1994 AS, org nr 043 582 815, ir
moderbolag. Predensborg 1994 AS upprittar koncernr edwlsmng for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for

Fredensborg 1994 AS kan erhallas via @.Gst@fredensberg.nﬁ..

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
’En- o'séiker '@m-véirl‘d "'m'ed' geopal‘iti‘sk- 0ro h'ﬁ:&g inﬂati’m‘ ac‘h’ h"&ga réintm‘har priiig'l'a;t' fas‘t‘ighe-tsm ““k_naden 2023 Detta hal

Fma.nd.t.as.
Vit tro pa bostadsfastigheter som en ldngsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.

Underliggande fundament i segmentet dr fortsatt véldigt god dér en inbromsning 1 nyproduktion allt annat lika &r positivt ur

ett dgandeperspektiv. Efterfrigan dr hog, utbudet ar 1agt och uthyrningsgraden fortsatter att vara hog. Detta skapar goda
forutsittningar for fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastighetsiigare, langsiktigt, blir kompenserade {61 intlationen.

Fastigheter dr en inflationsskyddad tillging, om dn med en {6rdrojning.
Utvecklingen pé de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt &nnu hégre krav pé en effektiv
férvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemdéta och

SO V1 tack vare vara fantastlska medm betare fortsattel att hantera

Qka-de_ 1-antenw_an.har h—aft.en va:sentllg _effﬁk:t pa msultatet-_fmn ﬁnansmlla pQS_t@l. ﬁ:r_l ar 202_3 ;

Rinteavdragsbegrinsningsreglerna innebdr att en stor del av erlagda réntekostnader inte dr -avdi“agsgifl.la-- Detta kan vara en
orsak till att koncernbidrag ldmnas som Gverstiger drets bokfdringsméssiga resultat.

*lnves'teringar'
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Heimstaden Hildetorp 21 AB
Org.nr. 559104-7377

'Riislker (] cll riskh a-nteri'ng

'I‘m valmmgbfas-t;l::ghe-ter -1-._ed0wsas. i._?ljal‘ém'srfzi_lm'i_ngeﬂ_ till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde ldmnas i not.
Shvil fastighetsspecifika forsimringar, sdsom ligre hyresnivier och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,
sésom hogre direktavkastningskray, kan innebéra att det verkliga véardet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssiikring och extern

virdering senomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med ﬁnﬂnslermgsnsl{ avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erhéllas
pa 1or b@laget of6rmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befmntlig finansiering I8per ut och ska dterbetalas vilket
kallas refi nanmermgsnsk

liapltdlbmdmng Fm att minimera ﬁnanszermgsrlsken Ar det ocksa wktlgt att vara Gbemf:nde av enskllda ﬁnaﬂsmrmgskall@r..

Riénterisk

Rintekostnader dr-en av de stbrsta kastnadspostema Rinterisk avser risken for att fordndringar i marknadsrintor paverkar
upplanmgskesmaden Rintekostnaderna paverkas friimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler

samt vilken strategl som Val_]S for bmdnmgslldel

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den réntebindning och riantesakringsgrad som
efterstrivas anviands primért rintederivat. Réintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintakter och hyresutveckling

Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget ar ocksa beroende av att hyresgister

betalar avtalade hyror1 t1d och 1 6vrigt fullgor sina torplikielser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostdder. Pa de marknader dér bolaget ager fastigheter rader 1dag en
stark efterfrigan pa bostider samtidigt som utbudet ar relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sdkert intaktstiode.

Fastighels- och underhaliskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som 4r taxebundna sasom kostnader f6r el, renhdllning, vatten och
virme. Béde taxor och forbrukning féréndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter dr hantorhiga till atgarder
som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

'Balagets hylesgastsavtal Gmfattal mer pzu ten av duﬁskostnadema och mnehallel tlllagg for eventuella Ovantade st(me

.-standa.n. d En I{Q,I‘I.t;lﬂll;@ﬂl g drlfts@ptu_mrl_ng a.c:h. en.el.gleffek.tmseuﬂg ar en.aentt al -del. i arbe;tet...
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Heimstaden Hildetorp 21 A
Org.nr, 5591047377

Bolagets forviintade framtida utveckling

_ Under det kommande 4ret forvintas verksamheten bedrivas med oférindrad inrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans [orfogande star:

balanserat resultat 533328
arets resultat -148 564

384 764
Styrelsen foreslar att:

i ny riikning dverfores - 384764
384 764

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldaggsupplysningar.
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Heimstaden Hildetorp 21 AB
Org.nr. 559104-7377

. Resultatraknmg 2023-01-01 2022-01-01
Nt Not 2023-12-31 2022-12-31

¢r) Hyresintikter 2 1 076 678 1 025 135

P Driftkostnader 4 . -587 833 -576 5-75_

2074

Driftéverskott fore avskrivningar 3,5 488 846 448 560

i
T

2407

Avskrivningar forvaltningsfastigheter -13 474 -13 322

A

Rérelseresultat 475 372 435 238

on e A

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

-Al‘-ets.r&sultat‘
Ovrigt totalresultat

Sumina totalresultat

Sida 5 av.19

312 136
-506 789

0
-202 195

194 653

280 719

-422 490
141 771

=6793

233 043

-382 311

=149 268

-148 564

-148 564

-156 080

0

-156 0820
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Heimstaden Hildetorp 21 AB
Org.nr. 539104-7377

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter
Pﬁgécn da inva S ter‘in ga ¥ f"{j I'V a]t n i n g Sf& S ﬁg !1 et 6_14 :

Finansiella anldggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank.

Summa emsittningstil lging‘ar

Summa tillgdngar

Not

L]
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2023-12-31

3053 874

743

2022-12-31

3 067 348
0

3054 617

8293 799

11348 416

510 133

05
3702

3 067 348

3 000 000

11 067 348

1 710 601
36
- 6083

513 930

513 930

11862 346

| 716725

[ 716 725

12 784 073
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Heimstaden Hildetorp 21 AB

Balansriakning

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14
15

16
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2023-12-31

50 000

2022-12-31

50 000

750 000

533 328
148 564

50 000

689 408
-156 080

384 764

45 658
45 658

10 336 000
427 478

583 328
38 865
38 865

10 336:000
1201 190

10763 478

57 822
38 084
53 248
361 923
107 370

11537 190

618 447

11 862 346

12784 073
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Heimstaden Hildetorp 21 AB
Org.nr. 559104-7377

Rapport over fordndring av eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital

50 000

Balanserat
resultat

689 408
~-156:080

Totalt eget

kapital

739 408
-156 080

50000

T R
148 564

583 328

50 600

384 764

Sida 8 av 19

434 764

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Hildetorp 21 AB
Org.nr. 559104-7377

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Erhéllen rianta min

Erlagd rdnta

Betald inkomstskati

Kagssaflode fran den lopande verksamhbeten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rérelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lopande vérksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid 4rets slut

IAS 7 Rapport dver kassafléden.
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Not

2023-01-01

2023-12-31

488 846
312 136
-506 789

-14 934

2022-01-01
2022-12-31

448 560
0

=202 195
-4 781

279 259

2327
45 656

241 584

-2 474
.55 767

327 242

-143

183 343

326499

-~183 343

-326 499

-183 343

I



Heimstaden Hildetorp 21 AB
Org.nr. 559104-7377

- Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

pud Allmiin information
¢y Heimstaden Hildetorp 21 ABs verksamhet omfattar att iga och forvalta fastigheter. Bolaget ér ett aktiebolag registrerat i
Sverige och med site i Malmé. Adressen till huvudkontoret ar Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmg.

5 Héllbarhetsrapport

Grunder for redovisningen
Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt rsredovisningslagen, Rédet for finansiell rapporterings rekommendation

RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frdn Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid
uppriitandet av arsredovisningen ska tillim

_____ va samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s ldngt detta dr majligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,.

Arsredovisningen har upprittats utifidn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till
sina historiska anskaffningsvarden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats

Uppstillningsform
Bolagets resultatrdkning och balanstakning dr uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intikter
Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjart s att endast den del av hyrorna som beléper pé

perioden redovisas som intikter, Férskottshyror redovisas saledes som forutbetalda intikter.

Intdkter fran fastighetsforsiljningar redovisas niir dverforing av betydande risker och férmaner dvergétt till motpart. Som
huvudprineip redovisas dédrav dessa intdkter pa tilltridesdagen sivida det inte strider mot sarskilda villkor 1 kdpeavtalet.

Avskeivninigar
Avskrivningar en
avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddémd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde beddms vara ovisentligt

varfor det inte beaktas. P4 anskaffade tillgdngar under dret beriknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I

ligt plan avseende férvaltningsfastigheter och inventarier baseras pé historiska anskaffningsvirden efter

enlighet med RFR 2 har bolaget valt at( tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlaggningstillgangar 1
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors
linjdet och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgdngar skrivs drligen av med foljande procentsatser:
Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 0%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som

skattemaéssiga avskriviningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skatteméssiga avskrivningar
med 2 %.
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Heimstaden Hildetorp 21 AB
Org.nr. 559104-7377

Nedskrivningar
Redovisat virde pa :}olagets an]aggnmgstlllgangat pmvas f@itl@pande Om en sddan prwnmg indikerar att det redovisade

virdet dverstiger tillgdngens atervinningsvérde, vilket dr det hogsta av nettoforsédljningsvirdet och nyttjandevardet, sker

nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassaflode.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgdngen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ¢ lingre dr motiverad dterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag fér de
avskrivningar som skiille ha gjorts om nedskrivning €; skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
res..ultatréikningen- sker ﬁterf‘aringen i r'esultatré‘;lm in geﬁ meﬁd-an i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt

For att prova even_tu;eljli_n:e-dﬂqifvning& eller dterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av
mot en intern varderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre vardeforandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finanstelta kostnader avser ranta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hantér sig till.

Kostnader for rantederivatavtal ingéar dven 1 denna post och betalningsstrémmar for rantederivatavtalen kostnadsfors 1 den

period de ayser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande

fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
Pertodens skattekostnad/skatieintakt bestar av aktuell skatt ochr uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatriakningen

forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapitat varvid tillhorande skatteeffekt ocksad redovisas
direkt mot eget kapital.

Akmell skatt beL aknas ut1f1 an gallande skattesats om 2() 6 % Aktuell skatt belaknas pa skattepllktlgt resultat ﬁf)l penoden

wdl.a.gsgllla._p;ostel.. [.-al«:tuﬁll ska.tt .mgar dven j_USi@l ingav -aktu-ell slsza.tt hfmf"mhg,ull _t1d1gare;p_61mder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket ar den skatiesats som beslutats och forvintas gilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en
tillgangs eller en skulds redovisade respektive skattemdssiga virde. Temporira skillnader uppstir bland annat till f6ljd av att
bolaget gor storre skatteméissiga dn rikenskapsenliga avskriviningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt

som hﬁnf“ér si‘ig‘t‘ill' skattepliktiga' temporéira' skﬂlﬁad’éfoch som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran

hanfor s1g t111 anl agsgll a tempmma slﬂllnadeff .s.kattemasmga

-ﬂch gom enllgt dﬁ: skattereglel och Skattesatsel som ar beslutade

'Uppé‘sl{jutna 'S'l{atfeskulder i 'b’ol.age;t avser huvudsakligen skillnader mellan forvaliningsfastigheternas redovisade virde och

Uppskjutna skatt%efﬁrdriﬁgarredavi’sas i balansrakningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavtal
[ enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets

forvaliningsfastigheter har betraktats som operationella leasigavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som

operationell leasing. Tomtrittsavgélden redovisas som kostnad den period den avser.

Fiorvaltningsfustigheter
Forvaltmngsfastighetm ar fastlghetei som mnehas 1 Syfte att genelera hylesmkomstel och/ellel vardestegrmg BO'Iage'ts

m_al;.ka_n-laggmngal Samt bygg_na_cl_s- -aah- ma;rl{mvamal IET.
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Heimstaden Hildetorp 21 AB
Org.nr. 559104-7377

Reglema betraffande verkligt virde i IAS 40.p. 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har ddrfor valt att, i enligt med

RFR 2 tillampa RR 24 Fm valtnmgsfastlghetel c}ch RR 12 Matﬂl 1ella anlaggnmﬁstﬂlgangm 1 den 1ydelse dessa hade den 31

.med zwdmg 1“01 ackunmlei ade avslﬂ wmngar enhgt plan samt neds qwmngar Tllllmmmande utglfter aktweras om de 11111@133.1

framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i dkade hyresintikter, utgifier som forlinger livslangden och

utgifter som forbittrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadstors 1 den period de uppkommer,
Fastighetskdp och fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pa tilitradesdagen da riskerna och de ekonomiska

(6rméanerna Gvergit.

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga varden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild

fastighet har per den 31 december 2022 och 2023 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av
ort%pusanalys Qch nmlknadssmmlermg med 1‘1] alp av kassaﬂodesanalysei som baseras pa lespektwe enhets dl 1ftnett0

'arllga ﬂ@den samt ewghetsl{apitahsel at sluhfal de Summan ay de bemknade nuvardena utgor bedomt marlmadsvarde f’or
fastigheten.

Virderingsunderlaget utgérs av hyia, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhéliskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa vérderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en {drvintad langsiktig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen ”normaliseras™ under virderingsperioden. Utdver ovanstiende utgdrs virderingsunderlaget dven
av GrtSpusdata f“ar forsal Jnlng av fastlghetel ach bostadm attei Avkastmngskravet basel as pa antagande om. realranta (rtskﬂl

1..ndata ﬁfll- t..1ll_gangen. el.l.er. slculdﬁn... B{Jlagets. y.alder.m_g kla_ssmam,as .aitt.,hgga i niva 3..

Finansiella instrumeit

Med hansyn till sambandet mellan ledwlsnmg och beskattning har bﬂlaget i enllghet med RFR2 wvalt att inte tillAmpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL,

En finansiel! tillgéng eller en finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillging
tas borl fran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell
s’l{u d ta«: bm*t ﬁén balansmkmngen nér fbl phktelsen fullgars eller pa annat satt utslacks En 'ﬁ'nan'si'eﬂ ﬁt‘iﬂgﬁng G'Gh en

re gl_el.a Skuld@n,

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
linefordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedéomning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12

mdnader efter balansdagen.

Bazlagﬁts rintebirande 1an [6per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedéms vara ovisentligt.

upplupet;.ansk;affmIlg_sval_de-..-
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Heimstaden Hildetorp 21 AB
Org.ur. 559104-7377

Leverantrsskulder redovisas nér fakiura har motlagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda
rdntor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pé konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad
ADB eftersom Heimstaden Bostad AB éravtalspart med banken, Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar da sina

behallningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga d&
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

L{%H CH t g lﬁﬁf} %

hinfor sig till.

Utdeining, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intakt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktietigartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 8kning av fritt
eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebdr att erhdalina och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskatias pa ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsétining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kravs {or att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras {ill
sina nuvérden dar pengars tidsvérde ar visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom
[inansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport over kassafloden.

Transaktioner med niivstiende

Fastighets(orvaltning och fastighetsadministration kops in fran Hemmstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr upprittat pd armslingds avstand. Fran och med
2022 kips dven managementtjinster in fran samma bolag, Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp och forsdljning
inom koncernen.

Bolaget dr delvis finansierat via lan frén koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgar i not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.
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Heimstaden Hildetorp 21 AB

Fgr.a-tt, k-Ll_IT'lI_‘l_Zl uppiatta 1.3.(:101?1;511111 g_,_@._n 1..-e_n'1i ghet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kridvs det att foretagsledningen
och styrelsen gor en del vasentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tiligangar, skulder, intakter och

.kos’tn-ader- s-a'mt E’Wriga upplysningar "33 e‘dfﬁmningama baseras p’z‘i -erfa,reﬂheter -o-ch antaganden som ledningen -och -styrelsen

anhgmden g()rs el[el andia femtsﬂttnmﬂar f“mehgger De Gmraden dér f‘ramfir allt gors uppskatmmﬂar och bedomnmgar ar

virdering av fOrvaltningsfastigheter, 11.yttj_andapel ioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av

forvaliningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall,

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga baci@mnmgal
avseende bland annat kalkylrédnta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfie att faststélla fastigheternas marknadsvarde. For

atl spegla den osdkerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedémningar och uppskatiningar anges normalt ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell l-ris-k

finanszearl_n-gslmstnad@l mh ;kan__awn_ ha._.n@gatw p-avaikan_pa -val;d@t- av b_alaget-s fastlghetsmﬂehw_Dat-ta. ka:n eda tlll att

"‘jc}l'agets ﬁ-n-an's-ie-rings 1::0 stn-a'd--er- 6’1‘{-&1* -genom hﬁgre *basréint@r och potentiellt hogre marginaler, Utvecklingen har ocksa

. Rantel 151 dvs usken att mar knadsmntan f’blandl as pa @f‘mdelaktl gt satt
. Motp;artsus-ki dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

Rlal{hmtelmgen awappmtuas och dlsl{utel as Iopande pa Styrelsemoten De overgr 1par1de malen i ﬁnanqpﬂhcyn

sammanfattas enligt nedan:

» Sékerstélla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden ellet hos

starka motparter 1 bank och finanssektorn
o 'F'fijrfaﬂijq'tmkturen p‘fi lz“meris 11::apit‘albi:ndining sli::all' vara 'Vﬁl spridd ﬁver tiden

agon vasenthg pavelkan pa bolagats 1edev1smng

Av BU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tradde i
kraft 2023 bedoms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlig omfattning. Sanima sak
giller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdtining

Rorelsens huvadintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigetingar.
Resultat efier finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter aoch kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balavisomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansridkning.
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Heimstaden Hildetorp 21 AB
Org.nr. 559104-7377

Noter till resultatrikningen

Not 2

INot 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter 2023

Hyresintikter 1076 678

Av arets hyresintikter avser 94% bostadshyror och 6% kommersielia kontrakt.

Minsta framtida hyresintidkter avseende icke

uppsigningsbara operationella hyresavtal uppgér till:

Mindre &n 1 &r 273561

1-5ar 0

Mer 4n 5 ar o 0
273 561

Bostadskontrakt antas vara uppsidgningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.

Inkop och forsaljning inom koncernen 2023
Hyresintikter

Inkdp fastighetsskotsel -37 348
Inkdp teknisk- och ekonomisk forvaltning 90 118

[nk&p managementtjdnster _ -33930

Driftkostnader 2023

Drift 377 610
Underhall -58991
Fastighetsskatt 27 184
Fastighetsadministration 90 118
Managementtjénster =33 930

=587 833

Personal

2022

1025135

262 449
0

262 449

-299 281

=114 579

226 064
95 818
40833

<800 5758

Bolaget har inte haft nigon personal anstilld under dret. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats,

Styrelse

Négon ersittning till styrelsen har inte utgitt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgétt till 2 (2), varav |

(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode Lill revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Heimstaden Hildetorp 21 AB
Org.anr. 559104-7377

Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter
Rénteintdkter frén koncernforetag

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Réntekostnader till koncernforetag

Not 8 Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6%

Skatleeftekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hianforlig till tidigare &r

Noter till balansrikningen

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingiende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt virde

Fastighetsbeteckning Stad
Hildetorp 21 Ystad
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2023

1

312135

2023

-506 737

2022

202 195
X

506 789

2023

0

6793

2022

-6 793

-141 771
29 205

-6 812

2023-12-31

3 137 663
0

2022-12-31

3122 331

3137 663
70315

.56 993
1358

-83 789

70 315

- 3053874

2 238 677

815 197

3067 348

2 252 151

3053 874

20 600 000

3067 348

23 700 000
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Heimstaden Hildetorp 21 AB
Org.ur. 559104-7377

Not 10

Not 11

Pigiende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Arels investeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar

Tillkommande fordringar

Utgéende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2023-12-31

743

2022-12-31

15 332
1]
-15 332

743

2023-12-31

& 000 000
293 799

5

2022-12-31

3 000 J00
0

8293 799

8 000 000

Samtliga finansiella tiligdngar och skulder r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, 6vriga

finansiclla fordringar, leverantdrsskulder och ovriga finansiella skulder, Redovisat vdrde bedéms inte avvika
fran verkligt varde da diskonteringsetickten inte ar vésentlig.

Not 13

Not 14

Finansiella tillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder

Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncerntoretag
Skulder till kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga vérden

Ingdende balans
Forandring enligt resultatrikningen
Utgéende balans

Amortering inom 1 ar

Amortering inom 2 till 5 ar
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2023-12-31

8 803 933

2022-12-31

9710 601

78803933

57 822
465 562

10 336 000

10 859 384

2023-12-31

45 658

11 625 301

38 865

45 658

38 865

6793

45 658

2023-12-31

10 336 000
0

38 865

32057
6808

38 865

2022-12-31

0
10336 000
O

10336 000

10 336 000
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Heimstaden Hildetorp 21 AB

Not 15

Not 16

Skulder till koncernféretag

Ingaende lan
Nya ldn
Amorteringar

2023-12-31

[ 201 190

0
~173 712

2022-12-31

813 945
0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintikter

427 478
2023-12-31

22765
84 605

1201 190
2022-12-31

19 326
87 232,

Ovriga noter

Not 17

Not 18

Not 19

Stﬂnd a Sakerhete I

Fastighetsinteckningar
Varav till férman for koncernforetag

Eventualtorpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till forman for koncernforetag

Koncernforhallande

107 370

2023-12-31

10336 000

O

2023-12-31

106558

2022-12-31

10 336 000
O

2022-12-31

Bﬁ@l_gget iar dotterbolag till Heimstaden Astrakanen AB, org nr 559111-6065, med site 1 Malmo. Heimstaden
Astrakanen AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séite i Malmao,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med site 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r 1 sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS

uppréttar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan
erhillas via post@fredensborg.no.

Not 2(: Vasentliga hindelser efter balansdagen

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Heimstaden Hildetorp 21 AB
Org.nr, 559104-7377

Not 21 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till rsstdmmans forfogande stér:
balanserat resultat 533328
arets resultat __ -148 564

384 764
Styrelsen foreslér att:
i ny rakning dvertores L 384764

384764

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Maria Petersson Tobias Gronvall
Ordforande Styrelseledamot
—DocuSigned by: o~ DocuSigned by:

B22COFEDGECE4BE, | N\ 7837CEBTF6C54DT...

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgarav min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

~—DocusSighed by:

N FOAFEB563B1844F ..
Johan Kling

Auktoriserad revisor
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Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Heimstaden Hilde-

torp 21 AB f6r ar 2023.

Enligt vé@r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

réttvisande bild av Heimstaden Hildetorp 21 ABs finansiella stall-

ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for Gret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberat-

telsen ar férenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillsturker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

(ISA] och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obeéro-
ende | forhéllande till Heimstaden Hildetorp 21 AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i durigt fullgjort véirt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revigsionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

tas och att den geren réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bed&mer

ar nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehdl-

ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmdga att fortsdtta verksamheten. Den

upplyser, nar 56 ar-tillémpligt, om torhdllanden som kan .pt?ive'rkm
'fSrm%gﬂ n att fortsdtta verksamheten och att anvénda drf‘i:t'ﬂ-gicinr
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampa
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-

s dock

samheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra né-
got av detta.

Revisorns ansvar
VEIFG FI"IEﬂII ar ﬂttuppna en rim Ilg grﬂdﬂvsﬁkerhetam I’IUT’UVIC’IG&I’S—
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-

nternational Standards on Auditing

heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att

lig stikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

atten revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionelit om-

visionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter

och dndamélsenliga f8r att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ce-
gentligheter dr hégre &n f&r en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, f8rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &sidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse férvar revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte {dr att uttala oss om effektiviteten i den interna kentrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks& en slutsats, med grund | de-inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finhs ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller fdrhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formdéga att fortsdtta verksamheten. Om
vi-drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberdttelsen fésta uppmdérksamheten p& upplysning-
arna | drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana U'p-p.lgzsnfng-car ar-otillrickliga, modifiera uttalandet om
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
fromtida hdindelser eller férh&llanden géra att ett bolaginte [dngre
kan fortstitta verksamheten.

» utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | Eirs'redtwisﬁi-ngem daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sttt som ger en rattvisande bild.

Vi mdaste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi méste

(@
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ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande bristeri den interna kontrolien
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revis-
ion av styrelsens forvalining for Heimstaden Hildetorp 21 AB for ar
2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust..
Vi tillstg rker att b-E}IG'QSSJEE:I'm'm'EIﬂ dispﬁnem rvinsten en I’ig-t-ffﬂ’rslﬁ get

sva ;rs:_frlh_e-’t.fo.r m-ken .sk.ﬂ psa ret-

Grund fér uttalandén

Vi har utfort revisionen: enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi
&r oberoende i férh&llande till Heimstaden Hildetorp 21 AB enligt

god reviscrssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat Gr tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det arstyrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till ttdelning inne-

fattar detta bland annat en b’edﬁmning_g av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pé storleken av bolagets egna kapital,

konsolideririgsbehov, likviditet och stéllning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltn ingen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation Gr utformad s& att bokforingen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pd ett betryggande s&tt.

Malmg, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling

Auktoriserad revisor

Revisarns dansvar

Vé&rt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma omnagon styrelse-
ledamot i négot viisentligt avsesnde:

< féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-

melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

p'& hﬁg{é’t&--ﬁ"ﬁ nat sé:'itt Ht:l'ﬂd*lc:it‘ i' stridf med _ﬁfktiﬁeb_@'l'm-g;sldg,ehﬂ, ars-

;ﬂ;t-’t-.m.ed .rlml-lg gmd Gv---sakerhzet bedc}mﬂ om f-ars]qg__et ar fo_ren_l-igt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &ren hdg grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptdcka dtgéirder eller forsummelser som kan féran-

leda ersattningsskyldighet mot belaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr f&renligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-

der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptislk in-

stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f8rlust grun-

dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkoemmande
gmnsknmgsatgﬂrder som utfora bﬂseras pc::l vair pr@fessmnella be-

Vi fﬂ-ku-serc:_r g.rclnskn_lng;en pa s&d_qﬂ-ﬁ; Ei-tgq rderj- -om_rﬁ-d-e-n -@-c_h ‘Fc}r-

héllanden som &r vésentliga fér verksam heten.och ddr avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation: Vi

garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra farhdllanden som &r relevanta for vart utta-
lande om-ansvarsfrihet.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till disposit-

ioner betrdffande balagets vinst eller f6rlust har vi granskat om

férslaget Gr férenligt med aktiebolagslagen.

{@J SKkD7DU_UA-HKWPTVI_LA
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PAAES
sealed

&IDAS
standard

GDPR
compliant.

5-:-** .Q.':-;.me.ﬁ R

ke e et e R e Y e

P R LT T Y A 1] o0 T e e D T o e o p o o aluar oy Gone Lt i wen 0 b I T S R TP P T B T o i L T [ A A M




Signer Events . . i
Maria Petersson
maria.petersson@heimstaden.com
Security Level: Email, Account Authentication

?pau .spl n—a:@herms taden.com

S ':'f'?j- 4 :_..-\.a. P _.-'" - g _.a.:.:_-\.--\..- L Al e Lo AR Wb a..:: AL I.-. ' n'_n r\-‘; TR 1'-:;-:-'.-.-:\1' k-"f é{ _Lﬁ ;‘\-3

5 i En e 1 - - G ke i o [t A

: .i,. ‘{-’ '\'2 v 1.-'3-.:1'! Es .-:.. ."?".- . _'\-1_:. .\-. . - ::.: e . w -k .E:-ﬁﬁ_h;f FE ﬁ b ':'la %é 5:'

i'- Yo g B e : - i - S T g ﬂi‘? e ??gﬁj
'\'\. =

Certlﬁcate Of Campl&tl_on S T R LR

w . PR

& o s - L E
.L. i .{ 4_ ,.; __,..' .,-_ . A 5 15 i &y iy }."' ik E
sy u-m . -'.-\.{-: 4 -

Envelope d: 0EC1O48E1C?B4SCJBA7170068279943E
Subject: Complete with Docusign: Please sign attaced annual reports 303-378 (59 in total)

Jaosd e Ml
H ; §

5

"'r
2
Py
P
=

i

’F, 35-‘

¥
¥
e

--\.--\.--\.---\.- __E

R - = o -:"'::,;m g
i ...'.-.ﬂ'":\.-? *es
+

B S R e e g R e VR R

}3&3

Lo B
e Y "-s'u'-"ﬂl\-"-' At - .

Source Envelope:
Document Pages: 1067

Signatures: 179

Certificate Pages: 6 Initiafs: 0

Envelopeld Stamping: Enabled
Time Zone: {UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna.

.-,.-d-\.?;_-\..-\.l, .-,.-'.-,.-\1.‘:,.-;.-:,-,: '.2 ':.-,.-\.-\.-\. F i R R "'M-\.-'-"‘"..-mw e A

'i-"h-
B 5-' o e o ‘_ e _,_;ﬁﬁﬂ o1 .._._' ..
'~+.' e m,j,} ’ﬁ- e L ::n_:l.-_~ ﬁ;::_;.

E S =l . B

. £ X '-_,.-" .\:"""rj.:':"'.-- :
. 2

%EL ﬁﬁﬁﬁ* Hf

§
E
£ 4

;:. el b ST
*.'5 o Pty AL v F I P - T

o o v \ -
. . ) B v -I- A - N ke . .
T Al Tap A e -;.;..; e /f 1.;. % 3 e R *.*. w:-- '“. il : £ f
I.i TR * : g =s- ;h El e . b2 . E-uwi. et v . o5 :i x,:-

+ v s i = s K ‘:' . CEatald . v . t T R B LR ot =N O R .5 : S "‘ .:-".j :_‘:'._. I j T TR L
Recgl d aakln . L '-':.'“Z".'T-: s .?..':. }{ f ..':". ___,.- ?. .-" 'Hf % -:-""5:5 PR S z ; ..'F ; pplE T i :;:'c':"‘:f..g "'t'“::..{ it e "-_. 1:'-:'- o ; ! _.-; 3 5 ""'5 Yoa )

:. B e S SR -; e ._.r e r"" 3 “-:U .ﬁ A o Il-i,:{.a-.'.'-: .~_<' ok T e e A A R e e 3 bl .'.f.'rﬁt »: 0, “-d:.‘x it .

; TR E oS Ty et S sl Y Vg
.o '. : ek O R L L Ve 5 ; *

T . E ARt
1 WEELGE L TSy : ALY
o - -"- l" -'I",-' } £ "' -":H',;_'_h':-h. AT -;_ g g -;.-,.-; L : -H' = h i-,i 3:"' 2'!- E ?"

Statu_s--:_ O._tfl'g in a_l
6/19/2024 9:55:10 AM

-chriza;t'offer..vikI:u_:ndQ@jrh-eimstaden,_cﬂm

= e - T [N U L I
52 5 :-:*:-:a.'b’q-'“' ElRaa i
B R e e H
: _.J_z_:_“u ‘_._ﬂ___h.ﬂ. -“-*-:Ea: [

- P

Slgna ure <

R % '1 ; $e g *”5‘*
VR, }-ﬂ}'j ?534 '55;.:s-§§ 4 ihH e }ﬂ“} ;‘2 Tatn

A A i '-'-'_.-E'-'.-.-' r‘ # F!"’“ o R
i I o e, 1,*-* oo
i {.__-53
: Eaaig Dy
I B ] .3
T g o TR 2

1-1-\. gLV 1-.1‘ ::;.___\_._-'a.\?-".:_._-\.-'
. o, > .
o ) i i 4 5_ i

,.
:;;:f iy %}} .-,--

'$ !i":}

ﬂﬁ‘?.ﬁslﬂ“'ﬁﬂb}’-..

Maria. Puttrsson.

— B22CDFEDCSCHABE.,

(None)
Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details

ldenilty Verification Detalils:
Workﬂew ID beb5cce-6'025'-42d6- 893442'?99(3'-’1._8:94?8“?
Workﬂéﬁ# Descriptlan
Identlﬂcatlon Method

Tesnsselion Liblus D: 03b8e0be-0323-5dad-0117-6a7266fac856

Country or Region-of 1D: SE

Result; Passed

Performed: 6/19/2024 11:34:03 AM

‘Iectromc ID

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 3/8/2023 2:44:42 PM -
ID: 6156768 7-f3a3-4ic4-ade6-ac5d981e0040

—DocuSigned by;

wisehe Pee S

Chief Asset Management & Development Officer PIGAEARIRIAEA-

Security Level: Emall, Account Authentication
(None)

Signature Adoption: Pré-sélected Style
Using IP Address: 77.221.243.22

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workﬂew ID 9bbb5cce 6c25 42d6-8934 -2799d18947ef

Identuﬂcatlon Method Electramc ID
ype af Electramc ID: MlﬂD

Result Passed
Performed 6/21/2024 11:04:45 AM

Ncs.t Offered. via -D.{JGUSIQD.
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Envelope Originator:

Christoffer Viklund
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_Sent:i 6{1-9!20-24 1‘9:1‘6:‘1_4 AM
Viewed: 6/19/2024 11:34:19 AM
Sigred: 6/19/2024 11 :35:47 AM

The rer:,ipnent wu_ll need to identify themselves with a valid government ID, €lD or through Knowledge-Based Authentication.

Sent: 6/12/2024 10:16:15 AM

Viewed: 6/21/2024 11:04:58 AM

Sighed: 6/21/2024 11:05:02 AM
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Slgner Events - AP -':-}Slgnatu re SRR R i o Tlmestamp e
Thomas Hansen (~—DosuSigned by: Sent: 6!19/2024 10 16 16 AM
thomas.hansen@heimstaden.com: ' ﬁww& Ransuin VEewed: 6/1 91202-4-- 9:19:20 PM
CFO N AETRCB443BAFAEZ..,
Heimstaden UK

Sianature Adoption: Pre-selacted Sty
Security Level: Email, Account Authentication GHATIE ACOPHOL, FTE-SEISLIct Siyle
(None) Using IP Address: 77.18.49.197

g?ﬂmw

vl

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow |D; 9bbbbeee-6¢25-42d6-8934-2799ad1894 7 ef
Warkflow Name: DocuSzgn 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge- Based Authentication.
Identification Method: Eiectronic [D
Type of Electronic ID: BankID Norway
Transaction Unique |D:. d9474874-0aa2-516d-8a0d-451e4c0fc113:
Country or Regiar of 1D: NO:

Result Passed

Electmni‘c Remrci 'a'nd S’lign'at'ur'e 'ﬂlsﬁzl'@sure_:.
Accepted: 6/19/2024 9:19:20 PM
ID: 2a3eb88f-65d3-4963-9bb7-092beab49ecc

Tobias Gronvall (Tooeskmedty Sent: 6/19/2024 10:16:15 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com Tobins Lrommall Viewed: 6/19/2024 1:18:51 PM

W T o g e M 7B37CEBTFEC54D7... i bl RS R B T
Security Level: Email, Account Authentication Signed: 6/19/2024 1:21:31 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-sefected Style
Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow 1D; §bbbbecce-6625-4206-8934-2799d18947ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
'_Identlftcatlon Methed Electromc ID

- ransactlon Unlque ID d?SQ?cM 6987~52ea-bedc~?73905351b@f
_Cc}untry or Region of 1D+ SE
Result: Passed

Performed: 6/19/2024 1:18:38 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Johah Kling S it e Sent; 6/21/2024 11:05:32.AM

johan.kling@se.gt.com jo(wm HJ Viewed: 6/26/2024 11:23.00 PM

\—- FUAFFBEEEB'IBMF

Security Level: Emaii, Account: Authentication Signed: 6/26/2024 11:24:46 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using 1P Address: 90.231.41,91

Authentication Details
Ideritity Verification Details:

Workflow 1D 8bbbbece-6625-42d6-8934-2799d1894 7ef

Warkflow Name: Dacu&gn ID Verification

Warkflow Description: The recipient will need to identity themselves with a valid government |D, ell) or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 11): BankiD Sweden

Transaction Unique ID: 771e38be-68af-5290-8f7d-849114fff73e

Country er Region of |D: SE

Result: Passed.

Performed: 6/26/2024 11:22:43 PM

Eiectronic Record and Signature Disclosure:
Accepted 6!26/?@24 "1"’I' 23 00 F‘M
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Electronic Record and Signalure Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to: Maria Petersson, Thomas Hansen, Johan Kling

FELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to

you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions tor

providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.

Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE” within the DocuSign

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
'electromcally to you by us. You will have the ability to download and print documents we send

to you Lhmugh the lecu&gn System durmg and nnmedlately aftel the .51gnmg Sessmn and 1f you

1(usually 30 days) after ‘%’LICh documents are ﬁrst sent to you. Aftel such t1me 1f you w1sh fm‘ us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charg ged a

$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing your consent

It you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive 1eqmred notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to reécerve notices and disclosures
electronically 18 described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivers ing services to

you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, dlsclosmes
authorizations, acknowledgements, and other documents that are requued to be provided or made

available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you

inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
llouces and dlsclosmes to yeu by the same meth@d aﬂd to the same addless that you have glven

the papel mall dehvely %ystem If you do not agl ee Wlth thls plocess please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the

consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain mformation from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
heimstaden.de

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and

telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

fm. mdt you may:




L. declme to 31gn a document fr@m Wlthlﬂ youl 31 gnmg session, aﬂd on the subsequent page,

t1. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and 1n the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

cuuent System lequn emems are found here https //Su!port dOCUSI an. com/ g‘mdeS/Sl gnel-gmdeu
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To conﬁlm to Uus that yeu can ACCESS thl%‘ mfmmatlon electl omcally, nch w111 be mmﬂal ----- to

read tl’IIS ERSD and (1) that yeu are able to plmt on paper or electmmcally save thlS ERSD fm
your future 1efel ence and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address

where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,

if you consent to recetving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

'th.at.

¢ You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
Ieference and access; ancb

excluswely thmugl elecn onic means all notlces dlsclosules a.uthonzatlons
acknowledgements and other decuments that are 1equued to be ptowded ot made

H@Im S--_La.;d@n AB




