ARSREDOVISNING

for
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Org.nr. 556981-3818

Styrelsen och verkstillande direktéren avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01--
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2022-12-10.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Anders Mattsson, Styrelseledamot
2022-12-13



Fastighetsbolaget Rattan 17 AB
Org.nr. 556981-3818

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fast och 16s egendom samt darmed forenlig verksamhet.

Foretagets sate ar Norrkdpings Kommun.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarséversikt visas i KSEK

2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning 6 169 2931
Resultat efter finansiella
poster 1375 226
Soliditet (%) 25,83 24,6
Balansomslutning 68 647 68 311
Avkastning pa totalt kapital
(%) 3,18 1,9

Definitioner av nyckeltal, se noter

2019/2020
2005

278
38,2
43 439

1,6

2018/2019
1963

-70
10
17 514

11

Okningen av nettoomsattningen beror pa intikter fran den pa varen 2021 firdigstallda byggnaden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat  Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 16 544 677 171 829 16 766 506
Balanseras i ny rakning 171 829 -171 829 0
Arets resultat 968 534 968 534
Belopp vid arets utgang 50 000 16 716 506 968 534 17 735 040
2022-06-30 2021-06-30
Villkorade

aktieagartillskott uppgar

till: 15542 528 15542 528
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Fastighetsbolaget Rattan 17 AB
Org.nr. 556981-3818

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 16 716 507

Arets resultat 968 534
17 685 041

Forslag till disposition:

Utdelning 1 000 000

Balanseras i ny rakning 16 685 041
17 685 041

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning 1amnas med 1 000 000,00 kr. vilket motsvarar 2 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstimman.
Styrelsen anser att den foéreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen.

Foretagsledningen planerar inga vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som vasentliga
investeringar, forsaljningar eller avveckling.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Fastighetsbolaget Rattan 17 AB
Org.nr. 556981-3818

RESULTATRAKNING

Rorelseintadkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa roérelseintidkter, lagerférandringar
m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2021-07-01 2020-07-01

Not 2022-06-30 2021-06-30
6 169 489 2930997

7 837 0

6177 326 2930997

-2 632444 -1 338 366

2 -81 392 -6 702
-1 280 593 -313 271

-3 994 429 -1 658 339

2182897 1272 658

-807 984 -1 046 452

-807 984 -1 046 452

1374913 226 206

-155 000 0

-155 000 0

1219913 226 206

-251 379 -54 377

968 534 171 829
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Fastighetsbolaget Rattan 17 AB
Org.nr. 556981-3818

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-06-30 2021-06-30
63 585 953 64 766 906
65 185 82401

63 651 138 64 849 307
63 651 138 64 849 307
321740 1216 579
1123 107 1123 107

0 86 913

268 389 0
1713 236 2426 599

3 282 807 1035 209
3282 807 1035 209

4 996 043 3461 808
68 647 181 68 311 115



Fastighetsbolaget Rattan 17 AB
Org.nr. 556981-3818

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not
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2022-06-30 2021-06-30
50 000 50 000

50 000 50 000

16 716 507 16 544 677
968 534 171 829

17 685 041 16 716 506
17 735 041 16 766 506
47 000 000 48 125 000
47 000 000 48 125 000
1 500 000 1 500 000
50 464 123 234

155 600 0
330 639 0
352 311 61012
1523126 1735 363
3912140 3419 609
68 647 181 68 311 115



Fastighetsbolaget Rattan 17 AB
Org.nr. 556981-3818

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allmanna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not 2

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget

betalda

narvarotimmar relaterade till en normal

arbetstid.

Medelantal anstallda har varit

Noter till balansrdakningen

Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Foérsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Sida7av?9

2021/2022

1,00

2022-06-30

66 468 509
89 894

-7 470

0

66 550 933

-1 701 603
-1263 377

-2 964 980

63 585 953

Antal ar

50
5-20

2020/2021

0,00

2021-06-30

18 902 880
24 894
-7 470

47 548 205

66 468 509
-1392011
-309 592

-1 701 603

64 766 906



Fastighetsbolaget Rattan 17 AB
Org.nr. 556981-3818

Not 4

Not 5

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Utgadende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare 3n 5 ar

Ovriga noter

Not 6

Not 7

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

2022-06-30

86 080
0

86 080
-3 679
-17 216
-20 895
65 185

2022-06-30

6 000 000

41 000 000

47 000 000

2022-06-30

50425 000

50425 000

Generellt borgensatagande utfirdat av Kromen Invest AB.

Koncernférhallanden

2021-06-30

0
86 080
86 080

0
-3 679
-3 679
82401

2021-06-30

6 000 000

42 125 000

48 125 000

2021-06-30

50425 000

50425 000

Bolaget ar helagt dotterbolag till Kromen Invest AB, Org. nr 559189-3325, site

Norrképings Kommun.
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Fastighetsbolaget Rattan 17 AB
Org.nr. 556981-3818

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa totalt kapital (%)
Rorelseresultat med tillagg for finansiella intdkter, i procent av genomsnittlig
balansomslutning

Norrkoping

Anders Mattsson Niklas Bethke
Anders Mattsson Niklas Bethke
Styrelseledamot Styrelseledamot
2022-11-29 2022-12-09

Var revisionsberattelse har [Amnats den 9 december 2022.

KPMG AB

Niklas Jansson
Niklas Jansson
Auktoriserad revisor
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KPMG

Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Réttan 17 AB , org.nr 556981-3818

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Rattan 17 AB for ridkenskapsaret 2021-07-01—
2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighetsbolaget Réttan 17 ABs finansiella stillning per den 30 juni 2022 och av dess
finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Fastighetsbolaget
Rattan 17 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets
forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillaimpligt, om forhéllanden som kan péverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vaéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillriackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.



o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for Fastighetsbolaget Réttan 17 AB for rédkenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till Fastighetsbolaget Rattan 17 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
Verkstiéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar



Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren 1 ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Norrk6ping 2022-12-09

KPMG AB

Niklas Jansson
Niklas Jansson
Auktoriserad revisor
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