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Undertecknad styrelseledamot 1 Mannersons Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2025-03-12. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.
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Org. nr 556314-5647

Styrelsen for Mannersons Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Mannersons Fastighets AB erbjuder och utvecklar trygga bostader och lokaler med personligt engagemang.
Verksamheten praglas av en vilja att bidra till stadsutveckling och stadens framtida konkurrenskraft och
attraktivitet. Grunden lades 1886 med en handelsbod pa Storgatan 62. Med tiden vidareutvecklades affarerna till

en grossistverksamhet och under 1970-talet dvergick verksamhetsinriktningen till fastigheter.

Fastighetsbestandet uppgar per den 31 december 2024 till 29 fastigheter som underhalls och utvecklas
langsiktigt och ansvarsfullt. Med ambitionen att alltid vara néra, ger vi de som bor hos oss den bédsta servicen
och mojlighet for foretag och organisationer att vixa. Bolaget har sitt sdte i Linkdping och forvaltar egna
fastigheter om ca 51 000 kvm med ca 380 hyresldgenheter och 80 kontor och lokaler. Darutdver forvaltas 13

externt dgda fastigheter.

Verksamheten under rakenskapsaret
Vi har genomfort hundratals mindre och storre arbeten i och utanfor vara fastigheter. Flertalet fastigheter har ett

nyinstallerat styrsystem for att kunna optimera driften i fastigheterna.

Marknadssituationen har inneburit fortsatt 6kad osdkerhet i var omvarld men med sidnkta rdntenivaer och
inflation.

Forvantad framtida utveckling

Under 2025 kommer vi att 8ka takten gallande planerat underhall. Efter ett omfattande arbete med kartldggning
av underhallsbehovet i samtliga fastigheter har en prioriteringsordning faststélits for de kommande 10 aren.
Fokus kommer dven fortsatt att ligga pa sa kallade hallbarhetsrenoveringar och att bevara kvaliteten i dldre

fastigheter.

Vi ser forttarande en fortsatt god efterfragan pa bade hyresratter och lokaler. Vi noterar att marknaden vad gaéller
nyproducerade bostadsratter &r méattad och utgar ifran att en liknande situation kommer uppsta pa sikt dven pa
hyresrattsmarknaden. Okade rantenivaer har paverkat direktavkastningskrav och fastighetsvirden. Den
ekonomiska oforutsdgbarheten stiller fortsatta hoga krav pa proaktivitet och riskhantering.

Medarbetare
Vid verksamhetsarets utgang har bolaget totalt 21 (19) anstéllda varav 11 (10) kvinnor. Vi manar om att behalla

ett klimat med omtanke om medarbetarna och att erbjuda utmaningar som ger majlighet for individen att vaxa |
sin yrkesroll. Bolaget ser positivt pa och uppmuntrar medarbetare till kompetensutveckling.

Mannersons Fastigheter ar medlem i arbetsgivarorganisationen Svenskt Naringsliv och har kollektivavtal med
Fastighetsanstalldas Forbund, Fastighets.

Hallbarhetsrapport
Var hallbarhetsrapport aterfinns under rubriken Om oss/Hallbarhet pd Mannersons hemsida,

WWW.Mannersons.se.
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Viasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet exponeras for ett antal risker som delas in i strategiska risker och omvarldsrisker,
operativa risker samt finansiella risker, vilka kan paverka mdéjligheterna att uppna de ekonomiska malen.
For att kunna hantera hot och majligheter bedrivs ett riskhanteringsarbete déar insatserna prioriteras

selektivi efter riskernas vasentlighet.

Bolagets interna kontroll ar baserad pa COSO-standarden. Det ar ett ramverk for att utveckla riktlinjer for
vagledning av ett foretags riskhantering och interna kontroll. Den interna kontrollen syftar till att undvika
allvarliga fel och att skapa en trygg arbetssituation for bolagets anstéllda. Mannersons identifierar darfor
brister och risker som ar hot mot att vi ska na vara mal och skapar atgérder och kontrollaktiviteter for att
hantera dem. Mannersons interna kontroll beskrivs utifran de fem komponenterna i COSO-modellen:
kontrollmiljon, riskanalys, kontrollaktiviteter, information och kommunikation samt uppfdljning och

utvardering.

Malet med riskhanteringen ar att fa ett sa bra resuitat som mdjligt genom att optimera balansen mellan
vérdet pa riskerna och kastnaderna for att om majligt begransa riskerna. Riskhanteringen ska sdkerstélla
att bolagets l[angsiktiga avkastning och soliditet inte dventyras. Den finansiella risken hanteras framst av
bolagets vd och ekonomiavdeining, som ansvarar for finansiering och likviditetsplanering. Arbetet styrs av
en av styrelsen beslutad finanspolicy som syftar till att sakerstélla koncernens finansieringsbehov till en sa

lag kostnad och risk som moijligt.

De finansiella riskerna kan framst delas in i finansieringsrisk, ranterisk, kreditrisk och motpartsrisk.
Finansierings- och likviditetsrisk definieras som det |anebehov som inte kan tdackas i ett anstrangt
marknadslage. Ranterisken avser risken for negativ paverkan pa koncernens resultat- och balansrékning till
foljd av forandringar i ranteldget. Koncernen ar framst exponerad for finansierings- och ranterisker.

Finansiella instrument anvédnds i syfte att begrdnsa ranterisker i laneportfoljen samt att pa ett flexibelt satt

kunna paverka laneportfdljens rantebindning. | syfte att minska finansieringsrisken striavar bolaget efter
balans mellan kort- och langfristig upplaning, fordelat pa ett antal finansieringskallor.

Flerarsoversikt

| ] 2024 2023 2022 2021 2020
Total omsétining (tkr) 83 665 79 869 73 586 70 475 58 085
Res. efter finansiella poster (tkr) -11 891 69 980 35 693 22 252 9 583
Soliditet (%) 23,7% 28,2% 25,8% 24,5% 23,7%

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 211798 61"

Arets resultat - 7 602 711

Summa o 219401322
Disponeras sa att

till aktieagare utdelas 8 500 000

| ny rakning overfores _ 210901 322
Summa o ] 219 401 322

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflddesanalys med tillhGrande noter.
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Mannersons Fastighets AB
Org. nr 556314-5647

Resultatraknin
0 2024

Rorelsens intakter |
Hyresintdkter 3,4 79 556 432

Ovriga intakter g 108 518

2023

/75996 908
3 871635

Fastighetsavgift och fastighetsskatt i; :‘._2 542 660

‘Summa rdrelsens intdkter . 83 664 950
Rorelsens kostnader 4, 5 o ;f ek
Driftskostnader " -31 570@14@ ]
Underhaliskostnader . 9086416
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Mannersons Fastighets AB
Org. nr 556314-5647

Balansrakning

TILLGANGAR 2024
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar
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Mannersons Fastigheis AB
Org. nr 556314-5647

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

21

2024

2017980
"9471*0*60

‘Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

‘Summa fritt eget kapital

2023

2017 980

19471000

SUMMA EGET KAPITAL

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuid
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
‘Skulder till koncernforeta N |

Summa (angfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Skulder hos koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder
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Kassaflodesanalys
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Mannersons Fastighets AB
Org. nr 556314-5647

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). De viktigaste redovisnings- och
varderingsprinciperna som anvénts vid uppréttandet av de finansiella rapporterna sammanfattas nedan.

Koncernforhaltande
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Mannersons Arkadien AB, org.nr. 559192-9616.

Foretaget ar elt moderforetag, men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 38§
upprattas ingen koncernredovisning.

Forteckning over dotterbolag framgar av not 18. Moderbolagets inkdp och forsalining fran koncernféretag
framgar av not 30.

RESULTATRAKNING

Intdktsredovisning

Den redovisade nettoomsattningen avser i huvudsak hyresintdkter, vilka aviseras | forskott och periodiseras
sa att enbart den del av hyror och ersédttningar som beldper pa perioden redovisas som intakt. Hyresavtal
klassificeras som leasingavtal och hyresintakterna som operationell leasing. Operationell leasing innebar
att de ekonomiska férdelar och risker hanforliga till forvaltningsfastigheterna i allt vasentligt kvarstar hos
leasegivaren och att tillgangar som hyrs ut kvarstar som sasom materiella anlaggningstillgangar.

Underhall och reparationer
Utgifter for I1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader.
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Ersattningar till anstéllda

Kortfristiga erséttningar i bolaget utgors av 16n, sociala avgifter, semester, bilersattningar, betald
sjukfranvaro och liknande &r ersattningar. Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld
da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning. Bolagets pensionsforpliktelse

enligt allman pensionsplan tacks genom forsakringspremier i Fora.

Avskrivningar

Materiella anldggningstiligangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Linjar
avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Fdljande avskrivningstider tiltampas:

Byggnader 15-100 ar
Markanldaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Foljande huvudgrupper av
komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

Stomme 100 ar

Fasad, fonster och yttertak 40 ar

El. vatten, varme och ventilation 40 ar

Tekniska installationer 20 ar

Invandigt 15 ar
Hyresgdstanpassningar Kontraktets loptid

Nedskrivningar
Vardering av bolagets fastigheter gors av externt varderingsforetag och bedémningen baseras pa separata

kassaflodesanalyser per fastighet. Nar det finns en indikation pa att en tiligangs varde minskat, gors en
provning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvarde som &r ldgre an det redovisade vardet,
skrivs den ner till atervinningsvérdet. En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en

forandring i de antaganden som vid nedskrivningstiliféllet 1&g till grund for att faststélla tillgangens varde.

Lanekostnader
| anekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hdnfor sig, oavsett hur de upplanade medlen har

anvants. Laneutgifter som uppkommer vid finansiering av nyproduktion, som tar betydande tid att
fardigstilla, rdknas in i byggnadens anskaffningsvérde.

Koncernbidrag .
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen. .-

\
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Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt avser inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

BALANSRAKNING
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hdnfdras till forvarvet eller produktion av
tillgangen. Nar en komponent i en anldggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som
avser tillgangar som inte delas upp | komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens
prestanda okar och beloppet dr vasentligt. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som

kostnader.

Pagaende ny-, till- och ombyggnader
Pagaende ny-, till- och ombyggnader har varderats till nedlagda direkta kostnader, samt vid nyproduktion

med tillagg av laneutgifter.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och dvriga
fordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar nagot foretag

i koncernen blir part i instrumentets avtalsmaéssiga villkor.

S&kring av koncernens rantebindning
Avtal om swappar ingas i syfte att uppna 6nskad réantebindningstid i laneportféljen, samt att minimera
ranterisker. Intakter och kostnader for ranteswappar nettoredovisas under rantekostnader.

Marknadsvardefdrandringar under swapavtalens |0ptid redovisas inte i resultatet.

3katt
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &ar beslutade fore balansdagen.

-
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen ar uppréttad i enlighet med indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Bland likvida medel ingar banktillgodohavanden
samt kortfristiga placeringar.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Uppréttande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning och styrelse gér antaganden om
framtiden och andra viktiga kéllor till osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebar en betydande
risk for en vasentlig justering av de redovisade vardena for tiligangar och skulder i framtiden.

Det gors ocksa beddomningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.
Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvands sedan for
att faststalla redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kallor.

Uppskattningar och bedémningar ses over arligen. Det slutliga utfallet av dessar kan komma att avvika fran
nuvarande uppskattningar och bedémningar. Effekterna av dndringar i dessa redovisas i resultatrakningen
under det rakenskapsar som d@ndringen gors samt under framtida rdkenskapsar om andringen paverkar
bade aktuellt och kommande rdkenskapsar. Viktiga uppskattningar och beddmningar beskrivs nedan.

Provning av nedskrivningsbehov for materiella anlaggningstillgangar

Bolaget har betydande varden redovisade i balansrakningen avseende materiella anldggningstiligangar.
Dessa testas for nedskrivningsbehov i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs i Not 1
Redovisnings- och vérderingsprinciper. Atervinningsvarden for kassagenererande enheter har faststilits
genom berakning av nyttjandevarden eller nettoforséljningvarde. FOr dessa berdkningar maste vissa
uppskattningar goras avseende framtida kassafloden och andra adekvata antaganden avseende

exempelvis avkastningskrav.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter
Bolaget redovisar i sin balansrakning uppskjutna skatteskulder vilka forvéantas bli realiserade i framtida
perioder. Vid berdkning av dessa uppskjutna skatter maste vissa antaganden och uppskattningar goras
avseende framtida skattekonsekvenser som hanfor sig till skillnaden mellan i balansréakningen redovisade
tiligangar och skulder och motsvarande skattemassiga varden. Uppskattningarna inkluderar dven att
skattelagar och skattesatser som éar baslutade kommer att vara oférandrade. L

U
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Not 3 Hyresintakter

2024 . 2023

Hyresintakter ﬁétto
Bostdder 37956 681 36188178
Lokaler 36 289 059 34 610 839

Ovriga hyresintakter o - 5310 692 5197 891
Summa 79556432 75996 908

e TP e ikl iFr =

Not 4 Operationell leasing

Leasingavtal som leasegivare
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende icke uppsédgningsbara operationella leasingavtal.
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Mellan ett och fem ar 63786772 73137 721
Senare &n fem ar _ 21935566 3118207
‘Summa " | 126 921521 128 137 965

e

e bl ook -

54,4, procent (52,1) av uthyrningen avser uthyrning av bostéder, forrad, kéllare, garage och parkeringsplatser.
Avtalen avseende uthyrningen ingas normailt i tillsvidareform med tre manaders uppségningstid. Tre manaders
hyresintadkter fran avtalen med tre manaders uppségningtid uppgar tili 10 796 tkr (12 137).

lLeasingavtal som leasetagare
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erldggas avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavial.
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Inom ett &r | 1633312 1625213
Mellan ett och fem ar 1 545 421 2 959 057

Summa - 3178733 4 584 270
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Not 5 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda

- 4 . 2024 . 2023
Kvinnor h 11 10
Man e o 9
Summa o o N 19

Loner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskostnader

2024 - . .2023

L Oner och ersattningar till styrelse och verkstallande direktor 807 951 723 278
Loner och ersattningar till vriga anstallda _ L 9822044 8615390
Summa 10629995 9338 668
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 122 820 121 880
Pensionskostnader for dvriga anstéllda 1330 861 1111165
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal L L 3 343 627 2921 570
Summa totalt _ o 4797308 4154615
Totala loner, erséttriirlgar, sociala avgifter och pensionskostnader 15427 303 13 493 283
Styrelseledamdoter och ledande befattningshavare

Antal styrelseledamaoter pa balansdagen

Kvinnor 0 U
Man _ i ] 2 1
Summa 2 ) 1
Andra ledande befattningshavare

Kvinnor 2 2
Man -~ 3 3
Summa L 5 5
Not 6 Arvode till revisorer

UIf Sundin Revisionsbyra AB

g s e o St SR R T B A e AR BT 0004 1 T 52023
Revisionsuppdrag 48 463 4073
‘Andra uppdrag o i . e .
Summa - 48 463 54 073
Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

o 2024 2023

Utdelning 4 200 000 0
Nedskrivning av aktier i dotterbolag -5 550 000 -985 000
Koncernintern forsalining av andelar i handels-och kommanditbolag 0 76 782 497
sSumma 0000000000000 . 1350000 75797497
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Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

P 2024 2023
Utdelning pa aktier 160 091 244 591
Ranteintakter 1895 558 1312692
Ranteintakter fran koncernforetag 10 881 600 6 166 600
Resultat fran forséljning av aktier och andelar 1726 586 947 784
summa B L 14 663 835 8 671 667
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

| ) AL - 2024 2023
Rantekostnader 25 864 601 13 122 231
Ovriga finansiella kostnader 1933 000 0
Summa L 27797601 13 122 231
Not 10 Bokslutsdispositioner

bn . e gl e Renns ok ... 2024 0" 2023,
Lamnade koncernbidrag -3 461 000 -1 131 000
Erhalina koncernbidrag 28 564 000 20 850 000
Avsattning till periodiseringsfond -4 800 000 -2 650 000
Farandring av overavskrivningar 1629 285 4 664 877
Summa N _ 21932 285 21733877
Not 11 Skatt pa arets resultat
e o, et o Bl e R T S e R i D024 Ry 2023
Aktuell skattekostnad -2 973 303 -1 652 347
Beslutad omprdvning av tidigare taxeringsar L 12000 1
Summa R o -2 961 303 -1 652 346
Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 10 041 648 91713 665

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 % 2 068 579 18 893015
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader / ej skattepliktiga intékter 77 819 221 234

Ej avdragsgilla / ej skattepliktiga realisationsresultat 0 -16 012 438

Skatt hanforlig till tidigare ar -12 000 -1

***** Ovriga skatteeffekter 826 905 -1 449 465
‘Summa redovisad skatt e . 2961 303 1 652 346
EHektlv skattesats S S 29,5% 1,8%
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Mannersons Fastighets AB
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Not 12 Uppskjuten skatt

S S S S es 2024 - 2023
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skiflnader mellan

bokforingsmadssigt och skattemdssigt vérde, fastigheter L _ b22367 -804 855
Summa - 522 367 -904 855
Not 13 Byggnader och mark

Ackumulerande anskaffningsvarden

Vid arets borjan 493195951 480323012
Anskaffningar 1 705 265 41780
Omklassificeringar 1954430 12 831 159
Vid arets slut 496 855646 493 195 951
Ackumulerande avskrivningar

Vid arets borjan -148 497 566 -133 815 904
Arets avskrivning _ _ _-14901 258 -14 687 662
Vid arets slut ) . T _-163398824 -148 497 566
Redovisat virde vid arets slut L 333456 822 344 698 385
Not 14 Upplyshingar om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter
L T T LT N S S TS, i SRR L L B o O s T 3083,
Ackumulerande verkliga virden |

Vid arets borjan 1350000000 1418000000
Arets fGrandring L 66 000 000 -68 000 000
Vid arets slut L . B | 1416 000 000 1350 000 000

Fastigheternas verkliga varden 2024-12-31 baseras pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsman, med
erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som ar

aktuelia. \L
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Not 15 Inventarier

2024 2023

"Ackumulerande anskaffniﬁgsvﬁfﬂen '
Vid arets borjan 75791 425 73 867 256
Anskaffningar 1338 676 512 023

Avyttringar och utrangeringar -4 596 630 0
Omklassificeringar 0 1412146

b i e

Vid arets slut | - 72533471 75791425

g e e E i T T TN - Ty

Ackumulerande avskrivningar
Vid arets borjan -43 717 595 -29 595 758

Avyttringar och utrangeringar | 2 830 891 0
Arets avskrivning 13635840  -14121 837

Vid arets slut o -4 522 544  -43 717 595
Redovisat virde vid arets siut - H H | ] _H 18 01?92? 32073830

Not 16 Pagaende nyanlaggningar
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Vid arets borjan "" 965 773 3 204 B39
Investeringar 4222 811 6914 239
Omklassificeringar - -1954430  -14243305
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Vid drets borjan - ~ 111326 919 23 649 959
‘Minskning av negativt andelsvérde i samband med koncernintern forsaljning 0 67676960
Redcv:sat varde vid arets slut 111326 919 111 326 919
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Not 18 Specifikation andelar i koncernforetag

| 2024 2023
Antal Kapital- Redovisat Redovisat
Namn | ~ Org.Nr Sate andelar andel vérde vérde
Mannersons Fastigheteri Linkoping AB  556391-0263 LinkOping 1000 100,0% 100 000 100 000
Mannersons Projektfastigheter AB 556730-8118 Linkdping 1000 100,0% 550 003 250 003
Mannersons Kronomagasinet AB 559061-592/ Link&ping 1000 100,0% 45 050 000 45 050 000
Mannersons Fastigheter Tornby AB 599036-8105 Link&ping 1000 100,0% 21 960 Q00 21 960 000
Mannersons Utvecklings AB 556998-5749 Linkoping 18180 100,0% 371 158 31158
Mannersons Alfa Cowork AB 059209-2950 Link&ping 500 100,0% 9 160 000 9160 000
Mannersons Drotten 5 AB 5569186-1611 LinkOping 500 100,0% 33 807 438 33 807 438
Mannersons Nova AB __5b9197-4695 Linkbping 800 80,0% 668320 668320
Redovisat virde vid arets slut . 111326 919 111326 919
Not 19 Andra langfristiga fordringar
. m 2024 2023
Vid arets borjan L 3065171 3065171
Redovisat virde vid arets slut ] 3065171 3065171
Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
T B 2024 - 2023,
Forutbetalda forsakringskostnader 883 134 642 956
Forutbetalda hyreskostnader 483 963 514 767
Ovriga forutbetalda kostnader ) - 1962 899 2 884 430
Summa 3329996 4042 153
Not 21 Antal aktier och kvotvirde
I . L ; Antal aktier . Kvotviirde
‘Antal aktier 18 180 111
Summa o 18 180 _
Not 22 Obeskattade reserver
i, i " - 2024 2023
Ackumulerade dveravskrivningar 8 264 245 g 893 530
Periodiseringsfond 2021 2 200000 2200000
Periodiseringsfond 2023 2 650 000 2 650 000
Periodiseringsfond 2024 4 800 0G0 . ]
Summa 17 914 245 14743 530
. I — — BLE : e T
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Vasentliga temporéra skillnader

‘Uppskjuten skatt (netto) 0 -12079589  -12079 589

Vasentliga temporara skillnader

Mannersons Fastighets AB
Org. nr 556314-5647

Not 23 Uppskjuten skatteskuld

| - I . Uppskjuten - Uppskjuten on .=
2024 - N e e Skattefordran = skatteskuld. - Netto

F "
brprgPeiein i+, il nli bl e i i i il e{imbiinil ol

Skillnad melian bokféringsméssiga och skattemaéssiga anskaffningsvarden 0 -12079589  -12 079 589

]

i

SPTE R in Praes 1O LERR

T  Uppskjuten  Uppskjiten
2023 - i 2O . Skattefordran _ skatteskuld . - Netto

Skillnad mellan bokforingsmassiga och skatteméssiga anskaffningsvirden 0 -126019856 -12601 956

‘Uppskjuten skatt (netto) 0 -12601956 -12601956

Not 24 Forfallotid skulder till kreditinstitut
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Eorfallotid mellan 1 och 5 ar 43104391 30 550 352

Forfallotid senare &n 5 ar 540 258 296 519 367 515

Summa - | 583 362 687 549 917 867

De lan som forfaller under ndsta rakenskapsar avses forlangas i takt med att de I6per ut och redovisas darfor som
langfristig skuld i bolagets balansrékning. Den kortfristiga delen utgdrs utav avtalsenlig amortering.

| bolaget har avtal ingatts géllande ranteswappar pa en lanesumma om 725 Mkr (575). Avtalen
|6per som langst till och med 2034-09-10 med en réntesats som varierar mellan (0,696 - 2,879 %. Swapavtalens

verkliga varde uppgar per balansdagen till 20 Mkr (12).

Not 25 Skulder som avser flera poster

Skulder till kreditinstitut redovisas under foljande poster i balansrdkningen
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Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut : 583 362 687 549917 867
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut _ l 9 455 100 6 655 100

Summa . L | ) 592 817 787 556 572 967

Not 26 Checkrakningskredit
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Beviljad kredit ' ' ' ' 2 000 000 2 000 000
Utnyttjad del 0 0

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024 . ... 2023

Upplup'na semesterléner 818 782 832 761
Upplupna sociala avgifter 594 500 038 434
Upplupen sdrskild loneskatt 296 120 228 642
Upplupna rantekostnader 1283154 86 272
Forutbetalda hyresintakter 6 570 236 6 529 726
Ovriga upplupna kostnader - 140 284 132 579

Summa ' | - 9703076 8348414
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Mannersons Fastighets AB
Org. nr 556314-5647

Not 28 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

o . . .2024 . . . 2023
Av- och nedskrivninga 28 537 098 28 803 499
Ovriga poster -1 079 811 -567 921
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Summa "”f”r, ] __ 27457287 28235578
Not 29 Likvida medel
Moderbolaget . T e 2024 . . 2023

Kortfristiga placeringar 2 757 533 7 071 506
Kassa och Bank 60 519 027 49 900 419
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Borgensatagande till forman for dotterforetag "~ 711452261 513 486 177
Summa 711452261 513486177
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Mannersons Fastighets AB
Org. nr 556314-5647

Not 33 Forslag till vinstdisposition

i ny rékning Overfores |
Summa | 219 401 322

S 2024
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 211 798 611
Arets resultat B 7 602711
Summa L 219 401 322
Disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 8 500 000

" ik 'l'l BT LA,

Link6ping den 12 mars 2025

Carl-Fredrik Gronhagen

hafraranats den 12 mars 2025
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Ulf Sundin

REVISIONSBYRA AB

Revisionsberattelse
Till bolagsstdimman 1 Mannersons Fastighets AB, org.nr 556314-5647

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Mannersons Fastighets AB for rikenskapsaret 2024-

01-01—2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden ritfvisande bild av Mannersons Fastighets ABs finansiella stdllning per den

31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende 1 forhallande till Mannersons Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir
nddvindig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bed6mningen av bolagets formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, néir sa ér tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i

ﬁrsredovisningew
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vidsentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revistonsbevis som r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund fOr mina uttalanden. Risken fGr att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f6lyd av
oegentligheter dr hdgre dn {Or en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision fOr att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna,
men inte {Or att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hdndelser eller f6rhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,

diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten t0r den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Mannersons Fastighets AB {6r rikenskapsaret 2024-01-01-—2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner befridtfande bolagets vinst eller {f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for réikensl{apsftre\)L

oy inak lepecalatepad

B R e



Ulf Sundin

REVISIONSBYRA AB

07)
)

- Grund for uttalanden

& Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhéllande till Mannersons Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
bolagets egna kapttal, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
mnefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen ayv férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhiimta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vésentligt avseende:

¢ [Oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revistonssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foéranleda
ersdttningsshyldighet niot bolagel, eller all elt fOslag Gl dispusitivier av bulagets viust eller (Oilust
inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhédllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg m
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overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens ftrslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller 6rlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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