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Lancea Fastigheter Holding AB
559332-5623

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Moderforetaget

[.ancea Fastigheter Holding AB, med séte | Karlstad Kommun, ager och férvaltar andelar i koncern- och intressefbretag.

Koncernen

Lancea Fastigheter ar ett valetablerat fastighetsbolag med inrikining pa kommersiella fastigheter i Karlstad.
Totalt finns cirka 45 fastigheter inom koncernen med en uthyrningsbar yta lokaler av 60 000kvm, samt cirka

35 000 kvm byggratter. Bolaget har de senaste aren haft en stark tillvéxt och &r idag en av de stérre aktbrerna
pa den lokala marknaden. Fastighetsportfoljen bestar i huvudsak av fastigheter 16r lager, logistik, handel och lait
industri. Fastigheterna ar belagna pa flertalet olika omraden inom Karlstad vilket ger en god geografisk spridning.

Bolagets fokus ligger pa langsikiighet, bade i forvaltning av befintliga fastigheter och relationer med hyresgaster,
vilket leder till halibara och attraktiva lokaler dar vara hyresgaster trivs. Flertalet om- och tilloyggnadsprojekt har
genomfoérts | ndra samarbete med befintliga hyresgaster for att anpassa lokaler efter deras behov.

Lanceas starka lokala nérvaro ar en viktig aspekt i den tillvaxt bolaget efterstravar. Den lokala narvaro ger goda
fOrutsattningar till yiterligare forvarv av fastigheter att utveckla och forvalia.

Utdver forvaltningen av befintliga fastigheter, fokuserar Lancea pa att férvarva mark och driva projektutveckling
fér nya fastigheter med inriktning pa exploatering av mark for bostads- och verksamhetsfastigheter.

Koncernforhallanden

Lancea Fastigheter Holding AB ager vid rakenskapsarets utgang 66,7% av Lancea Fastigheter 1 AB,

org.nr 559164-1146 och 100% av aktierna | Lancea Exploatering AB, org.nr 559107-8018, Lancea Fastigheter 2 AB,
org.nr 559332-5508, Lancea Fastigheter 3 AB, org.nr 559387-2764, Lancea Fastigheter 4 AB, org.nr 559387-2772,
Lancea Fastigheter 5 AB, org.nr 559387-2780, LLancea Fastigheter 6 AB, org.nr 559387-2798, Lancea Fastigheter 7
AB, org.nr 559387-2806, Lancea Fastigheter 8 AB, org.nr 559456-1333, Lancea Fastigheter 9 AB, org.nr
559481-3023 samtliga dotterbolag med sate | Karlstad kommun.

Lancea Fastigheter Holding AB har aven ett 50% agande i intressebolaget Brands Exploatering AB, org.nr
559374-9012. Samt 25% &agande I intressebolaget Dingelsundet Markprojekt AB, org. nr 559455-8362.
Specifikation av évriga bolag som ingar | koncernen framgar av Not 16 och intressebolag av Not 17 och Not 18.

Agartdrhallanden o
Lancea Fastigheter Holding AB ags till 50% av Gyllenius Invest AB, org.nr 556670-6536 samt till 50%

av Leakim Holding AB, org.nr 559127-83/8.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under réakenskapsaret har bolaget genomfért flertalet forvarv och stérkt sin position som ett av de ledande
fastighetsbolagen i Karlstad med fokus pa kommersiella fastigheter. Under aret har nio fastigheter {érvarvats.

En fastighet i Rada har avyttrats.

| det befintliga bestandet har tva hyresavtal tecknats for stérre nybyggnationer i form av en livsmedelsbutik och ett
. SS-boende med langa hyresavtal. Flertalet fastigheter har utvecklats och nya langsikliga hyresavial tecknats i
samband med detta.

Bolaget har férvarvat del av Dingelsundet markprojekt for framiida exploatering fér bostadsandamal.

Under 2024 tillirddde ny VD for Lancea Fastigheter Holding AB.
Under rakenskapsaret genomfirdes flertalet namnbyten i koncernen dar ibland koncernmoderbolaget.

Véasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Tva fastigheter som forvarvades under 2024 har tilltratts. Nybyggnationen av LSS-boendet slutfordes

under februari och rivning av befintlig byggnad pa llanda 1:38 har paboérjats som en del av projekiet
med uppforandet av en ny livsmedelsbutik.
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L ancea Fastigheter Holding AB
559332-5623

Flerarsoversikt koncernen 2024 2023 2022
Nettoomsatitning (tkr) 47 361 40 240 17 375
Resultat efter finansiella poster (tkr) 11 663 11 007 23 960
Balansomslutning (ikr} 535 795 417 928 376 946
Soliditet (%) 31 37 38
Antal anstallda 1 0 0
Flerarsoversikt moderforetaget 2024 2023 2022 2021 (5 man)
Nettoomséttning (tkr) 6 824 5160 3812 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 193 36 773 0
Balansomslutning (tkr) 210 077 153 753 136 466 49 605
Soliditet (%) 62 86 96 100
Antal anstallda ] 0 D 0
For definitioner av nyckeltal, se not 29.
Forandring av eget kapital Ovrigt Balanserat Innehav utan
Aktie- tillskjutet resultat inkl. bestammande Totalt
Koncernen kapital kapital arets resultat inflytande
Ingaende balans 2024-01-01 25000 143 580 000 4 406 676 8698548 156 710 224
Forvarv av innehav utan bestdmmande inflytande 8 400 8 400
Erhallet aktieagartiliskott 1 140 000 1 140 000
Forskjutning minoritet -4 613 4 613 0
Arets resultat 9 221 780 812637 10034 417
Utgaende balans 2024-12-31 25000 143 580 000 13 623 843 10 664 198 167 893 041
Aktie-  Balanserat Arets
Moderfiretaget kapital resultat resultat Totalt
Ingaende balans 2024-01-01 25000 131 285582 152 788 131 463 370
Transaktioner med dgare:
Erhallet aktieagartillskott 0 0
Lamnad utdelning 0 0
Overféring resultat féregaende ar 152 788 -152 788 0
Arets resultat -279 506 -279 506
Utgaende balans 2024-12-31 25000 131438 370 -279 506 131 183 864
Hesultatdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserat resultat 131 438 370
arets resultat -279 506
131 158 864
disponeras sa att:
| ny rakning Overfores 131 158 864
131 158 864
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L.ancea Fastigheter Holding AB
559332-5623

Koncernens resultatrakning

Not 2024-01-01 2023-01-31
1 2024-12-31 2023-12-31
Rérelsens intdkter
Hyresintakter 47 361 089 40 240 198
Ovriga rorelseintakier 5 148 040 1 258 589
52 509 129 41 498 787
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader -9 676 569 -9 451 315
Ovriga externa kostnader 3,4  -10 997 642 -6 015 396
Personalkostnader 5 -658 714 -1 861
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -16 059935  -12 270 969
Resultat fran andelar i koncernfGretag 7 8774118 6 247 152
Ovriga rorelsekostnader -78 625 0
-28 697 367  -21 492 389
Rorelseresultat 6 23 811 762 20 006 398
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 8 250 869 33 326
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -12 399 307 -9 032 357
-12 148 438 -8 999 031
Resultat efter finansiella poster 11 663 324 11 007 367
Skatt pa arets resultat 11 -1 628 907 -1 314 985
Arets resultat 10 034 417 9 692 382
Hanforligt till
Moderforetagets aktieagare 9 221 780 8 234 379
Innehav utan bestammande inflytande 812 637 1458 003
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| ancea Fastigheter Holding AB
559332-5623

Koncernens balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
1
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 477716832 365 599 346
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 13 2 454 029 3 090 200
Inventarier, verktyg och installationer 14 8 446 269 2713 392
Pagaende anlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar 15 19 815 015 12 549 991
508 432 145 383 952 929
Finansiella anlaggningstifigangar
Andelar i intresseféretag 17,18 6612 500 2212 500
6 612 500 2212 500
Summa anlaggningstillgangar 515044 645 386 165 429
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 490 200 9742 799
Aktuella skattefordringar 1 649 880 0
Ovriga fordringar 2 536 644 6 397 014
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 1574 516 3 302 875
16 251 240 19 442 688
Kassa och bank 4 498 866 12 320 145
Summa omsattningstillgangar 20 750 106 31 762 833
SUMMA TILLGANGAR 535794751 417 928 262

5 (23)

Penneo dokumentnyckel: 8PDN3-9L 20C-5808E-WKD5D-ZQBJC-8BIGS




ﬁ
3

(4090977

2025

lLancea Fastigheter Holding AB
559332-5623

Koncernens balansrakning, forts

Not 2024-12-31 2023-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
Ovrigt tillskjutet kapital 143 580 000 143 580 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 13 623 843 4 406 676
157 228 843 148 011 676
Innehav utan bestammande inflytande 10 664 198 8 698 548
Totalt eget kapital 167 893 041 156 710 224
Avsatiningar 22
Uppskjuten skatteskuld 36 540 689 29 391 728
36 540 689 29 391 728
Langfristiga skulder 23
Skulder till kreditinstitut 24 272581611 183495514
Ovriga skulder 3 562 972 3727 277
276 144 583 187 222 791
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 25 7 400 237 285 615
Skulder till kreditinstitut 24  -15 348 888 10 327 811
Forskott fran kunder 0 500 000
Leveranttrsskulder 8 084 218 0 988 625
Aktuella skatteskulder 0 891
Ovriga skulder 11232455 11952 011
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 26 13 150 640 11 548 566
55 216 438 44 603 519
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 535794751 417 928 262
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Lancea Fastigheter Holding AB
559332-5623

Koncernens kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01
1 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 23 811 762 20 006 398
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
Avskrivningar 16 059 935 12 270 969
FSrandring avsatining 0 1032 141
Resultat vid avyttring av materiella anlaggningstillgangar -95 646 -436 709
Resultat fran bolag utan bestammande inflytande 1 148 400 2 006 400
40 924 451 34 879 199
Erhallen ranta 250 869 33 326
Erlagd réanta -12 399 307 -9 032 357
Betald inkomstskatt -4 154 898 -1 300 399
Kassafiode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 24 621 115 24 579 769
Férandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 10610 151 -6 058 051
Forandring av rorelseskulder -5 562 121 12 356 010
Kassaflode fran den lopande verksamheten 29 669 145 30 877 728
Investeringsverksamheten
Férvérv av dotterbolag -79 446 532  -34 984 365
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -54 701 383  -14 531 498
FOrvarv av intressefOretag -4 400 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -138 547 915  -49 515 863
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktieagartillskott 0 50 000 000
Nettoforandring skulder till kreditinstitut 94 107 174 14 872 514
Nettoforandring ovriga skulder -164 305 /36 738
Nettoforandring checkrakningskredit 7 114 622 285 615
Utbetald utdelning 0 -50000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 101 057 491 15 894 867
Arets kassafléde -7 821 279 -2 743 268
Likvida medel vid arets borjan 12 320 145 15 063 413
Likvida medel vid arets slut 4 498 866 12 320 145
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Lancea Fastigheter Holding AB
559332-5623

Moderioretagets resultatrakning

Not 2024-01-01 2023-01-31
1 2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intakter
Nettoomsattning 6 823 830 5 160 003
Ovriga rérelseintékter 0 0
6 823 830 5160 003

Rdrelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3 -5 767 388 -5 221 614
Personalkostnader 5 -659 749 0
-6 427 137 -5 221 614
Rorelseresuliat 6 396 693 -61 611

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 7 0 0
Ranteintdkter och liknande resultatposter 8 212 915 395 284
Rantekosthader och liknande resultatposter 9 -610 903 -140 884
-397 988 254 400
Resultat efter finansiella poster -1 295 192 789
Bokslutsdispositioner 10 -245 000 -40 000
Resultat fore skatt -246 295 152 789
Skatt pa arets resultat 11 -33 211 0
Arets resultat -279 506 152 789
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559332-5623

Moderforetagets balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
1

TILLGANGAR

(40909776

e
N

™

0

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag * 16 196964680 143 086 377

196 964 680 143 086 377
Summa anlaggningstillgangar 196 964 680 143 086 377
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 8 038 375 9 672 588
Ovriga fordringar 712 551 894 849
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 156 653 97 738

8 907 579 10 665 175
Kassa och bank 4 204 318 1670
Summa omsattningstillgangar 13 111 897 10 666 845
SUMMA TILLGANGAR 210 076 577 153 753 222
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Lancea Fastigheter Holding AB
559332-5623

Moderforetagets balansrakning, forts
Not  2024-12-31  2023-12-31
1

040000777

D

02

2

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 20 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital 21
Balanserat resultat 131438 370 131 285 582
Arets resultat -279 506 152 788
131 158864 131 438 370
131183864 131 463 370
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 25 7 400 237 285 615
l.everantGrsskulder 680 997 2 807 500
Skulder till koncernfOretag 57 913 554 9 840 340
Aktuella skatteskuider 33 211 267 377
Ovriga skulder 12 074 984 7 975 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 26 789 730 1114 020
78 892 713 22 289 852
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 210076 577 153 753 222
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Lancea Fastigheter Holding AB
559332-5623

Moderforetagets kassaflodesanalys

2024-12-31 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 396 693 -61 611
396 693 -61 611
Erhallen rénta 212 915 395 284
Eriagd ranta -610 903 -140 884
Betald inkomstskatt -267 377 0
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -268 672 192 789
fore forandringar av rorelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Férandring av rorelsefordringar 1 757 596 -5 120 934
Forandring av rorelseskulder 49 722 405 16 848 560
Kassaflade fran den ldpande verksamheten 51 211 328 11 920 415
Investeringsverksamheten
Férvarv av andelar | koncerntéretag -25 000 -25 000
Lamnade aktieagartiliskott -53 853 303  -12 962 295
Kassaflode fran investeringsverksamheten -53 878 303 -12 977 295
Finansieringsverksamheien
Foérandring av checkkredit 7 114 622 285 614
Erhallna aktiedgartillskott 0 0
Erhaliet koncernbidrag 0 0
Lamnat koncernbidrag -245 000 -40 000
Erhallna utdelningar 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 869 622 245 614
Arets kassaflode 4 202 647 -811 266
Likvida medel vid arets borjan 1 670 812 936
Likvida medel vid arets slut 4 204 318 1670
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Lancea Fastigheter Holding AB
559332-5623

Noter
Not 1 Redovishingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper .,
Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Moderfdretaget och koncernen tillampar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.
Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen ar upprattad enligt férvarvsmetoden. Detta innebar att férvarvade verksamheters identifierbara tillgangar och
skulder redovisas till marknadsvarde enligt uppréattad forvarvanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade
marknadsvardet av de férvantade nettotillgangarna redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovishing omfattar férutom moderféretaget samtiiga féretag i vilka moderforetaget, direkt eller indirekt, har mer &n 50 % av
rostetalet eller pa annat satt innehar det bestammande inflytandet och darmed har en rétt att utforma foretagets finansiella och
operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.

| koncernredovisningen ingar dotterféretagen fran den dagen koncernen erhalier bestammande inflytande tills den dag det inte langre
foreligger.

Minoritetsintresse ar den del av dotterforetagets resultat och nettotillgangar i koncernredovisningen hanférliga till eget
kapitalinstrument som inte, direkt eller indirekt genom dotterféretag, ags av moderféretaget. Minoritetsintresse redovisas i koncernerns
balansrakning som en sarskild post inom koncernens egna kapital. Redovisningen tar sin utgangspunkt i koncernen som en enhet
enligt den sa kallade enhetsteorin. Samtliga tiligangar som koncernen har bestdmmande inflytande dver inkluderas i koncernens
balansrakning, aven de som delvis har andra dgare. Minoritetens andel av resultat efter skatt redovisas separat som minoritetsandel.

Forvarv och avyitring av innehav utan bestammande inflytande redovisas inom eget kapital.

Intresseforetag
Som intressefdretag rédknas sadana féretag dar foretaget har eit betydande men inte ett bestAmmande inflytande. Ett betydande i

inflytande anses normalt foreligga nar foretaget ager minst 20% men inte mer 4n 50% av rosterna i ett annat féretag.

Innehav i intressefdretag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Det innebar att en férvarvsanalys uppréttas
och eventuelia Gver- eller undervarden identifieras. Det koncernmassiga vardet pa andelen paverkas under innehavstiden genom
avskrivningar pa 6évervarden eller aterfOring av undervarden. Andelsvardet paverkas av resultatandelen i intresseféretaget under inne-
havstiden, justerat for internvinster och 6vriga koncernmassiga justeringar. Erhallna utdelningar reducerar det koncermassiga vérdet.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernfdretag liksom orealiserade vinster elimineras i sin helhet.
Orealiserade férluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov.

'

Intaktsredovisning
Intakter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det &r
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodog6ras koncernen och intdkierna kan beréknas pa ett tillférlitligt satt.

Hyresintékter
Hyresintakter redovisas linjart dver hyresperioden.

Ovriga intékter
Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att koncernen kommer att fa de ekonomiska

fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beréknas pa ett tillfdrlitligt satt.
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Lancea Fastigheter Holding AB
559332-5623

Offentliga bidrag

Offentliga bidrag redovisas som intakt da den framtida prestation som krévs f6r att erhalla bidraget utférs. | de fall bidraget erhalls
iInnan prestationen utférts, redovisas bidraget som skuld | balansrékningen. Offentliga bidrag varderas till det verkliga vardet av

vad som erhallits eller kommer att erhallas.| de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidragen kravs, intdktsredovisas offentliga
bidrag da villkoren for att erhalla bidragen ar uppfylida. Offentliga bidrag varderas till det verkliga vardet av vad som har erhallits

eller kommer att erhallas.

l.easingavtal

Koncernen ar leastagare genom sa kallade operationella leasingavtal da de ekonomiska risker och férdelar som &r férknippade med
tillgangen inte har dvergatt till koncernen. Leasingavgifterna, inklusive en eventuell {drsta férhdjd hyra, redovisas som en kostnad
linjart éver leasingperioden. Alla leasingavtal i koncernen klassificeras som operationella leasingavtal.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte

redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skaitesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare handelser. Redovishing sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader
som uppstar mellan bokidrda respektive skattemassiga varden {6r tillgangar och skulder samt {6r évriga skatteméssiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten
skatt beraknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekier av férandringar i gallande skattesatser resultaifors i den period
férandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande skattefordran
kommer att kunna realiseras inom en ¢verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och
uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hanférlig till
obeskattade reserver i moderforetaget.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningatr.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenter ar betydande och nar komponenterna har vasentligt
olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som
kostnader.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 10-60 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar
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Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrument redovisas i balansrakningen nér koncernen blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut eller dverférts och bolaget har dverfért i stort sett alla risker och férméaner som ar férknippade med
aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér férplikielserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar | koncernféretag -
Andelar i koncernféretag redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas som

intakt, a&ven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan férvarvstidpunkten. Utdelningen redovisas i normalfaliet nér behorigt

organ fattat beslut om den och den kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Placeringar | vardepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvarden.
Varje balansdag gors beddtmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella anlaggningstill-
gangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och prévas individuellt.

Kundfordringar och kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar.

[ aneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det

redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad
over lanets 10ptid med hjalp av instrumentets efiektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkien det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kviltning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansréakningen endast da legal kvitt-

ningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering
av skulden avses ske.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért
in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och kreditinstitut samt Kkortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid an tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Bedomningar och uppskattningar

Uppréttande av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens beddmningar, uppskattningar och
antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gors. Enligt féretagsledningen ar vidsentliga bedémningar
iInom koncernen framst relaterad till byggnader och mark samt fordringar. Inom moderféretaget ar det framst relatera {ill

andelar i koncernféretag.

Andelar i koncernféretag

Moderforetaget provar arligen, eller nar idikation finns pa att tillgangen minskat i varde, nedskrivningsbehovet {6r

andelar i koncernféretag. Ger berakningen av atervinningsvardet ett lagre varde én det bokforda vardet gbrs en nedskrivning.
Per balansdagen beddms inga ytterligare nedskrivningsbehov féreligga f6r andelar i koncernféretag.

Byggnader och mark

Bolaget genomidr regelbunda beddmningar av fastigheternas varde for att identifiera eventuella indikationer pa vardenedgang.
Vid sadana indikationer genomfdrs en nedskrivningsprovning dér faktorer sdsom marknadsutveckling, avkastningskrav och

framtida kassafloden beakatas. Bedomningarna kan ha en vasentlig paverkan pa bolagets resultat och finansiella stéllning.

Fordringar

Bolaget gor Iopande bedomningar av kundfordringarnas och andra fordringars atervinningsvarde. Reservering for osékra
fordringar baseras pa en individuell provning av fordringarnas alder, betalningshistorik samt kundens finansiella stélining.
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Not 3 Arvode till revisorer

0

Koncernen Moderforetaget

2024 2023 2024 2023

Ernst & Young Aktiebolag
Revisionsuppdraget 745 000 708 500 425 000 350 000
Annan revisionsverksamnet 0 0 0 0
Skatteradgivning 312 900 02 400 0 0
Ovriga tjanster 255 871 99 300 0 0
1313 771 900 200 425 000 350 000

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och férvaltning, samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.
Med annan revisionsverksamhet avses olika typer av kvalitetssakringstjanster som skall utmynna i rapport eller intyg etc. och hér
ingar exempelvis granskning av delarsrapport. Med skatteradgivning avses radgivning relaterat till skatter, moms och personal-
beskattning. Allt annat ar dvriga tjanster.

Not 4 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 66 999 (298 870) kr.
Leasingavtalen avser fordon. Samiliga leasingavtal redovisas som operationella.

Not 5 Anstallda och personalkostnader

2024 2023
Antal Varav Antal Varav
Medelantalet anstéllda anstallda man anstallda man
Moderféretaget 1 100% 0 0%
Dotterioretag 0 0% 0 0%
Totalt koncernen 1 0% 0 0%
Koncernen
Loner och andra erséttningar 2024 2023
Styrelse och VD 493 280 0
Ovriga anstillda 0 0
493 280 0
Socilala kostnader
Pensionskostnader dvriga anstallda 0 0
Ovriga sociala kostnader 166 468 0
166 468 0
Konsfordelning bland ledande befattningshavare Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Andel kvinnor i styrelsen 0% 0% 0% 0%
Andel méan i styrelsen 100% 100% 100% 100%
Andel kvinnor bland dvriga ledande
befattningshavare 0% 0% 0% 0%
Andel mén bland évriga ledande
befattningshavare 100% 100% 100% 100%
Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag Moderforetaget
2024 2023
InkOp som skett fran andra fOretag inom koncernen 1% 1%
Forsalining som skett till andra foretag inom koncernen 100% 100%
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Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
Erhallna utdelningar 18 651 0 0 0
Resultat vid avyitringar 8 755 467 6247 152 0 0
8774 118 6 247 152 0 0
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
Ranteintakter fran koncernfbretag 0 0 53 025 390 535
Ovriga ranteintakter 250 869 33 326 159 890 4 749
250 869 33 326 212 915 395 284
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
Rantekostnader till koncernforetag 0 0 -590 055 -130 340
Ovriga rantekostnader -12 399 307 -9 032 357 -20 847 -10 544
-12 399 307 -9 032 357 -610 902 -140 884
Not 10 Bokslutsdispositioner
Moderforetaget
2024 2023
LA&mnat koncernbidrag -245 000 -40 000
Erhallet koncernbidrag 0 0
| -245 000 ~40 000
0
Not 11 Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
Aktuell skatt- -2 504 127 -2 347 126 -563 811 0
Uppskjuten skatt 875 220 1032 141 0 0
Summa redovisad skatt -1 628 907 -1 314 985 -53 811 0
Avstamning av effektiv skaltesats
Redovisat resultat fore skait 11 663 324 11 007 367 ~246 295 152 789
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats 20,6 % -2 402 645 -2 267 518 b0 737 -31 475
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -1 396 017 -740 802 -84 774 0
Ej skattepliktiga intakter 1880413 1286 913 -449 49 814
Temporéara differenser ¢, 208 238 0 -19 310
Utnyttjande av underskottsavdrag 289 342 1908 182 1275 0
Redovisad skatt -1 628 907 -1 314 987 -33 211 0
Effektiv skattesats 14,0% 11,9% -13,5% 0,0%
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Not 12 Byggnader och mark

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 401 868 977 366 062 253
Arets anskaffningar 32 348 572 0
Forvarv av dotterbolag 102 122 906 34 984 365
Forséljningar/utrangeringar -1 928 625 -2 139 410
Omklassificeringar 9149 782 2 961 769
Utgaende ackumulerade 543 561612 401 868 977
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivhingar -34 269 631  -25 884 682
Forséaliningar/utrangeringar 0 2576 118
Forvarv av dotterbolag -15 135 920 0
Arets avskrivningar -14 439229  -10 961 067
Utgaende ackumulerade -63 844 780  -34 269 631
avskrivningar
Ingaende nedskrivningar -2 000 000 -2 000 000
Utgaende ackumulerade -2 000 000 -2 000 000
nedskrivningar
Utgaende redovisat varde 477 716 832 365 599 346
Not 13 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden / 369 798 7 369 798
Arets anskaffningar 0 0
F6rsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade 7 369 798 7 369 798
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -4 279 598 -3 573135
FGrséaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -636 171 -706 463
Utgaende ackumulerade -4 915 769 -4 279 598
avskrivhingar
Utgaende redovisat varde 2 454 029 3 090 200
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen .,
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 4 528 763 3 183 442
Arets anskaffningar 3156 718 1 345 321
Forséljningar/utrangeringar 0 0
Fdrvarv av dotterbolag 1575 230 0
Omklassificeringar 3 400 209 0
Utgaende ackumulerade 12 660 920 4 528 763

anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar -1 815 371 -1 211 932
Forvarv av dotterbolag -1 510 391 0
Arets avskrivningar -888 889 -603 439
Utgaende ackumulerade -4 214 651 -1 815 371

avskrivningar

Utgaende redovisat varde 8 446 269 2713 392

Not 15 Pagaende anlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 12 549 991 2 325 583
Arets anskaffningar 19815015 13186177
Omklassificeringar -12 549 991 -2 961 769
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 815 015 12 549 991
Utgaende redovisat varde 19 815 015 12 549 991

Not 16 Andelar i koncernforetag

Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 143 086 377 130 109 082
Arets anskaffningar 25 000 25 000
Tillskjutna aktieagartillskott 53 853 303 12 952 295
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 196 964 680 143 086 377
Utgaende redovisat varde 196 964 680 143 086 377
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Not 16 Specifikation av andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Lancea Fastigheter 1 AB 67% 67% 4 000 18 797 954
Lancea Monsunen 13 AB 100% 100%
Lancea MSK AB 100% 100%
Lancea Fastigheter 2 AB 100% 100% 250 15 403 760
Lancea Monsunen 12 AB 100% 100%
Lancea Skrapan 12 AB 100% 100%
Lancea Graset 2 AB 100% 100%
Lancea Jonsbol Fastighets AB 100% 100%
Lancea Fastigheter 3 AB 100% 100% 250 36 391 700
Lancea llanda 1:28 AB 100% 100%
L ancea llanda 1:34 AB 100% 100%
Lancea llanda 1:36 AB 100% 100%
Lancea llanda 1:35 AB 100% 100%
Lancea Fastigheter 4 AB 100% 100% 250 11 252 576
Lancea [landa 1:45 AB 100% 100%
Lancea Skrapan 14 AB 100% 100%
lLancea [landa 1:56 AB 100% 100%
Lancea llanda 1:27 100% 100%
Lancea Fastigheter 5 AB 100% 100% 250 13 745 000
Lancea Rada 1:278 AB 100% 100%
|.ancea llanda 1:70 AB 100% 100%
Lancea Fastigheter 6 AB 100% 100% 250 17 745 000
Lancea Harden 9 AB 100% 100%
Lancea Ratten 4 AB 100% 100%
Lancea Ratten 7 AB 100% 100%
l.ancea Ratten 8 AB 100% 100%
Lancea Fastigheter 7 AB 100% 100% 250 9 702 695
Lancea llanda 1:38 AB 100% 100%
Lancea Regeln 4 AB 100% 100%
Lancea Fus 11 AB 100% 100%
Lancea llanda 1:61 AB 100% 100%
Lancea Fastigheter 8 AB 100% 100% 250 30 414 061
Lancea Ostanvinden 1 AB 60% 60%
Lancea Bratebacken 1:13 AB 100% 100%
Lancea Fus Grasmatian AB 66% 66%
Lancea Grasmattan AB 100% 100%
|.ancea Grasmattan 8 AB 100% 100%
Lancea Fus 9 AB 100% 100%
L ancea Oxen AB 100% 100%
Lancea Exploatering AB 100% 100% 250 34 255 000
Lancea Exploatering Invest 1 AB 100% 100%
Lancea Exploatering Invest 2 AB 100% 100%
Lancea Gruvlyckan 1:4 AB 100% 100%
Lancea Exploatering Invest 3 AB 100% 100%
Lancea Gapern Faslighets AB 100% 100%
| ancea Hovlanda Fastighets AB 100% 100%
|.ancea Fastigheter 9 AB 100% 100% 250 g 256 934
lLancea Fus Gruvlyckan AB 100% 100%
Lancea llanda 1:19 AB 100% 100%
l.ancea Fus 10 AB 100% 100%
L ancea Fastighetsregeln 1 AB 100% 100%
Lancea Stolpen 4.AB 100% 100%
196 964 680
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|.ancea Fastigheter 1 AB
Lancea Monsunen 13 AB
Lancea MSK AB
|_.ancea Fastigheter 2 AB
LLancea Monsunen 12 AB
Lancea Skrapan 12 AB
Lancea Gréaset 2 AB
Lancea Jonsbol Fastighets AB
[Lancea Fastigheter 3 AB
Lancea llanda 1:28 AB
Lancea llanda 1:34 AB
Lancea llanda 1:36 AB
Lancea lianda 1:35 AB
Lancea Fastigheter 4 AB
Lancea llanda 1:45 AB
Lancea Skrapan 14 AB
Lancea llanda 1:56 AB
Lancea llanda 1:27
Lancea Fastigheter 5 AB
Lancea Rada 1:278 AB
Lancea llanda 1:70 AB
lLancea Fastigheter 6 AB
Lancea Harden 9 AB
L.ancea Ratten 4 AB
Lancea Ratten 7 AB
Lancea Ratten 8 AB
Lancea Fastigheter 7 AB
lLancea llanda 1:38 AB
LLancea Regeln 4 AB
Lancea Fus 11 AB
Lancea llanda 1:61 AB
L.ancea Fastigheter 8 AB
Lancea Ostanvinden 1 AB
lLancea Bratebacken 1:13 AB
Lancea Fus Grasmattan AB
Lancea Grasmattan AB
Lancea Grasmattan 9 AB
.ancea Fus 9 AB

Lancea Oxen AB
L ancea Exploatering AB
Lancea Exploatering Invest 1 AB

Lancea Exploatering Invest 2 AB
Lancea Gruvlyckan 1:4 AB

Lancea Exploatering Invest 3 AB
lLancea Gapern Fastighets AB
L.ancea Hovlanda Fastighets AB
Lancea Hovlanda Fastighets AB

Lancea Fastigheter 9 AB

Lancea llanda 1:19 AB

Lancea Fus Gruviyckan AB

Lancea Fus 10 AB

l.ancea Fastighetsregeln 1 AB
Lancea Stolpen 4 AB

Org.nr.

559164-1146
559164-1153
556999-9450
559332-5508
556716-7944
559112-1990
559289-0650
559340-6241
559387-2764
559394-7673
559394-7665
559394-7699
556669-8261
559387-2772
559394-7707
559394-7715
559394-7731
559011-2685
559387-2780
5569201-3527
559394-7681
559387-2798
559096-7997
556829-9498
556966-4872
559086-7320
569387-2806
559241-3180
559432-9244
559508-3311
559440-0300
559456-1333
559456-1341
559308-8486
559479-3639
556872-5146
559105-4217
559481-3031

556660-5084
559107-8018
559355-4511

559112-1974
559112-1925
559155-5833
559155-5742
5569219-0960
559481-3023
559481-3023
556695-4557
559481-3049
559489-2647

556988-6475
559493-8697

Sate
Kar|stad
Karlstad

Kar
Kar
Kar
Kar
Kar
Kar
Kar
Kar
Kar
Kar
Kar
Kar

Kari

Kar
Kar
Kar
Kar
Kar
Kar
Kar
Kar

Kar

stad
stad
stad
stad
stad
stad
stad
stad
stad
stad
stad
stad
stad
stad
stad
stad
stad
stad
stad
stad
stad
stad

Karlstad

Kar

Kar

stad
stad

Karlstad
Karlstad

Kar
Kar
Kar
Kar
Kar
Kar
Kar
Kar
Kar

Kar
Kar

stad
stad
stad
stad
stad
stad
stad
stad
stad

stad
stad

Karistad

Kar

Kar

stad
stad

Karlstad

Kar

Kar

stad
stad

Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karistad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
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Not 17 Andelar i intresseforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Arets resultatandel
Arets anskaffningar

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

2 212 500 2 212 500
0 0
4 400 000 0

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

6 612 500 2212 500

Utgaende redovisat varde

Not 18 Specifikation av andelar i intresseforetag

6 612 500 2212 500

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Branas Exploatering AB 50% 50% 125 2 212 500
Dingelsundet Markprojekt AB 25% 25% 6 250 4 400 000
6 375 6 612 500

Org.nr. Sate

Branas Exploatering AB
Dingelsundet Markprojekt AB

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

559374-9012 Karlstad
559455-8362 Karistad

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna intakter 574 311 2 626 666 0 0
~Orutbetalda hyreskosinader 0 0 17 574 8 812
Ovriga férutbetalda kostnader 1 000 205 676 209 139 079 88 926
1 574 516 3 302 875 156 653 97 738
Not 20 Antal aktier och kvotvarde
Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31
Antal aktier 250 250
Kvotvarde | kronor 100 100
Not 21 Disposition av vinst eller foriust
Moderforetaget

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserat resultat 131438370 131 285 581
arets resultat -279 506 152 789

Penneo dokumentnyckel: 8PDN3-9L 20C-5808E-WKD5D-ZOBJC-8BIGS

131 158 864 131 438 370

disponeras sa att:
| ny rakning overfbres 131 158864 131 438 370

131 158 864 131 438 370

Not 22 Avsattningar
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld |
Belopp vid arets ingang 29 391 728 27 754 729
Arets fdrandring 7 148 961 1 636 999

36 540 689 29 391 728
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Not 23 Langfristiga skulder

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 211196 059 142 185 260
211196 059 142 185 260

Not 24 Skulder som avser flera poster

Koncernens skulder till kreditinstitut om totalt 287 930 499 (193 823 325) kr redovisas under fdljande poster i balansrakningen:

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 272 581611 183 495 514
272 581611 183 495 514
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 348 888 10 327 811
15 348 888 10 327 811
Not 25 Checkrakningskredit
Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Beviljad kredit 11 400 000 1 400 000 11 400 000 1 400 000
Utnyttjad kredit uppgar till 7 400 237 285 615 7 400 237 285 615
Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 1 063 583 925 665 0 0
Ovriga upplupna kostnader 2 439 283 2 016 884 789 730 1114 020
FOrutbetalda hyresintakter 9647 773 8 606 017 0 0
13 150 639 11 548 566 789 730 1114 020
Not 27 Stallda sakerheter
Koncernen Moderforetaget
2024-12-31.  2023-12-31  2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 339304 106 224 157 106 0 0
Summa stallda sakerheter 339304106 224 157 106 0 0
Not 28 Eventualforpliktelser
Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Borgensfdrbindelser till {6rman for
koncernféretag 0 0 234794289 113172679
Ovriga borgensférbindelser 0 0 0 0
0 0 234794289 .113172679
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Not 29 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsaétining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg fér obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signering

Fredrik Larsson Mikael Larsson

Adam Joénsson
Verkstallande Direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk signering

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

d originolet intygas:

ANA
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

. Till bolagsstamman i Lancea Fastigheter Holding AB, org.nr 559332-5623

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utiért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen f6r Lancea Fastigheter Holding AB for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och Kkoncern-
redovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i aila vasentliga avseenden réttvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stalining per den 31 december
2024 och av dessas finansiella resultat och kassafléden for aret
enligt arsredovisningsiagen. Forvaliningsberattelsen ar fdrenlig
med arsredovisningens och Koncernredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultai-
rakningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoendeiforhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkt orens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkt6ren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisnhingen uppréttas och att
de ger en rattvisande bild eniigt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktdren ansvarar dven {0r den interna kontroll
som de bedomer ar nédvandig t6r att uppréatta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktdéren fér beddmningen
av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direkidren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att géra nagot av detta.

Ravisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pagrund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision i6r att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade revisions-
bevisen, om det finns nagon vasentlig oskerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfakior, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredavisningen
och kencernredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otitlrackliga, modi-
flera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet f&r revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhailanden goéra att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inh&mta
tilirackliiga och a&ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen {6r foretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar f6r styrning, évervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Vi &r ensamt ansvariga {dr vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning av Lancea Fastigheter Holding AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande boiagets vinst eller forlust.

Vi titlstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsirihet fér rakenskapsaret.

Grund for it alanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiéllande direki 6rens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar deita bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderboliagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
l6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Verkstallande direktoren ska skdta den |épande forvaliningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar ndodvandiga fér att bolagets bokfdring ska full-
goras i Overensstammelse med [ag och f6r att medelsiérvaltningen
ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direkidren i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdéranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om {érslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer ait upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasent-
lighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och overiradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB -

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

Fotokopions Overensstmmelse

1 orininalet infygus:

A

Pennec dokumentnyckel: TRM2G-G7GR7-11V5K-VUHKA-IDCTY-BHB91



2023040909794

PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ fér
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Johan Fredrik Axel Eklund (ssN-validerad)

Aukt. Revisor / Godkand revisor

Serienummer: 773456fce80c0c/...]180d155b0ea38¢

IP: 147.16 1.x00¢. XXX . ',

Detta dokument ér undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, viltket
sakerstaller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.,

Fotokopions dverenssitimmelse

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Ndr du dppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det &r
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolieras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg fOr digitala signaturer.,

Penneo dokumentnyckel: TRM2G-G7GR7-1 1V5K-VUHKA-IDCTY-BHES1




