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Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Serneke Fast ghetsstymmg AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 2023-04 -2/ - Arsstdimman beslutade
att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg 2023-06 -2/

Patrik Lindstrom
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Serneke Fastighetsstyrning AB 2(11)
Org.nr 559057-5881

iing AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Styrelsen for Serneke Fastighetsstyr

Arsredewsmngen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

jpmj ekt- ach fastlghetstransaktmner samt vara entreprenor och byggherreombud tlll salda pl"O_] ekt- och
fastighetsbolag samt till BRF-projekt utvecklade av bolag inom Serneke-koncernen.

Omvirldsfaktorer sdsom brist pa kompenenter hoga ravarupriser, energikris, problem med transporter,
krig, covid-19 och den ekonomiska oron i viirlden paverkar foretagets verksamhet.

?beteenden gar @ det 1 dagslaget mte att kvantlﬁera dessa omvarldsfaktorers totala paverkan pa.
verksamheten. Den bésta bedémning som kan goéras nu ar att de framtida effekterna pa foretaget ar

begransade.

Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

I samband med en omorganisation inom Serneke-koncernen har foretaget tagit over projektutvecklings-
personal fran andra foretag inom Serneke-koncernen och aven overfort anstdllda inom ekonomi och
marknadsforing till Serneke Group AB. Ett varsel om uppsédgning lades under hosten 2022.

Agarforhillanden

Foretaget ar dotterbolag till SERNEKE Fastighet AB (556982-4914), vilket 1 sin tur dgs till 100% av
SERNEKE Group AB (publ) (556669-4153). SERNEKE Group AB (publ) upprittar koncernredovisning,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséittning 447 760 175035 55 242 9225
Resultat efter finansiella poster -64 843 -34.670 -30 583 -10 044
Soliditet (%) 3 8 7 89
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Org.nr 559057-5881

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat

Belopp vid érets ingang 50 000 39 707 247 -27 645 189

Disposition enligt besl

av arsstamman:
Balanseras i ny rakning -27 645 189 27 645 189

Erhallna aktiedgartillskott 54 000 000

Aktierelaterad erséttning 4 791 809

Arets resultat -64 842 763

Belopp vid arets utgang 50 000 70 853 867 -64 842 763

ut

Forslag till vinstdisposition ,
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 70 853 867
arets forlust -64 842 763
6011 164

disponeras s4 att
i ny rdkning 6verfores 6011 104
6011 104

3(11)

Totalt
12 112 058
0

54 000 000
47791 809

-64 842 763

6 061 104

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.
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Serneke Fastighetsstyrning AB
Org.nr 559057-5881

Resultatriakning

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Material och underentreprendrer

Ovriga externa kostnader
Personalkosinader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

447 760 213
2 630
447 762 893

-432 441 029
37 479 723

512 556 088
-64 793 195

324
-49 892

-49 568

-64 842 763
-64 842 763

)
-64 842 763

4 (11)

175 035278
"
175 035 278

-152792 117

-41 236 202
-15 677 950
-209 706 269

2 149
-1 033
1116
-34 669 875

-34 669 875

7 024 686
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Serncke Fastighetsstyrning AB
Org.nr 559057-5881

Balansrakning

Anliggningstiligdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncemnforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intikt
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséittningstillgdngar

Not

2022-12-31

15217 492

8 932 032
26780
413 265

208 765 993

O

208 765 993

223 983 485

5(11)

2021-12-31

15217 492
15217 492
15217 492

39016
19 502
706 510

11376 958
131 137 563

146 355 055
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Balansrikning Not

e

Eget kapital
Bandet eget kapital
Aktiekapital
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Fritt eget kapital
Bzal-ansemd vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

kturerad men ej upparbetad intakt
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
50 000

-64 842 763

6011 104
6061 104

1 624 762

11 225490

141 395 338
17 844 297
38 660 103

7172 391

216 297 619

223 983 485

2021-12-31

50 000

39 707 247
-27 645 189
12 062 058
12 112 058

647 150
647 150

11 855779
5111756
2 045 089

133 595 847

146 355 055
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endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsuigifter som sannolikt komi
av bestillaren. Om det 4r sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att dverstiga den totala
uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad omgaende 1

Serneke Fastighetsstyrning AB 7(11)
Org.nr 559057-5881

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysmngar

o_ch kon_c_emredowsnmg (K.3_)

Redovisningsprinciperna dr oforiandrade jamfort med foregéende ar.

Intaktsredovisning | o B
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt stt.

Inkomster fran uppdrag pa lepande raknmg redowsas som intékt i takt med att arbetet utfors och material

levereras eller forbrukas innebirande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Om det inte dr sannolikt att betalning kommer att erhallas f6r belopp som redan har redovisats som intakt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

I balansrakningen jamfors redovisade intikter med de belopp som fakturerats bestillaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen Gverstiger den redovisade intiikten utgér mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intdkt, Om intdkten overstiger de fakturerade
beloppen utgér mellanskilinaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intakt.

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intékt enligt uppdragens respektive
fardigstillandegrad, sa kallad successiv vinstavrakning. Fardigstallandegraden faststills huvudsakligen

genom att jimfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Nir utfallet kan berdknas pé ett tiliforlitligt satt redovisas uppdragsinkomsten och hanforliga
uppdragsutgifter i resultatridkningen med utgdngspunkt fran fardigstillandegraden av aktiviteterna pé
balansdagen. -

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan beridknas pa ett tillférlitligt sdtt redovisas en intikt

1er att ersattas

resultatrikningen.

perwd Om dc fakturerade beloppen overstlger den redowsade mtakt&n utgm‘ mellansklllnaden en skuld

vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intdkt. Om intékten overstiger de fakturerade
beloppen utgor mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men e; fakturerad intikt.
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Serncke Fastighetsstyrning
Org.nr 559057-5881

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér

51: bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frin balansrakmngen
% nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har verfort i

?’E stort sett alla risker och forméner som ar férknippade med dganderéitten. Finansiella skulder tas bort fran
&2 balansridkningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

i

=

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgdngar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.
_Léfﬂ eskmdér Mih le vemntﬁmmmgp

itransaktmnskostnader Skﬂ_] er sug det redowsade beloppet fran det belapp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver 1dnets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvmnmgsratt fbrellgger samt dé en reglermg med ett nettobelopp avses ske eller da en

_Nedsknvnmgspmmmg av finansiella an!aggnmgsﬂllgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella

anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsdr till 6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrakmngsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
i fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligng och uppskjuten skatteskuld som avsattning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag cller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemidssiga

overskott.
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Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredwlsas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

men oVIss tgll belo_p_p eller ml den tldpunkt da de ska mfnas

Ersiattningar till anstallda
Ersattmngar tlll anstallda avser alla fenner av ersattmngar som foretaget larnnar tlll de anstallda

ersattnmg efter avslutad anstallnmg (pensmn} Kortﬁ'lstlga ersat‘tmngar redawsas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en erséttning till foljd av en tidigare

héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersiittningar till anstillda efter avslutad anstillning
I foretaget finns endast avgiftsbestamda pensmnsp]aner Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer
dar faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utdver dessa

avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfor de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Koncernbidrag _
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
2022 2021

Medelantalet anstéllda 27 7
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Serneke Fastighetsstyrning AB

Org.nr 559057- 5881

2022-12-31

Skattemissiga underskottsavdrag

2021-12-31

Skattemdssiga underskottsavdrag

Forandring av uppskjuten skatt

Not 4 Upparb-etad men ej fakturerad intakt

Nedlagda kostnader
Fakturerade delbelopp

Not 5 Avsittningar

Ovrlga avsattmngar
Belopp vid rets ingang
Arets avsittningar

Nedlagda kostnader
Fakturerade delbelopp

Skattemassiga underskottsavdrag

Not 6 Fakturerad men ej upparbetad intéikt

Uppskjuten
skattefordran
15217 492
15217 492

Uppskjuten
skattefordran
15217492

Belopp vid

arets inging

15217492
15217 492

10 (11)

Uppskjuten Netto
skatteskuld
15217 492

0 15217 492

Uppskjuten Netto

0 15217 492
0 15217492

Redovisas i Belopp vid
resultatrak. arets utging

2022-12-31 2021-12-31

446 102 309
-292 105 709

153 996 600

2022-12-31

977612
1624 762

2022-12-31

148 806 977
-187 467 080

-38 660 103

170 718 440
80 585 863
90 132 577

2021-12-31

54 395
592 755
647 150

2021-12-31

47056319
-60 715 800
=13 659 481
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Serncke Fastighetsstyrning AB
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Not 7 Eventualforpliktelser
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2022-12-31 2021-12-31

Borgensforbindelser till forméan fér koncernforetag 73 684 350 75 781 700
| 73 684 350 75 781 700

'l'. [ ‘. m W _th:. :"....," :’ﬁ 7 Ya
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Foretaget har gatt i borgen for Serneke Group ABs kreditram p4 400 mkr. Ramen ar per 2022-12-31
utnyttjad enligt ovan. Borgensatagandet ar solidariskt betalningansvar med 20 systerbolag.

Foretaget ar dotterbolag till SERNEKE Fastighet AB (556982-4914), vilket 1 sin tur ags till 100% av
SERNEKE Group AB (publ) (556669-4153) som har sitt site 1 Goteborg. SERNEKE Group AB (publ)

upprattar koncernredovisning.

Goteborg 2023- 04~ L©

Patrik Lindstrom

Miééhae']] | rgli

Vir revisionsberittelse har limnats 2023-04 -Z ¢

PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Serneke Fastighetsstyrning AB, org.nr 5569067-5881

s i s gL

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Serneke Fastighetsstyrning AB 16r ar 2022.

En}lgt var uppfattmng har arsredowsnmgen uppraﬁats ] enhghet med arsredcwsmngslagen och ger enialla

december‘ 2_022 _()_Ch_ av d_ess fi _nans:ella_ r;esuglta_t _for a_ret enl_lgt é_r;s_re_davlsnmgsiag_en_ Fowaﬁmngsber‘attel_se:ﬂ ar
fGrenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for Serneke
Fastighetsstyrning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande {ill
Serneke Fastighetsstyrning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
érsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven fer de.n mtema kontroll som de bedamer ar nodvandlg for att

Gegenthgheter eller mlsstag

Vid upprattandet-av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

-gora nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
_négra vasentl:ga feiaktlgheter vare sug dessa b'emr pa aegentilgheter eller mlsstag, OCh att Iamna en.

'-garantl for att en revision som utfors enllgt ISA och god rewsnonssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en

v‘ésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i érsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Serneke
Fashghetsstymmg AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Serneke .—astughetsstymmg AB enligt goad revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande b@lagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn f{ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallnmg | Ovrigt.

bland annat att forl:lfapande bedoma balagets ekonomsska sﬁuatlan och att tlllse att bolagets orgamsatmn Ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets. ekonomiska angeiagenheter | Ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

¢ fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

fm'enhgt med aktiebalagslagen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspekticnens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Géteborg den 2023 ~ 06 3 ¢

PricewaterhouseCoopers AB

Konstan’un Ielogomexf
Aukicriserad revisor
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