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Forvaltningsberattelse

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt Belopp I Tkr
Flerarséversikt (Tkr) _ o 2023-12-31 2022-12-31 _
Hyresintakter o - 33
Driftséverskott -1 0 30
Forvaltningsresultat -1 690 -1
Arets resultat -1 634 -1
Marknadsvarde fastigheter 22 780 23 357
Uthyrningsgrad (%) - 100
Soliditet (%) 43,2 9245

Definitioner: se not 8

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och férvalta fast och
l6s egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

Agarférhallanden
Torsvik Flahult 21:39 AB 559396-7580 med sate | Stockholm &gs till 100 % av Propulus Fast Food Il
:AB 559385 6726 med Sate | Stockho!m Sverlge M@derbolaget | den starsta koncemen som Tc:rswk

559378 1700 med sate : Stockholm

Risker

overgrlpande r:skhantermg fokuserar pa oforutsagbarheten pa de fmanmella marknaderna och
efterstrdvar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat. Féretaget
arbetar I6pande med att identifiera och forebygga de identifierade riskernas paverkan pé
verksamheten. Styrelsen uppréttar skriftliga principer saval for den dvergripande riskhanteringen som
for specifika risker.

Fastigheternas vérde

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvérde minus avskrivningar. Vardering av foretagets
forvaltningsfastigheter sker arligen och paverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
marknadsvardet ar vakansgrad hyresavtalsandnngar omvarldsfaktorer samt rantelaget Foretaget

Sjunkande marknadsvarden kan paverka bolagets resultat

Hyresintékter
intaktsrisken paverkas av den allmanna eﬁerfragan pa de typer av fastlgheter som foretaget dger och

hyresavtal samt Iangi’e avtalslangder for att mlnska rlsken

Kreditrisk
Utg6rs av risk att foretaget paverkas av férluster pa grund av att hyresgéaster ej fullgor sina
betalningsataganden. Féretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgaster inklusive

sedvanlig kreditprévning.
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Rénterisk
Utgors av risken foér 6kning av réntenivaer vilket paverkar bolagets réantekostnader negatwt Risken
hanteras genom kontroll éver belaningsgrad samt anvandandet av rinteswappar i vissa fall fér en

optimal férdelning av korta och langa réantebindningsvillkor.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad
kostnad, ha tillgang till, medel fér refinansiering av befintliga skulder, mvestermgar och lépande

'betalningar For att sakerstalla att bolaget alitid kan uppréatthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska
en wss mlnsta Ilkwdutet all’ud flnnas tlllganghg Bolaget har unt@rna pollcys som reglerar mammal

samband med forvaw ach affarsplanenng Bolaget hanterar rantensker och refmansxerlngsrisker |
enlighet med de riktlinjer som fastlagts av styrelsen inf6r varje forvarv.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgéngliga och att finansiering bara

delvis eller inte alls kan erhallas alternativt till forhojd kostnad. Bolaget finansieras antingen med eget

kapital, extern Ianeﬂnansuermg eller vinstandelsian. De framsta riskerna avser darfér risken att inte
erhalla ytterligare tillskott och mvestenngar fran dgare samt nya lan fran externa finansidrer. Bolaget

arbetar aktivt med éversyn av sin finansiering fér att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgéra sina betalningsataganden eller andra ataganden

som kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under aret har byggnaden som stod pa fastigheten Torsvik Flahult 21:39 rivits.

Det radande sdkerhetslaget | Europa och dess foljdeffekter, exe'mpe!vis tkad inflation pa energi- och

byggmaterial, samt det hogre ranteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft

en vasentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under rakenskapsaret inte beh&vt vidta nagra stérre

atgarder eller paverkats av den radande situationen i nagon vasentlig omfattning.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

. e _ Belopp i Kr
Styrelsen féreslar att tili forfogande staende medel. .
Balanserat resultat 2 318 936
Arets resultat -1633 613
Totalt 685 323
Disponeras for

Balanseras i ny rékning 685 323
Summa 685 323

Vad betréffar resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tilthdrande noter.
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Resultatrakning . o .
Belopp i Tkr S Not 2023-01-01- 2022-09-15-
2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter - 33
Fastighetskostnader F -102 -3

Driftsdverskott -102 30
Administrationskostnader -168 -20
Av- och nedskrivningar 6 1 1
Finansiella intakter

Finansiella kostnader . o
Férvaltningsresultat -1 690 -1
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Resultat fére skatt T 1690 A
oskatt 7 56 -

Arets resultat - . - -1 634 -1

Arets totalresultat -1 634 -1
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Balansrékning
Belopp i Thr ___

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter
Pagaende investeringar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Likvida medel
Summa omséittningstillgangar

Not

471
916

56
56

1443

4(15)

2022-12-31_

1887

76

1963

1 963

16
16

580

596

2 559
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Balansrékning
Belopp i Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Leverantsrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakier

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

" 2023-12-31

50

50

-1 634
685

735

50
50

2320

" 2319

2 369

182

182
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Rapport dver forandringar i eget kapital .
Aktie- Balanserat Summa
akpital resultat egel kapilal

Ingaende eget kapital 2022-09-15 50 2319 T 50
& Aktiesgartilskott, erhalina 2 320
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 2319 2 369

f“‘ Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 2 319 2 369
3 Arets resultat 1634 -1 634
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 685 7335

Antal stamaktier: 500
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Kassaflodesanalys

Belopp i Tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat fére skatt
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m
Betald inkomstskatt '

Kassafiode fran den lopande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rOrelsekapital

Férandring av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Insatt aktiekapital

Eget uttag

Férandring koncernmellanhavanden
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde _
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01-
2023-12-31

-840
-840

7(15)

2022-09-15-

1963

2320
182
2552

580

580
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

< Belopp i Tkr om inget annat anges

f% Allménna redovisningsprinciper

rfi Denna arsredovisning omfattar Tozrsvik: Flahult 21:39 AB, organisationsnummer 559396-7580.
= Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller indirekf, bedriva investeringsverksamhet |

fastigheter, &ga och forvalta fast och I6s egendom samt driva darmed forenlig verksamhet.
Moderbolaget &r ett aktiebolag registrerat i och med sate i Stockholm, Sverlge Adressen {ill

huvudkontoret &r Méaster Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm. Bolaget ingar i kencernredovisning
uppréttad av Prisma Properties AB (559378 1700).

Tillampade regelverk

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna
-redowsnmgspnncnpema har, om inte annat: anges, tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i bolagets finansiella rapporter.

Forandringar i regelverk
Omarbetmngar av befintliga regelverk samt godkénda nya standarder bedéms inte fa hagon véasentlig

paverkan pa bolagets finansiella stallning.

Vérderingsprinciper mm

Valuta

Funktionell valuta ar valutan i de primara ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet.
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor som aven utgor rapporteringsvaluta. Det innebér att de
finansiella rapporterna presenteras | svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges,
avrundade till nérmaste tusental (tkr).

Intakter

Bolaget redovisar en intédkt nér dess belopp kan matas pa ett tillforlitligt sait, det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar kommer att tillfalla féretaget och séarskilda kriterier har uppfyllts fér var
och en av koncernens verksamheter. Intékter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller
kommer att erhéllas for salda tjianster i bolagets I6pande verksamhet. Intékter redovisas exklusive
mervardesskatt, returer och rabatter.

Hyresmtakter fran forvarvade fastlgheter redowsas fran och med tllltradesdagen och fc;r avyttrade
fastigheter till och med tilltrddesdagen.

Hyresintdkter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjért baserat pa villkoren i leasingavtalen
'(hyresavtalen) Hyresrabatter periodiseras dver kontrakiets |6ptid, utom ifraga om rabatter som lamnas
pa grund av faktorer som tillfalligt begrénsar hyresgastens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t.ex.
férsenad hyresgastanpassning) vilket redovisas 6ver den period begrénsningen foreligger.

Intékter fran fastighetsforséljning

Intakt av fastighetsiorséljning redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner
:overgatt till képaren vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen éver tillgangen kan ha évergatt vid ett tidigare
tilifalle an tilitradestidpunkten och om sa har skett intdktsredovisas fastighetsférséljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémningen av |ntaktsredowsnlngstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang i den lépande férvaltningen. Darutéver
beaktas omsténdigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller

képarens kontroll.

Skatter _ _
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhGrande
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skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat respektive i eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska
betalas eller erhallas avseende aktuellt ar med tlllampnmg av de skattesatser som ar beslutade eller I

-tidlga re pe riod_er’

Uppskijuten skatteskuld redovisas pa temporéra skillnader mellan tillgangens bokférda varde och
skattemaSSIQa varde Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgllla temporara sklilnader t:)ch

Vardet pa uppsk]utna skatteferdrlngar reduceras nar det mte Iangre bedoms san nohkt atl: de kan

utnyttjas. Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i

balansrakningen respektive resultatrékningen.

Forvaltningsfastigheter
Bolagets fastighet klassificeras som en férvaitningsfastighet. Med férvaltningsfastighet menas att de
mnehas i syfte att generera hyresmtakter eller vardeoknmg eller en kc;mbmatlon av bada

mrande det ekonomlska tllltradet medger annat Forvaltnlngsfastlgheter redowsas m:tlalt tlll
anskaffningsvardet. Darefter redovisas de till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade

-avskrwnlngar och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset samt utgifter
som &r direkt hanforliga till férvarvet. Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall

laggas till det redovisade vérdet for fastigheten ifraga om det ar sannolikt att den framtida ekonomiska
nytta som &r forknippad med atgarden tilifaller féretaget. Alla 6vriga utgifter fér reparationer och
underhall redovisas i resultatrdkningen den period da de uppkommer.

eventuellt mmskat med beraknat restvarde wd nyttjandepenodens slut skrlvs av. lmjar‘t over dess
bedémda nyttjandeperiod.

Bolaget skriver av anlaggningstillgangar enligt bedémd nyttjandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader - 33 ar
Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgastanpassning - enhgt hyresgédstkontraktets avtalstid

Markanlaggningar - 20 ar
Nyttiandeperioden f6r mark &r obegréansad och darfér skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier med bedémd nyttjandeperiod om maximailt 3 ar samt till ett varde om ett halvt
prisbasbelopp, kostnadsfors direkt.

Finansiella instrument

mstrumentets avtalsmasaga wllkor

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, f6rfaller eller
bolaget férlorar kontrollen ver dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell

skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat sétt upphor.
Detsamma géller fér del av en finansiell skuld. En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och

redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nér det féreligger en legal rétt att kvitta
beloppen samt att det forellgger avszk‘t att reglera postema med ett nettobelapp eller att samtldlgt

'aﬁarsdagen Affarsdagen utgor den dag da bolaget forbmder S|g at‘t forvarva eller avyttra tlllgangen
Effekter av vinster och forluster pa finansiella instrument redovisas i resultatet. Bolaget tillampar ej

sdkringsredovisning.

Klassificering och vérdering
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med tillagg foér transaktionskostnader. Bolaget
innehar finansiella instrument i foljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

Penneo dokumentnyckel: YN356-Y3Q5G-L 2435-MEVEK-L ZAVW-ELKKD
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Hyres- och kundfordringar

Fordringar upptas till det I&gsta av nominellt vérde och det belopp varmed de beréknas inflyta.
Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatrakningen.

Fardrmgar oCh 3ku!der hcjs kon c&m’fc)r‘etag/d@ﬂerfwetag

forvantad reglenngstzdpunkt overstlger ett ar klassn‘lceras ford nngarna som langfnstlga fordrmgar

under rubriken Finansiella anlaggningstillgangar. Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar
klassificeras fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omsattningstillgangar.

Andra langfristiga fordringar och 6vriga fordringar

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de berdknas inflyta. Om

forvantad regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras fordrmgama som andra langfristiga

fordringar. Om forvéntad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som évriga
fordringar.

Likvida medef
Redovisas till nominelit belopp per boksiutsdagen Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt
omedelbart tlllgangllga trllgodehavanden hcs banker och motsvarande mstntut samt korl'fnsttga Iikwda

'v_ard_eﬂu ktuatmner.

Leverantérsskulder _
Redovisas till nominellt belopp. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.

ivr;fga skuf ﬁer

-faktura eiler annan form av betalnmgsunderlag annu mte mottagzts Redowsas taII upplupet

anskaffningsvarde.
Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar féremal for nedskrivningsprévning enligt IFRS 9
Nedskrwnmg av omsattnlngstlllgangar samt ﬂnans&ella anlaggnmgstlllgangar (exkluderat de som anges

redowsnlng Eventuell nedskrwmng red@wsas | boiagets resultat

Koncerninterna fordringar
Bolaget tildmpar en ratingbaserad metod for berékning av férvantade kreditférluster pa koncerninterna

fordringar utifran sannolikhet for fallissemang, forvantad férlust samt exponering vid fallissemang.

Bolagets fordringar pa dess koncernfbretag ar efterstalida externa langivares fordringar fér viika
koncernforetags fastigheter ar stéllda som sékerhet. Bolaget tillampar den generella metoden pa de
koncerninterna fordringarna. Bolagets férvantade: fc:rlust vid fallissemang beaktar koncernféretagens

genomsnittliga belanmgsgrad (Loan to Value) samt férvantat marknadsvéarde vid en patvingad

forséalining. Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av dvrig kdnd
information och framatblickade faktorer beddms férvantade kreditforiuster inte vara vésentliga och
ingen reservering har darfor redovisats.

6vnga fmansuella til'!gangar

dotterf@retag och Derwatlnstrument beskrwna nedan) pravas Vld varje rapportperlods slut om det f inns

objektiva bevis for att nedskrivningsbehov féreligger f6r en finansiell tillgang eller en grupp av
finansiella tillgangar. Nedskrivningen redovisas som skillnaden mellan tillgdngens redovisade varde

och nuvérdet av uppskattade framtida kassafléden (exklusive framtida kreditforluster som inte har
intréffat), diskonterade till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva réanta. Nedskrivningen

redovisas i bolagets resultat.
Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och minskningen objektivt kan hanféras till

en hédndelse som intréffade efter att nedskrivningen redovisades aterférs den tidigare redovisade

Panneo dokumentnyckel: YN356-Y3Q5G-L2435-MEVEK-L ZAVW-ELKKD
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nedskrivningen i bolagets resultat. Till de kriterier som bolaget anvénder for att faststéalla om det

foreligger objektiva bevis for nedskrwnmgsbehov hér betydande finansiella svarigheter hos emittenten

eller géldenéren, ett avtalsbrott, sdsom uteblivna eller férsenade betalmngar av rantor eller
kapitalbelopp eller att det &r sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiell
rekonstruktion. Skall tilldggas att om sadana finansiella tillgangar omfattas av koncernens (i vilket
bolag ingar) nedskrivningsprévning och att det dar identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer
detta beaktas | bolagets redovisning.

Aktier i dotterforetag

Nedskrwmngspmvmng sker sa snart som mdlkatlon pa att verkllgt varde aWiker fran redowsat varde

-skllianden bedoms vara bestaende

Derivatinstrument
Nedskrivning sker till verklig varde om det understiger anskaffningsvardet.

Utdelnlng tlll moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den
period da utdelningen fastslagits av arsstamman.

Finansiella intékter och kostnader o
Réanteintdkter och rdntekostnader redovisas enligt effektivréntemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget tlllampar a[tematwregeln dvs samthga erha!lna samt mottagna kencernbidrag redcmsas som

s__am_t som ek_nmg av Eget k_apl_ta_l | m.@tt;agande bolag

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfér leasingutgifter linjart Gver leasingperioden.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett méjligt atagande som harrér fran intraffade

handelser och vars forekomst bekréftas endast av en eller flera osékra framtida handelser eller nar det

finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte &r troligt att etl

utflode av resurser kommer att kravas.

Kassafiodesanalys

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt for intakier och kostnader som
hanférs till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

'Vld upprattandet av de fmanSIella rappertema maste foretagslednlngen ach styrelsen gora vassa

respektwe mtakts- och kostnadsposter samt Iamnad lnformatlon E ovr[gt Bedomnmgarna b-a-seras pa

erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande

omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra férutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de beddémningar som ar mest vasentliga vid uppréttandet av bolagets
finansiella rapporter.

men upplysnlng om verkllgt varde Iamnas Vasenthga bedmmnmgar har darmed gjorts avseende bland

annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas erfarenhetsmassiga

bedomnlngar av marknadens forrantmngskrav pa Jamfcrbara fastlgheter

faktlska kostnader men ocksa er‘farenheter av Jamfarbara fastigheter Framtlda lnvesterlngar har
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bedémts utifran det faktiska behov som forel'igger For att spegla den osékerhet som finns i gjorda
antaganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna i ett sa kallat varderingsintervall om +/-
5-10 %. Information om vikiiga antaganden och osé&kerhet vid vardering av férvaltningsfastigheter
framgar i not.

En annan bedémningsfraga i redovisningen beror varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell som uppskjuten
skatt har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skatten bedéms vara
l&gre dels pa grund av mojligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn.
Vid vardering av underskottsavdrag gors en bedémning av méjligheten att kunna utnyttja underskotten

mot framtida vinster.

Not 3 Fastighetskostnader

| 2023-01-01- 2022-09-15-
2023-12-31 2022-12-31

_ _ _ e ) (4 man)

T T . __ et e

Fastighetsskatt , -13 -3

Summa T s 3

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
' 2023-01-01-  2022-09-15-
2023-12-31 2022-12-31
(4 man)

Ovrigt I

Not 5 Finansiella kostnader
2023-01-01- 2022-09-15-
2023-12-31 2022-12-31
(4 man)

RantEKGStﬂader kfi)ncer‘nf{)retag e omat A SRR RS 1 o
Réantekostnader, externa 0 ]

Summa -10 .

Not 6 Forvaltn lngsfastl & heter

. . 2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 1974 -
Anskaffning - 1 808
Pagaende investeringar 841 76
Av- och nedskrivningar 1 417 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1398 1974

Ingdende avskrivningar 1
Arets avskrivningar -

Utgaende ackumulerade avskrivningar 11 “11
Utgaende redovisat virde 1387 1963

Verkligt vérde 22 780 23 357

'vardenng av utomsta_en_de @berae;;nde vardenngs man med erka;nda k.vallf'_ katlaner och _med aktue_lla
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kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det l&dge som &r aktuellt.

Vérderingsprocess:
Vérdering av fastigheter sker enligt koncernens véarderingspolicy. | enlighet med denna policy gors
ety vérderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis av externa, oberoende fastighetsvérderare.

) Dessa besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk
< marknad samt kategori av fastigheter som vérderats. Verkligt varde for férvaltningsfastigheter har

) berdknats genom en analys av framtida kassafléden (kassaflodesmetoden) fér respektive fastighet dar
2 hansyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor, marknadsidge, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och
- administrationskostnader samt behov av investeringar.

Not 7 Skatt

2023-01-01-  2022-09-15-

2023-12-31 2022-12-31
(4 man)

Redovisad skatt i resultatrikningen

Uppskjuten skatit 56

Aktuell skatt —_ -
56 -

Avstimning av effektiv skatt
2023-01-01- 2022-09-15-
2023-12-31 2022~1 2--3 1
e T e
Resultat fére skatt -1 689 -1

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 20,60

Bolaget har inga skatteposter som redovisas i évrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Uthyrnmgsgrad
Uthyrd yta i férhallande till total uthyrningsbar yta

Not 9 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2023-12-31  2022-12-31

Fastighetsinteckningar 3200 , -
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Not 10 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har haft en kostnad avseende management iee om 48 TSEK till:

Propulus Il Holding AB 48 T SEK

Bolaget har en kortfristig leverantérsskuld om 18 T SEK till:
Propulus 1l Holding AB 18 T SEK

Bolaget har haft en kostnad avseende intern rdnta om 10 T SEK till:
Propulus Il Holding AB 10 T SEK

Bolaget har en langfristig laneskuld om 182 T SEK {ili:

Propulus Ill Holding AB 182 T SEK

Not 11 Disposition av vinst eller forlust

Farslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel:

rets forlust

disponeras sé att
| ny rékning Gverfores

Not 12 Upplysningar till kassaflédet

Justeringsposter som ej ingér i kassaflédet 2023-12-31

Avskrivningar och nedskrivningar ' ' 1417
Réntekostnader e

1426

Bolaget har under rakenskapsaret erhallit rénteintakter om 7 T SEK (0 T SEK)
samt betalda réntekostnader om 37 kr (O kr}

14(15)

 2023-12-31

2319

1634

685

685
685

2022-12-31

=
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Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Jacob Annehed _ Dawm  Lars Martn Lindqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-05-20

Ernst & Young AB

Gabriel Leo Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Torsvik Flahult 21:39 AB, org.nr 559396-7580

Rapport om arsredovisningen

Uttalandean

Vihar utfért en revision av arsredovisningen for Torsvik Flahult

21:39 AB{6r ar 2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
feﬁden réttvisande 'bi‘ld av Torsvik F'Iahult 21:39 AB’S finansiel’l’a
resultat och kassaﬂoden for éret enllgt arsredwlsmngslagen

Forvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar.oberoende i forhallande till Torsvik Flahult 21:39

.A'B enligt' gtj'd re'v'isla rsse‘d"i' Svef"ig'e t:uch har i ovrigt fullgjort vart

Si ymfisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far att arsredovlsmngen

ér_s.redw;smngsi.ag.e_n St.yrel_sen ansvarar dven for den .l.n.t;em.a-

kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolageis formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
ant’agand'et’ om f’ﬁr‘tsatt dr'i'f't' Ant’agandet am fbft’s’a’tt dr‘if’t‘

ve;rkgam h_et_en_
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eiler
mlsstag, och att Iamna en rewsmnsberattelse som mnehailer
men ar mgen garanta fm' att en rewsmm sam utfﬂrs enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grundav oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&r-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionslit
omdome och har en professiongllt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
_garder bland anrlat utlfran dessa risker mch mhamtar revi-

'maskapt farfalsknmg, avsukthga utelamnanden felaktig'

information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse t&r var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till om-

standigheterna, men inte for att uitala 0ss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi lampligheten 1 de regovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vien slutsatsom [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns n&gon vésentlig

-ﬁsakerhetsfaktor som avser 's'édaﬁa hénﬂelsm eller

att det flnns en vasentllg Usakerhetsfaktor maste vi i
revisionsberéttelsen  fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana uppiysningar ar

otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias
fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
och rnnehall'et 'i arsredemsnmgen déiribland u‘pplys—
ﬁl.i_ggan.de ransaktionarna ach handelzarna pa sit séitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt fidpunkten tor den.
Vi mésie ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav eniigt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens torvaltning av Torsvik Flahuit 21:39 AB
for ar 2023-01-01 = 2023-12-31 samt av forsiaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eiler forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i fGrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens

ledambter ansvarsfrinet for rékenskapséaret.

Crund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt gﬂd revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhailande till Torsvik Flahuilt 21:39

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f0r idrslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller tGrlust. Vid torslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar fdrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfaitning och risker staller pa storleken av

konsolideringsbehov, likviditet och

bolagets egha. Kapital,
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa ati bokfdringen,

medelsfawaltnmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis
for att meden rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranteda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande rewsmnen av farslaget tl|| dlsmsnmner

detta Ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget'

ar forenligt med aktiebolagslagen.

F%fmhg sakerhet ar en hﬂg grad av sakerhet men mgen garamt

-alltld kammar a.tt upptacka atgarder eller fmrsummelser sam
.kan foranleda ersattmngsskyldughet mf,)t bolaget eiier att ett

forenllgt mad aktlebmlagslagen

-'S@m en del av en rewslcn enhgt g@d rewsmnssed i SVerlge-

;gkeptlsk mstallnmg under heia revisionen. Gransknmgen av

fﬂrvaltmngen ach farslaget tril dtspesmoner av bolagets vmst

skaperna Wka t:llkammande gransknmgsatgarder sam utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

.rlsk och uasentltghet Det mnebar att vi f{)kuserar gran5k~

vasenthga for verksamheten m:h dar avs’teg och wertradelser

-skuﬁe ha sarskild betydelse for bmlagets sﬂuatmn Vl gar

'atgarder och andra fﬁrhallanden som Ar relevanta mr vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande
:Qm styrelsens forslag tlll dlspoaltloner betraffande bolagets

:aktlebalagsla_g:e.n..

Stockhoim Det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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