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e Undertecknad vd i Marks Bostads AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i &rsredovisningen har faststalits pa arsstamman 2024-06-03.
Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska
disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen
stammer overens med originalen.

_______

Svante Dahlquist, vd
Marks Bostads AB

Postadress: E-post Telefon vx Org. nr Plusgiro
Box 124, 511 21 Kinna marksbostadsab@mark.se: 0320-21 73 00 556180-9319 8848 80-6
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vd har ordet

Vd har or .:?i. et

Under 2023 dtergick vi i mangt och mycket till vardog, pandemins restriktioner lyste med sin franvaro och
ingav férhoppningar. Oron i omvdrlden bestar dock och paverkar alltjmt vér tillvaro. Rysslands krig mot
Ukraina férstéirktes med inbérdeskrig i Sudan och Gazakriget, detta emedan vdldsamheter bredde ut sig i
SVerige o‘ch Gtryggheten fér svenska medbargare umnfér v&ra gr&nser vc‘:i;:»{te Légg :ﬁlfi detta kﬁmatkﬁsen med
:dampa i-nﬂatmnsmkten pwerk_ar Var _allas .e_ko_nzomz c:),ch lwn; adsfarhaﬂan den. Sa Smmanmget kanmdes
2023 av mérka moln dven bver oss i Mark, men till synes verkar det klarna upp ndgot vid horisonten.

Vi har under aret firat 50 &r som bolag och har under parolten #ndra dig varit runt ute i vara bostads-
omraden fér att lyssna pé och fira tillsammans med vara hyresgaster. Allt for att fokusera pa vart
uppdrag att skapa gtda boendemﬂjoer fer en okad beendekvahtet och att badra till att Marks kommun

Inom organisationen har vi fortsatt jobbat med féréandringsarbeten bland annat utifran nya digitala
verktyg for att underldtta saval vara hyresgasters vardag som verksamhetens utveckling. Nagra rejala
kliv jamte manga sma innovativa steg i en strévan efter aktiviteter som skall ge effekt. Via "mina sidor”
ar vi tillgangliga och har 6ppet dygnet runt for vara hyresgaster.

l en atrygg vérld’ pratar vi ai'ltmer om vi'kten av att sétta ménnizskan i fokus att var’a varand ra n"a’ a, vara

_kanna trygghet Utlf’ran agenda 2030 anda fortsatta ha!la trygghets och trwselfragor hogt pa agendan
och fortsatta minska klimatpaverkan.

Vi &r fortsatt en del av Marks kommuns utveckling, men réddande inflationslédge och konjunktur har dock

paverkat mojligheten att bygga prisvarda bostader fér narvarande. For framtida projekt pratar vi
alltmer i termer sdsom produkters miljdpaverkan, livscykelanalyser, sociala motesplatser,
delnmgstjanster cirkularitet, fossilfria material och transporter etcetera. Allt detta for att over tid
bedriva en s langsiktig och hallbar verksamhet som majligt for att bidra till ett hallbart samhalle.
Harvid &r det sdrskilt ndjsamt att notera att vi som verksamhet nast intill ar 100 % fossilfria vid arets
slut.

Férutsattningarna for fortsatt utveckling kdnns goda, trots radande lage. Marks kommun, en nara
kommun dar goda varden och attraktivitet sdsom néarhet till natur, var omvarld, varandra och till
framtiden, finns mitt i en tillvéxtregion och vi har fortsatt god efterfrdgan efter véra bostéder. Som
kommunens allmannyttiga bostadsbolag star vi pa stabil grund med en i grunden god ekonomi, ett gott
fastighetsbestand och med en kompetent, engagerad personal. Tillsammans med andra aktorer i
kommunen och regionen &r vi med for att ta samhallsansvar och fortsatter samverka kring fragor for
att skapa forutsattningar for att alla skall fardas vl genom livet i Marks kommun.

Avslutningsvis vill jag som brukligt rikta ett stort tack till &garen och styrelsen, sévél den avgadende som
den nvtilltradda, for ett gott samarbete under aret. Ett stort tack till alla vara samarbetspartners,
entreprendrer och leverantdrer som bistdr oss pa ett fantastiskt satt. Tack till alla er hyresgéster och till
alla duktiga medarbetare som far allt att fungera. Nu ser vi med tillforsikt fram emot 2024, ett ar fullt
med utmaningar utifrdn rédande omvarldslage. Men, ett nytt ar skapar nya méjligheter....

Svante Da'h-l-q:U'3-i'S‘E
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Styrelse och organisation

far harmed avge foljande forvaltningsberéttelse for verksamhetsaret 2023, bolagets 50:e.

Samtliga aktier innehas av Spinnerskan i Mark AB.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Fram till arsstamman 2023-05-10

Ordinarie ledamoter, utsedda av Marks kommun

Lisa Dahlberg, ordférande, Skene

Lars-Inge Andersson, vice ordforande, Tostared
David Berglund, Skene

Micael Carlsson, Hyssna

Rolf Hallberg, Kinna

Kerstin Weimman-Lindén, Hajom

Roger Lundstedt, Oxaback

Fran arsstimman 2023-05-10

Ordinarie ledaméter, utsedda av Marks kommun

Lisa Dahlberg, ordférande, Skene

Roger Lundstedt, vice ordférande, Oxabéack
lvetic Filip, Kinna

Micael Carlsson, Hyssna

Lomander Anita, Hajom

Kerstin Weimman-Lindén, Hajom

Anders Rehbinder, Oxabéck

Verkstdllande direktor
Svante Dahlquist

Personalrepresentanter, ordinarie

Agnetha Rodén, Satila

Ola Andreasson, Hyssna
Tony Ragnarsson, Kinna
Stefan Brunander, Réavlanda
Paul Brusk, Kinna

Ann 1berius Orrvik, Kinnahult
Claes Myreskog, Horred

Erséiittare, utsedda av Marks kommun

Peter Flink, Bjorketorp
"homas Gunnarsson, Fotska]

Tony Ragnarsson, Kinna
Jarmo Kusmin. Torestorp

Peter Landgren, Horred
Hakan Mauritzon, Berghem
Eva Aberg Andersson, Sétila

Personalrepresentanter, erséittare

Matilda Lindal, for t_la nsteman

Karl-Erik Eriksson, for fastighetsanstéllda Viktoria Plogander, for fastighetsanstéllda

Revisor, ordinarie, utsedd av arsstimman
Peter Wank, auktoriserad revisor, Kinna

Revisor, ersdttare, utsedd av grsstémman
Tomas Johansson, auktoriserad revisor, Boras

Lekmannarevisor, ersattare, utsedd av
Marks kommun __
Kenneth Sélvebring, Orby

Lekmannarevisor, ordinarie, utsedd av

Marks Bostads AB Arsredovisning 2023



Styrelse och organisation

Sammaniraden
Ordinarie arsstamma holls 2023-05-10
Styrelsen har under aret haft 8 sammantraden.

Organisationsanslutning
Bolaget ar anslutet till Sveriges Allmannytta samt Fastigo. Dessutom ar foretaget delagare |

Marks Bostads AB Arsredovisning 2023



Malet med verksamheten

ten

Malet med verksamhe

Bolagets uppdrag
Nedan finns vara dgardirektiv i sammandrag. De fullstandiga direktiven finns pa www.mark.se.

Mar’ks Bos-tads AB‘S‘kai a"llm'é"n"nyttigt syf‘t“e -éga 'fé'rvfal'ta "u‘tve-ck'la p-rod ucera, ké-a och Sé-lj*a‘
:enl-_lgt _affaf;rsm.ass-l-ga._ _.rl.n;_c_lp;-e.r .oc_h fa_.r dven t-l.l_l_;a.mp;a a ndra U pp-lza.telszefo rmer an h_yr_es._ratt, exempe;lms
bostadsratt och kooperativ hyresratt.

'b.ogta.d_s.-b.e:h;ov- avseen d_e .Ia-g-ef. b.ost-a ds_s_to._ri .e_k:, st.and-a rd e-ch ]:);__lfl_S..;__ \!l _br 0cC ksa ;l_d.ra fi:ll_l
bostadsproduktion i kommunens mindre orter.

Vi ska aktivt verka for att bygga och férvalta bostader anpassade till sarskilda behov och malgrupper
sasom dldre och funktionshindrade. Vi ska ocksa géra sarskilda insatser for att ungdomar ska komma
in pa bostadsmarknaden samt géra det mojligt for aldre och funktionshindrade att kunna bo kvar i sitt
ordindra boende genom en god tillganglighet.

Vi ska verka for goda och trygga boendemiljoer i kommunen och arbeta med trygghetsskapande och
brottsforebyggande atgérder. Vi ska arbeta for integration och motverka boendesegregation och
diskriminering. Vi ska vidareutveckla en dialog med hyresgaster och presumtiva hyresgéster for att
skapa delaktighet i var verksamhet och utveckling. Vi ska ockséa bidra till att utveckla formerna for de

boendes inflytande.

| var uthyrningsverksamhet ska vi:

« ge den bostadsstkande allménheten en allsidig information om utbudet av lagenheter och aktivt
medverka till att de bostadssokande ges tillgdng till bra boende,

« efterstrava en blandad sammansattning av boende med avseende pa olika aldrar samt olika sociala
och ekonomiska villkor i saval befintliga som nya bostadsomraden

» med sarskild omsorg forsdka losa bost-a:.d'sfréga n for sbkande som saknar bostad eller har svara
é:":’rhé'lla nden

Ekologisk hallbarhet ska vara en utgdngspunkt fér var verksamhet, vilket innebar att l[angsiktigt bevara
vattnens, jordens och ekosystemens produktionsférméaga och att minska paverkan pa naturen och
manmskans halsa Vu Ska arbeta for att bll oberoende av fossﬂa bransien och for att verksamhetens

mlljomedvetenhet ech god resurshallmng

Marks Bostads AB:s vision

Vi skapar trygga och trivsamma bostader for alla.
Marks Bostads AB:s affarsideé

Genom att erbjuda god service, delaktighet och inflytande skapa r vi trygga och trwsia:m;m;a bostader
fér alla. Vi erbjuder prisvérda bostdder och tjdnster samt bidrar till ett gott och hallbart samhille.

Vardegrund

Marks Bostads AB Arsredovisning 2023



Malet med verksamheten
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Ekologiskt avtryck

Ekologiskt avtryck

vy Hallbar utveckling, att tillfredsstélla dagens behov utan att dventyra kommande generationers

= méjligheter till detsamma, &r utgdngspunkten i allt arbete framat. Jdmte de ekonomiska och sociala

&N dimensionerna star den ekologiska hallbarheten vilket innebar att Iangsnktlgt bevara vattnens, jordens
& och ekosystemens produktionsférmaga och att minska paverkan pa naturen och manniskans halsa. Vi
&l arbetar for att bli oberoende av fossila branslen och for att verksamhetens totala miljébelastning

“ minskar 6ver tid.

_och it|l_l. r_e_g_lo_nala_ mal krm_g b-\an_d a_nn;at_ g-.d beb_yggd o__c.h -_lftfr'_ m!lj.Q_ fartsa-tter. _L.|kasa arbete_t_ med mal'
kopplat till All mannyttans Klimatinitiativ; att som bolag bli fossi __l'ffri‘;a och energieffektiviserar for att
sanka var energiforbrukning med 30 % fram till 2030, referensar ar 2007.

Energiforbrukning
Infor 2021 ersattes malet att minska energiférbrukningen med 0,5 % per ar med allmannyttans 30 % till

och med 2030. Vara satsningar pa energibesparande dtgérder fortsatter visa resultat och under 2023
har vi natt en minskning om 20,7 % pa resan, vilket motsvarar 122,6 kWh/m2. For aret en liten
forsdmring med 1 % gentemot 2022. De manga insatser gjorda 2022 och avslutades under 2023 har
annu €j slagit ut fullt ut i sin helhet. I totalen ingar fastighetsel, varme och varmvatten. Detta

t‘i'l'lsa'm mans motsvarar ett k\imamts’lép om 7’56 ton 'C"Oze inklus’ive véra 'h‘y-r'e-sgéste-'rs" m-irljfj pév“er'ka n,

m l_nskn_ln_g men i r-att. rlktn_lng_g_. \/a_ra s_olce_ll_s_anlagg_mn_gar fo_rtsat_ter _a_tt pr@d ucera _o;c_h l_eve_re_ra_, V_a ra
solcellsanldggningar har totalt bidragit med ca 300 MWh under 2023, varav vi kunnat salja ca halften.
Var kopta el bestar av 100 % gron el, producerad fran sol, vind och vatten.

Varme och varmvattenforbrukning

2023 var statistiskt sett ett nagot kallare ar &n 2022, For att anda kunna jamféra éver aren normalars-
korrigerar vi forbrukningen med index fran SMHI, vilken justerats for aret. Den totala korrigerade
energiforbrukningen fér vérme och varmvatten uppgick till 110,5 kWh/m? A-temp jémfort med 108,8
2022 vilket &r en liten 6kning med ca 1,6 %. Vi har fortsatt under aret investera i energisparprojekt bl.a.
har vi pa nagra fastigheter avslutat energisparprojekt med stéd for att genom atgarder minska

energiforbrukningen for dessa med minst 20 %.

Vattenforbrukning

VI har historiskt 1&ga forbrukningstal nér det géller vattenférbrukning jamfért med allmannyttan
nationellt. Vi har lange legat strax Over 1 m3/m? A- -temp och satt vart mal till att vi skall ligga pa 1 m3/m?
eller mindre. Fran !aga nivaer minskar vi férbrukningen ytterhgare med 0,02 m3/m?2 till

0,95 m3/m? A-temp. Planerat vattensparprogram fran tidigare ar som skéts pa framtidenp g a
pandemin gar in i slutfasen och avslutas tidigt 2024, i syfte att ytterligare minska vattenforbrukningen.
Vi har under aret fortsatt med individuell matning och debitering, IMD i vart bestand. Vi har nu IMD i
totalt 1808 av vara lagenheter. Parallellt pagar en uppgradering av systemet for IMD for att sakerstalla

matvarden och effektivisera hanteringen.

Avfall

Marks Bostads AB Arsredovisning 2023




Ekologiskt avtryck

Vi arbetar kontinuerligt med att medvetandegdra vara hyresgaster om hur de ska hantera sitt avfall pa
bésta satt genom olika informationsinsatser. Fastighetsnéra kéllsortering ger ocksa méjlighet till
praktisk omhéndertagande av avfall. Vi har under 2022 fortsatt utéka antalet Moloker i vart bestand.
Resultatet har blivit en mer tiligénglig sophantering, en trevligare boendemiljé och en effektivare
anvandning. Tendenser har under aret visat sig, utifran att allt fler haller sig hemma pa grund av
pandemin, attvisst avfall sasom t.ex. férpackningar 6kar. Ett fortsatt arbete pagar for att tillsammans
med vara hyresgaster minimera mangden avfall, sortera ratt och halla rent och snyggt vilket skapar
forutsattningar for en hallbar utveckling ur saval ekologiskt som ekonomiskt och socialt perspektiv.
Tillsammans gor vi skillnad.

Radon

Vi gbor stickprov och mater kontinuerligt vara lagenheter géllande radongashalter. | de fall vi identifierat
forhojda varden upprattar vi en atgérdsplan for korrigering. Vi har succesivt arbetat oss igenom
bestandet och endast nagra enstaka fastigheter kvarstar for atgard.

Energideklarationer

Med fornyade energideklarationer for vara byggnader, vilket skall ske vart 10:de ar, analyseras framtida
behov av energtatgarder Byggnaden beddms utifran energiforbrukning och att ventilationskontroll
samt radonmétning &r genomforda. Beroende av beddémningen ldmnas atgérdsforslag till forbattringar
som tillsammans med underh3lisinventer ringen ger ett gott underlag for fortsatta satsningar pa
energibesparande atgarder.

Fossilfria

Idag &r vi i det ndrmaste fossilfria géllande uppvéarmningen av vara byggnader. Genom anslutning till
fijgrrvarme anvands nastan uteslutande biobransle och vi har endast ett fatal ldgenheter kvar som
varms upp med elpannor eller direktverkande el. Vi transporterar oss i stor utstrdckning med hjdlp av
elbilar. Manga av vara arbetsmaskiner drivs av biodiesel och grasklippare och dyl. drivs med
miljobensin. All kopt el &r grén al och egenproducerad el genom solceller. Allt detta sammantaget
innebdr att verksamheten ar till 99,6 % fossilfri vid arets utgang.

Framtida mal

Utifran utmaningarna i Allménnyttans Klimatinitiativ sétter vi upp nya mal infér kommande ar och
framtiden. Forutom att minska energiférbrukningar och jobba mot att bli fossilfria vi vill aven verka for
att vara byggprocesser gar i samma riktning. Detta gor vi frémst genom att uppmuntra klimatsmarta
tlosningar gallande fornybara materialval och byggsystem men ocks& genom klimatvanliga transporter

och design, langs hela kedjan fran produkters ravara till hanteringen av restprodukten.

Vart overgripande forhallningssatt riktar sig mot
- Fornybar energi
- Energieffektiva byggnader
- Ekologiskt hallbart byggande

- Industrialiserade processer med férnybara material
- Miljovanliga transporter

Att minska klimatpaverkan fran var verksamhet och att paverka andra att gora detsamma i var roll som
samhallsaktér dr ett stort och viktigt uppdrag under de kommande aren.

Marks Bostads AB Arsredovisning 2023




Bostadsfors

Bostadsforsorjning och goda boendemiljcer

L

boendemiljoer

orjning och goda

b-ehwande ut_lfran vissa kﬂter_l_.er _o;r:.h. tli\hand_a h._a;_ll_e.r savai tryg:h_.etsb-aenden_ som __S.a;_rskllda be e_n_d.en..

Renoveringen och uppdateringen av vara dldre bostadsomraden skapar standigt nya goda
boenemiljc‘j‘e‘r’ fir' okad 'trivsel cach 'trygghet med hc"j?g 't‘i‘ligéngii‘ghfet och ﬁ'@j'rbéittrad eﬂergipresta nd’a 'Ett

utvze_.c_kJ l_ng_ av vara fast_l-_h_ete r.

| samband med planering och upphandlingar av byggprojekt beaktar vi langsiktiga och hallbara
metoder i processerna fér en god byggnation.

Nyproduktion

Utifran senare ars fardigstallande av 80 fagenheter har vi inte under 2023 haft férutsattningar utifran
en osdker marknad och omvarld att starta ndgra nya byggprojekt. Utifran en férvantad stabilisering
under 2024 gor vi nu férnyade forsok att dstadkomma prisvarda lagenheter. Med dessa planer om
nybyggnadsprojekt ar det tankt att 6ka takten pa bostadsbyggande igen for att bidra till utvecklingen
och méta nuvarande och framtida sdktryck pa boenden i Mark kommun.

Planerade projekt
Gehom aitt‘ b! a s‘kitk'aﬁ“ ut férfrégah 'avseﬁ'ende‘ r‘a‘je‘kt K‘inﬂ-a‘Stré m 5 pé‘ nytt'j’a’*mte' a‘tt vi: éterupptaﬁr

Detaljplanen for Kinnastrém 5 medger byggnation om 7 700 m? BTA, vilket kommer resultera i 81 nya
lagenheter med blandade upplatelseformer. | Fritsla finns mojlighet att tillskapa ett 40 tal lagenheter
utifran gallande detaljplan.

Detaljplanen i Horred vann under hosten 2023 laga kraft och mojliggor en framtida byggnation om ca
30 lagenheter f&r bolagets del.

Ett gemensamt intresse tillsammans med kommunen avseende framtida exploatering i Oxabéck ar
uppstartat. Fortsatt undersoks moj 'I'igheet-en att skapa forutsattningar i Hajom och Hyssna.

Dialog om byggnation av ett framtida dldreboenden och LSS boenden pagar med verksamheten.

Ombyggnation och underhall
Utifran en mer sen tidigare ROT renovering Overgar vi alltmer till energi ROT, dar underhallet allt mer

styrs utifran energieffektivisering i kombination med underhallsbehov for okad boendekomfort och

fastighetsvarden. | samband med renovering fokuseras pa byggnadernas energiprestanda och
forbattringar utifran detta perspektiv.

Investeringen i ventilationslésningar kombinerat med solceller jamte tillaggsisoleringar, byte av fénster

etc. med bra energivirden for battre boendemiljé och komfort samt battre energiprestanda inom tva

fastigheter och berdrde totalt 86 ldgenheter har avslutats. Detta har delvis mojliggjorts via ett utbetalt
energistdd som forutsatte en energiminskning med min 20 %.
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Bostadsforsorjning och g'o--da boendemiljber

Vi har genomfart en del tak- och fonsterbyten samt malningsarbeten under dret bland annat pa Gok-
och Larkgatan i Kinna.

Vi har startat upp projekt Assberg och Sandvallsang, bada med stora forutsattningar for att
energieffektivisera. Assbherg ar vart storsta samlade bostadsomrade och projektet omfattar cirkaa 350
lagenheter. Upphandlingar ar klara, planering och projektering pagar och produktionsstart berdknas
ske etappvis under 2024.

Under aret har ocksa fortsatt satsning skett ute i omradena avseende utemiljo, vilket har ront stor

Fiber

Hela bestandet ar nu anslutet till stadsnatet med fiber och alla vara lagenheter ar forberedda for att
anslutas till stadsnatet via fiber. Vara hyresgasterna har darmed mojlighet att teckna abonnemang med
Marknet fiber avseende tv, data och telefoni.

Laddplatser

| samband med var nyproduktion férbereder vi mojligheten till att utfora laddplatser genom
kanalisation ach dimensionering. Inom ramen fér vart befintliga bestdnd inventeras méjligheterna att
skapa laddplatser utifran fastigheternas prestanda och investeringsbehov. Totalt finns idag ett 25-tal
laddplatser for elbilar utspritt inom bestandet och byggs ut efterhand.
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Hyresgaster

Social Hallbarhet

Socialt ansvar
Det egna hemmet och dess narmiljé har stor betydelse f6r alla manniskor. Vi pa Marks Bostad vill med
ett aktivt, socialt ansvarstagande bidra till goda livsvillkor och en trygg miljo for vara hyresgdster.

med vara hyresgaster och andra aktorer for att skapa bostadsomraden som ar trivsamma och trygga.

Ett satt att skapa trygghet &r att lara kanna sina grannar. Vi arbetar darfér med Grannsamverkan,
tillsammans med polisen. Grannsamverkan ar ett samlingsnamn for atgdrder som innebér att de

boende i ett omrade bildar ett brottsférebyggande natverk for att motverka och férebygga kriminalitet

och framja trivs el och sammanhall ﬂ:iﬂgg bland grannar. Grannsamverkangrupper finns i flera av vara
bostadsomréden och tillsammans med kommunpolis genomfér vi flera méten och aktiviteter varje ar.

att framja kvarboende sa langt det ar mojligt. Socialtjdnsten underréttas alltid nar nagon hyresgast
riskerar att bli uppsagd fran sitt hyreskontrakt och hamna utanfér bostadsmarknaden. Det kan handla
om obetald hyra, aterkommande sena betalare, storningar och liknande. Vi samordnar drenden och
beslutar om gemensamma handlingsplaner, méten eller hembesok. Om det &nda gar sa langt som till
avhysning finns alltid personal fran socialtjansten och Marks Bostad ndrvarande. Inga barn ska vrakas
och familjeenheten ar inkopplad under hela arbetets gang om det géller barnfamiljer.

Huskurage infordes pa Marks Bostad 2019, under uppropet Vaga bry dig. Detta innebér dels ett
stdliningstagande mot vald i nara relationer dels att visa omtanke om sin granne. | alla trapphus sitter
anslag dar hyresgaster uppmanas att vaga agera om n:ég_orn i omgivningen verkar fara illa. Dar finns
ocksa beskrivet vad man som granne kan géra och vart man kan vanda sig som utsatt.

Vi stédjer lokala féreningar och verksamheter, som kan bidra till 6kad aktivitet och trivsel i vara
bostadsomraden och prioriterar foren ingar och verksamheter som har aktiviteter f6r barn och u nga.
Upptagningsomrade ska vara bland Marks Bostads hyresgaster. Under aret har Skene IF, Fritsla IF,
Kinna IF, samt Fritsla hockey erhallit stod for sina aktiviteter.

s

Manga valjer att bo i hyresratt for att det ar ett bekymmersfritt boende dar man slipper ansvar fér
service och underhall. Andra vill vara med och paverka sitt boende och ar ocksa beredda att ta visst

ansvar. For att alla, bade enskilda och grupper av hyresgaster, ska fa méjlighet att paverka behovs olika

kanaler och arbetssatt. H&r nedan &r nagra av de vi anvander.

Vi har hyresgéststyrt [dgenhetsunderhall, s.k. HLU, dar hyresgésten sjalv far valja om man vill ha
planerad renovering utford eller om man hellre vill vénta och i stéllet fa en hyresrabatt. Behdver man
inte renovera sa ofta ska hyresgasten ocksa tjdna pa det. Nar man véljer att renovera har man
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Hyresgaster

Vid storre renoveringar bildar vi referensgrupper med hyresgéster fran de aktuella fastigheterna.
Grupperna traffar regelbundet representanter fran Marks Bostad under renoveringsperioden. Syftet ar
att kontinuerligt utbyta information och hamta in synpunkter och 6nskemal om renoveringen fran de
boende. 2022 startade referensgruppen fér NYA Assberg och 19 hyresgdster deltar tillsammans med

&

vi renovera kék och badrum och vilken standard vill ni ha? Vi réknar med att ha en referensgrupp

..... R

under hela renoveringsperioden som ror sig om 4 ar.

Sedan flera &r tillbaka finns ett boendeinflytandeavtal med Hyresgastféreningen som hjalper
hyresgésterna att paverka sitt boende, exempelvis genom métesforum. Féreningen har ocksa tillgang
till kvarterslokaler pa bostadsomradena och tilldelas en summa pengar frén Marks Bostad varje ar for
att organisera trivselaktiviteter for de boende. Vi har lokala hyresgéastféreningar pa Hedbo,
Snickaren/Muraren, Assberg och i Horred.

Kundnojdhet

Vi mater kundnéj_ dhet varje dag, aret om. Alla hyresgaster far chans att svara pa var hyresgastenkat en
gang per ar men alla far inte enkéten vid samma tillfalle. Genom att méata kontinuerligt kan vi direkt se
resultatet av vart arbete och om en atgard haft den férvantade effekten.

71 % av véra hyresgaster ar nojda eller mycket ndjda med oss som hyresvard. Det &r en minskning
sedan forra dret med 4 procentenheter.

Under 2023 lade vi fokus pa fragor som hur enkelt det var att komma i kontakt med rétt person pa
kontoret samt hur serviceinriktade man upplevde personal pa kontoret. Vid senaste matningen kunde vi
konstatera att vi minskat p& bada frég@ma och ligger ca 10 procentenheter under benchmark for riket.

Vi har ocksa arbetat med frégorna skétsel/stidning sop-/kéillsortering. Det &r dessviérre vanligt med
nedskrépning och Gvergivet bohag vid vara sophus och pa vissa omraden &r det mycket bristfallig
kallsortering. Vi arbetar mycket med fragorna och installerar kontinuerligt markbehallare och
kallsorteringsskap/hus samt forbattrar information vilket vi tror kommer att bidra till 6kad vilja att

utbildningen i kommunen och erbjuder dven mer spraksvaga hyresgéaster informationstillfallen vid vara

kallsorteringar/sophus.
Stddning entréer/hissar/trappor ar ytterligare ett fokusomrade for oss och aven dér har vi minskat under
aret och ligger pa benchmark for riket i helhet.

Under aret har kampanjen #néra dig, som syftat till en 6kad dialog med hyresgéaster, genomforts. Vi
har besékt samtliga orter dér vi har lagenheter och bjudit in till dialog och till att fira bolagets 50-
arsjubileum. Det har tagits emot vél och vi har fatt manga synpunkter och goda forslag/6nskemal. En
del har kunnat uppfyllas annat inte men samtliga fréig_so:r*har besvarats i utskick till hyresgésterna och vi
arbetar pa att fortsitta och utveckla dial ogarbetet.
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Var personal och arbetsmiljo

atsmiljo

Var personal och arbe

Organisation
Véra ‘fa'stighets S‘kf.‘}tare arbe*tar pé totalt 14 orter éver hela Marks kommun for att finnas nara vara

Huvudkontoret finns | Kinna och dar finns funktionerna kundtjanst, uthyrning, ekonomi,
byggledning, HR, kemmunikation samt drift och underhall. Vi har dven ett mindre filialkontor i
Orby dar de medarbetare inom fastighetsforvaltning, utemiljé m.fi. &r placerade och utgar ifran
under sin arbetsdag.

Vid arets slut var 65 personer tillsvidareanstéllda och 4 personer hade en provanstéllning. Detta
fordelat pa 24 tjanstepersoner, (24 befattningar) och 45 fastighetsanstallda (45 befattningar).

Under 2023 lyfte vi ut det vi tidigare kallade resurspoolen samt de som arbetade med utemiljon

och bildade en grupp som kallas Miljoteknik. Arbetsuppgifterna fér medarbetarna ar de samma
som tidigare men med en operativ arbetsledare som strukturerar och planerar gruppens

uppgifter.

Under 2023 har totalt 28 medarbe‘tare har gjort ﬂnt | vara bostadsomraden nar gras ogras och
buskar véxer som mest. Vi provade aven att anstélla 4 st. feriearbetar fran 17 ar och uppat under 4
veckor. Dessa fick under handledning utféra enklare malningsarbeten mm, Detta foll val ut och vi
planerar darfor for en utdkning av antalet ungdomar under sasongen 2024.

Var gemensamma arbetsmiljo

Vi arbetar forebyggande och systematiskt for att skapa en hallbar arbetsmiljo for personalen. En
mycket viktig del ar de maskiner och redskap som fastighetsskdtarna anvander i det dagliga

arbetet. Dessa byts ut vid behov och da valjer vi fortsatt utrustning som t.ex. batteridrivna
hacksaxar, som ar lattare att bara och ar mer miljévanliga an bensindrivna. Vi tittar standigt pa det
mest ekonomiska och miljériktiga alternativet vid byte av tjanstefordon och tyngre maskiner.

Vid den arliga skyddsronden uppkom inga nya behov hos tjdnstepersonerna. Alla har hoj -och
sankbara skrivbord samt kontorsstolar som kan anpassas efter behov. Det finns dven nagra sk
sadelstolar som nagra medarbetare som sitter stor del av dagen uppskattar att anvanda.

Arlige'ﬁ 'emjmfﬁrs medar’beta mndersiﬁkn‘ihge'n som geir 0SS 'en“nu[ége—sbil'd av u‘pplevd arbétsm’iljiﬁ
sag vi en SJunkande trend | vart Iedarskapsmdex Det fmns nagra olika forklarmgsfaktorer ‘tl” detta
och en handhngspfan ar framtagen och arbetas med kontinuerligt. Ny undersokning kommer att

Aven under 2023 har verksamheten paverkats av relativt hog sjukfranvaro. Covid och influensa
drabbade manga av vara fastighetsskotare under inledningen av aret. Under varen och sommaren
foll sjukfranvarotalet drastiskt men under hosten och vintern alla virusinfektioner och franvaron
tkade igen.

Var langtidsfranvaro har ddremot minskat rejélt. Var langsiktiga planering och rehab-arbetet
tillsammans med foretagshélsovarden har gett ett positivt resultat.

Inférandet av verktyget MedHelp har gett oss full kontroll p& kort- och l&ngtidsfranvaron pé daglig

basis och ger oss stérre mdjlighet att planera fér halsofrdmjande samtal och andra atgérder.
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Var personal och arbetsmiljo

Frisktal
Totalt 22 av 69 medarbetare har haft hogst 5 sjukdagar 2023.

Nivan ar darmed lagre &n foregaende &r, 31,8 % (32,8 ar 2022), vilket ar en |8g siffra som utmanar

att forbattra.

2023

2022

“Totalt Man  Kvinnor
Antal tillsvidareanstdllda: 69 49 20

| Totalt
| 67

Man

47

" Kvinnor

Max 5 sjukdagar 22 17 4

Max 5 sjukdagar (bada dren) 8 ¥ 1

Sjukfranvaro finns redovisad under Not's.

8 av 69 medarbetare ar langtidsfriska, dvs 11,6 %.
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Ekonomi

Resultat

Resultatet uppgar till 19,3 mkr (14,8) fore skatt och bokslutsdispositioner. Direktavkastningen pa det
tota[a kapltalet uppgar tlil 4, 3 % Agarens avkastnmgskrav sett Over en fyraarspenod ligger pa 4,0 %.

Redovisat arsresultat efter bokslutsdispositioner och skatt ar 15,2 mkr (12,4).

Int‘ éktier

hyreshmnmgen med 4 ! % fran arss <1ftet.
Ovriga forvaltningsintdkter 6kade till 8,4 mkr (4,4). Stérsta delen av 6kningen stér elstédet for som
uppgick till 3,6 mkr.

Kestnader

energ|kostnader men aven persona! skotselkostnader okade markant Daremot servi Iagre kostnader
for reparation och underhall.

aven om .de. mte nar u p;p tl.l { .2_0:.22 ars -reko_rzdnwaj

Av- och nedskrivningar inklusive utrangeringskostnader ékade med 1,6 mkr till 48,7 mkr. Av ékningen
star nedskrivning av fastigheten Fritsla 2:91 fér 1,0 mkr.

Kostnaderna for den centrala administrationen dkade marginelit till 10,4 mkr
Réntekostnaderna ékade med 5,0 mkr till 18,9 mkr till f6ljd av hogre marknadsrantor.

Marks Bostads AB betalar en borgensavgift till kommunen pa 0,3 %. Avgiften ar oférandrad fran
foregaende ar och innebér en arskostnad pa 3,0 mkr.

Finansiering

I S'I'U'tfet*av éretﬁ ‘ihfr‘dé 'kommunein internbank i kommunkoncernen och alla befintliga lan dvertogs av
"""" liga rantederivat kommer att ligga kvar i bolaget tills de fasats ut och
kommer att matchas mot fan | internbanken. Vid arsskiftet uppgar utestaende ranteswapavtal till 680
mkr (780). Marknadsvardet berdknas till 39 853 tkr (75 389). Upplanlngen minskade under aret med

30,0 mkr till 977 mkr.

Soliditet
Soliditeten har 6kat till 22,1 % (20,7) och u ppfyller fortsatt dgarens krav p a minst 15,0 %.

Fastigheternas varde

Bolaget har féljande riktlinjer fér nedskrivning av fastigheter:
Nedskrivningsprévning av bolagets fastigheter skall arligen géras i enlighet med K3. Vid bedémning av
marknadsvéardet skall hansyn tas till en felmarginal pa mellan 5-10 % innan vardet jamfdrs med

f?afst‘rghetens 'ok'ffj'rda vérde /E;r‘ ma rknadsvé'rdet Iégr’e an de‘t bokfirda vé'rdet Skall 'n-ed*S'kriV'n;iﬂg ske till
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Ekonom

Marknadsvarderingen utfors internt med hjalp av varderingsverktyget Datscha. Varderingsmodellen
bygger pa forvantade kassafloden samt ett berdknat restvarde vid kalkylperiodens slut.
Marknadsinformation i form av schabloniserade direktavkastningskrav och kalkylrantor kommer fran
fastighetskonsultbolaget Newsec. Fastigheternas bedémda marknadsvarde vid utgangen av aret

Vid nedskrivningsprévning under aret identifierades ett nedskrivningsbehov fér fastigheten Fritsla 2:91
till foljd av omfattande renoveringar. Det bokférda vardet péa fastigheten har darfér skrivits ner med 1,0
mkr.

Modijligheter och risker

....

Mark ~ en kommun i tillvaxt. Genom sitt unika lage mitt emellan Goteborg, Boras och Varberg med
narheten till Landvetter flygplats och med en mélsattning att &ka befolkningen med 1 % om aret
beddms behovet av nya boenden totalt sett till cirka 1 400 t.o.m. 2030 fran 2017.

Marks Bostads AB &r att ses som en sjalvklar aktor i detta samhallsbyggande och bolaget ser stora
mojligheter till att bidra till Marks kommuns framtida utveckling. Detta genom att utveckla vart
fastighetsbestand och tillhandahalla goda boendemiljéer med god service till alla. Harvid kan foreligga
en viss risk att tillgang till byggratter, radande konjunkturlage, inflation, réntenivaer och den samlade
resurstillgdngen i kommunen begransar méjligheterna att nd malen.

Mdéjligheterna till finansiering av framtida satsningar bedéms som goda men utifran 6kande
belaningsgrad 6kar kansligheten och risk vid réntehgjningar Gver tid. Refinansieringsrisken bedéms |
sammanhanget som liten. Inom kommunkoncernen finns ett aktivt finansrad for kontinuerlig dialog
om gemensamma finansieringsfragor.

Ett aktivt varumdrkesbyggande sker utifran vardebaserad grund i syfte att skapa férutséttningar for
attraktiva boenden och att vara en attraktiv hyresvard. Detta fér att minimera framtida vakanser och

ldgenheter och vakanserna ar minimala.

Utifran att bestandets genomsnittliga vardear ar 1976 finns ett stort framtida yttre underhéalisbehov av

faktiska behovet av framtida underhall for att kunna gira en korrekt be_d'(’jmzni:ng av dess omfattning
och minimera risken for ofdrutsedda kostnader.

Genom aktivt miljdarbete och hallbarhetstank skapas forutsattningar for att minimera bolagets

av och risk for framtida taxehdjningar.
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Ekonomi

Forandringar av egna kapitalet

Fritt eget
- Aktiekapital Reservfond  kapital  Summa
Eget kapital 31/12 2022 44 000 39 800 203 342 287 142
Utdelning -1 082 -1 082
Arets resultat 2023 L ,, 15 227 15227
Belopp vid drets utgang 44 000 39800 217487 301287

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star:

Balanserade vinstmedel 202 259132
Arets resultat 15 227 738
Totalt 217 486 870

Styrelsen och verkstallande direktéren
foreslar 2024 ars arsstédmma att:

Till aktieagaren utdela, 3,48 per aktie, totalt ,. 1 531 200
I ny rékning balansera 215955 670
Totalt 217 486 870

Styrelsens yttrande over foreslagen vinstutdelning
Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 21,98 procent. Soliditeten 8r mot bakgrund
av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget bedtéms

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och 1ang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foéreslagna
utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anférs { ABL 17 kap 3 § 2-3 stycket.
(forsiktighetsregeln) och &r forenlig med reglerna i Allvillagen (Lag (2010:879) om allmannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag).

Det ekonomiska resultatet samt bolagets stélining framgar i detalj av resultatrékningen for 1/1-31/12
2023 samt av balansrakningen per 2023-12-31.
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Flerarsoversikt
RESULTATRAKNING (tkr)
Intakter

Driftkostnader

Underhall

ghetsskatt

iftnetto

Av-/nedskrivningar

Central administration

Resultat vid fastighetsforsaljning
Ovriga rorelseintakter

Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Ovriga finansiella intakter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt

Arets resultat

BALANSRAKNING (tkr)
Anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
S:a ti "igﬁ ngar

Eget kapital

Avsattningar

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

S:a eget kapital och skulder

NYCKELTAL

Hyresniva kr/m? (exkl. dldreboende)

Fastigheternas marknadsvérde
Soliditet
Skuldséattningsgrad

Direktavkastning pa totalt kapital

Begreppsforklaringar
Soliditet

Flerarséversikt

2023

306 704

150 822
53562

1327556

37 545
1365 101

301 286
30 217
977 000
56 '5 98
1365 101

1114
1,.0%

2 268 809
22,1%
6,4%
4,3%

lusterat eget kapital i procent av balansomslutningern.

Skuldsattningsgrad

Avsattningar och skulder dividerat med eget kapital.

Rantabilitet pa eget kapital

2022
290 534
-142 873
-56 624
&5 017
-47 200
-10 187
847

0

5

28 477
236

-13 955
14 758
O

12 402

1 338 862
1 385 446

287 142

26 139

1 007 000
65 165
1 385 446

1.0%
2212 342
3,7

5, 1%
3,8%

Resultat efter finansiella poster i procent av totalt eget kapital.

Driftnetto i procent av fastigheternas marknadsvarde

Marks Bostads AB

2021

279 593

-136 821
-54 369
-5 828

82575

-45 271

-10 100

754

26 296

44
14911
11 429

1 350 359

86 544
1436 903

275 250
23783
1057 000

80 870
1436903

1048
1,1%

2 134 569
19,2%

4,1

4,2%

O
-2 686
8743

2020
125127
-50 450
-5 090
91 212
-42 310
.0 646
1188

0

40 444
41

-18 055
22 430
"

-4 936
17 494

1295 357

91 1438

1 386 505

266 916
21 097
997 000

101 492

1 386 505

1 026
0,7%
1959 221
19,3%

4,1

8,4%

4,7%

Arsredovisning 2023

2019

-123 466

-46 395

-5 006

90 937
40218
10 425

611

40 905

50

-17 970
22985
)

& I3
16762

1230 483

a1 131
1281 614

249 876

16 161

917 000
98 577
1281614

098

0,5%
1815 044
19,.5%

4,1
9,2%



Resultatrakning

Resultatrakning
for verksamhetsaret 1/1 - 31/12 2023 (tkr)

Nettoomsattning
Hyresintakter

Ovriga forvaltningsintakter
Summa nettoomsattning

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar
Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Central administration

Resultat vid forsaljning av fastigheter
Ovriga rorelseintakter

Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Marks Bostads AB

Not

1,26

12

10417

28267

306704

-150 822
B 855
-48 666

47799

37 382

872

18 949

18077

19 305

0

4078

2022

286 158
4 376
290 534

-142 873
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per den 31 december 2023 (tkr)

Tillgadngar Not
1,26

Immateriella anlaggningstiligdngar

- Balanserade utgifter

- Hyresratter och liknande rattigheter
Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

- Byggnad och mark 14,15
- Inventarier, verktyg och installationer 16

- Pagdende ny- och ombyggnader 17
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar 18
- Andelar i dotterforetag

- Langfristiga fordringar hos koncernforetag

- Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

- Hyres- och kundfordringar

- Fordringar koncernbolag

-~ Marks kommun

- Ovriga fordringar

- Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 20
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Marks Bostads AB

2023-12-31

951
| 1 041?:
1292

1 312310

12600
- 362
- . 13954

1 365 101

2022-12-31

347
1104
1451

1296 139
19 241
1323 099

12 600
1342
370

14 312

1338 862

1619
114
202

1 306

2798

6039

40 545
46 584

1 385 446

Arsredovisning 2023



Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Inbetalningar fran kunder

Utbetalningar till leverantdrer och anstallda
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i immateriella a nlaggnin -s-til\_.l_?géﬂn:g:a-r--

Sélda materiella anldggningstiligdngar
Okning/minskning av finansiella anldggningstillgadngar

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lan

Amortering av skuld

Amortering av skuld till moderbolag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Marks Bostads AB

o -45 804

.. -31083

a2

- -961

0

358

' -30000

0

- 412636

27909

2022

286 636
-200 961
85 675

236
-13 180
B 2T

302
957

375

-36 004

-50 000

-510
-50 510

40 545

Arsredovisning 2023
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Not 1 - Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

A-rﬁszre-dwiﬁs-n*iznge:n; ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (ARL) med en funktionsindelad
resultatrakning. Tillampade redovisnings- och varderingsprinciper Gverensstammer med
Bokforingsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Belopp i arsredovisningen redovisas som tkr.

Intakter
Forsaljning redovisas netto efter moms och rabatter. Hyresintakter redovisas i den period

uthyrningen avser.
Fortjansteuppdrag pa lOpande raknmg redovisas mkomsten som ar hanfarhg till ett utfort

Inkomstskatter

Aktuel'!a -skaf-tt-er v*a*'rd-e ras utifré-n 'd'e skat-’tes'atser och -skatteregl*e'r-- som ’gé’ll‘er -pé 'b'a’l‘a ns-da-geﬁ .

bala nsda_g.;en.,;

Uppskjuten skatteskuld avseende tempordéra skillnader som hanfér sig till investeringar i
dotterforetag redovisas inte i koncernredovisningen da moderforetaget i samtliga fall kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporara skililnaderna och det inte beddms sannolikt att en
aterforing sker inom overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redtwi'sas?i deh' 'utsftr'é‘i ci:k‘ni'ng dét ér' sz”annoilikt att avd’rage"t kaﬂ a*vr‘a‘*knas mot’ 6vé rs’ko'tt' vid fr'amti'd'a'

Aktueil skatt Isksam forandrmg | uppskjuten skatt redov:sas i resultatraknmgen om inte skatten ar
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapltal

(Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och
nedsknvnmgar I anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av
tillgdngen.

Ndr en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gam--la k'omp'onenten Oth d’e*n nya'k'am plnentens an'skaffningsvérde a'k'tiv%era's

-anskaffnmgsvar.e; om de ;bera_kzna.s g;_e- b@l:aget fra_mtlda -.e.kan-@ml_ska fo.r_de_lar,_ _.'E}I.,l den del tillgangens
prestanda dkar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av systematiskt tver tiligangens bedémda nyttjandeperiod.
'""“é"r“ti"llgé'ngar-h-as‘ a'vskrivmnggba ra bélopp fast‘stélls b‘@aktas i fﬁre kom'maﬁde' ffa'-lzl tillgiféngens

avskrwnmgs_metod. anvands f:er Bvriga typer av mate_riekla tlllga nga r

Marks Bostads AB Arsredovisning 2023



Noter

Byggnaderna delas in i olika komponentklasser. Avskrivningen av komponenter varierar mellan olika
komponentklasser och efter komponentens bedémda nyttjandeperiod.

Bfryggn:aid_Sﬁlgémp;an;ean £ - ] Livsla ngd ar |

Stomkompletteringar * - 35

| Yttertak B , R 35-50 |

* Ké‘ksiﬁ*r'e*dlni__ngi._. .. B . . 30 |

Sanitet 1 32-40 |

| Elmstallatlener | |- 3540]

Ventilation/styr och évervakning ] ~ 20-25

Hlss _ - R 20

Lokalaﬂpassmﬂg _ B —— M |

|Restpost | 2035

—

Markanlaggning | 2040

 -: Selce\lsanlaggmng _ R B 25

Fér maskiner och inventarier sker avskrivning med 20 %. (Utifrdn en beddmd nyttjandeperiod pa
5ar.)

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivning av icke-finansiella tiligangar
Nér det ﬁnns en i‘hdi’k‘at‘i‘cm pé atten ti‘llgéngs vé'rdeﬁ minskat gr‘s en prfjvn”ing av

skrlvs den ner tl” atemnnmgsvardet Vld bedomnmg av nedskrlvnmgsbehov grupperas tlllgangama
pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter).

For tillgangar, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor
gOras. | resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den
funktion dar tilledngen nyttjas.

Fa‘s‘t‘igh etWé‘fd ér‘i n g

marknad_sanpassade avkastnmgskrav (Se not 1.4_ .)

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella -tl_ll;gang_ar som ar avsedda for l.éngsiktigt. innehav redovisas tili a:n-ska;ffrrifingsv-ér'd.e_. Har en
finansiell anldggningstillgdng pa balansdagen ett lagre varde an det bokférda vardet skrivs tillgangen
ner till detta |dgre varde om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Statliga stéd
.Stat‘l‘iga Stéj‘d' redt)visas till verkli’gt va rde 'né"r det ﬁ'n'ﬂ's riml‘i‘g Sé kerhet att stfjd'eit kommer att erhénas

hanf@r sng t!l[ forvantade kestnader redovusas Jelaq forutbetalda mtakter Stodet mtaktsfors I den
period da de kostnader uppkommer som det statliga stddet ar avsett att kompensera. Statliga st6d

for anskaffning av materiella anlaggningstiligdngar reducerar tillgdngens redovisade varde.

Marks Bostads AB Arsredovisning 2023



Noter

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal redovisas som hyresavtal (operationell leasing). Leasingavgiften kostnadsfors
linjart over leasingperioden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som
anlaggningstillgangar, dvriga som omsattningstiligangar. Fordringar ar upptagna till det belopp som
efter individuell bedémning, beréknas bli betalt.

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga innehav av vardepapper redovisas till det lagre av anskaffningsvarde och
marknadsvérde pa balansdagen.

Laneskulder
Laneskulder redovisas initialt till erhéallet belopp efter avdrag f6r transaktionskostnader. Alla
transaktioner redovisas pa likviddagen.

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar att vardering

sett alla risker och férmaner som ar férknippade med aganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Bolaget utnyttjar derivatinstrument fér att sakra sin exponering mot ranterisker. Avtal om sa kallade
ranteswapar skyddar bolaget mot ranteférandringar. Intakter och kostnader hanforliga till
derivatinstrument nettoredovisas i posten Rantekostnader och liknande resultatposter. Bolaget
tilldmpar s.k. "sakringsredovisning” och bokfor inte férandringar i ranteswaparnas marknadsvéarden |
resultatrdkningen. Redovisningen har uppréttats enligt kap 11 i BFNAR 2012:1.

Kassaflodesanalys

transaktioner som medfor in- eller utbetalni ngar.

Koncernférhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Spinnerskan i Mark AB org. nr 556717-1367, som ar helagt
dotterbolag till Marks kommun org. nr 212000-1504. Bolaget dger dotterbolaget Viskastrand AB org.
nr 5569:O-8i9.---5i12-.9€3.;. Koncernred ovisning upprattas av Spinnerskan i Mark AB.

Koncernbidrag och aktieagartilliskott _
Bsozl-a-get redovisar koncernbidrag via resultatrakningen och aktiedgartillskott via eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmadssigt, sallan motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tiligangar och skulder under ndstkommande ar behandlas |
huvuddrag nedan.

Att faststélla neds krivningsbehovet dr en vasentlig och ofta svar bedémningsfraga.

Marks Bostads AB Arsredovisning 2023
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Noter

Not 2 — Hyresintakter

Totalhyra Hyresbortfall Hyra netto

tkr  tkr % tkr

Bostader 2023 271282  -1436 05 = 269846
2022 260 707 -1 577 0,6 259 130

Lokaler 2023 27 239 -1 107 4,1 26 132
2022 25 999 -1 154 44 . 24845

Garage/bilplatser 2023 2 638 -349 13,2 2 289
2022 2 461 -278 11,3 2183

2022 289 167 -3 009 1,0 286 158

Totalt 2023 301 159 -2 892 1.0 298 267

Av bolagets lokalkontrakt per 2023-12-31 ar 19 % uppséagningsbara inom ett ar, 79 % senare an ett
ar men inom fem &r och 2 % senare dn fem &r. Bostadshyresavtal och garage/bilplatser I6per
‘normalt med en uppsagningstid om tre manader.

Not 3 ~ Ovriga intikter

2023 2022
Ersattning fran hyresgaster 1854 1542
Atervunna fordringar 318 416
Extern ﬁjrsé-lj:ning 2 364 1861
Ovrigt 286 557
Summa - 4822 4376

Jamférelsestérande poster

Summa ovriga intakter 8437 4 376

Not 4 — Underhallskostnader

2023 2022
Bostader 31 210 30 626
Lokaler 244 4972
Fastigheter aliméant 22 108 25 506
Summa underhaliskostnader 53 562 56 624

Not 5 — Medelantalet anstéllda och fordelning pa man och kvinnor

2023 2022
Medelantal Darav Ddrav Medelantal Darav Darav
anstallda ‘man kvinnor anstdllda = man  kvinnor
Tjansteman 22,86 8,70 14,16 21,73 838 13,35
Fastighetsskotare 45,04 38,49 6,55 44,35 38,94 5,41
Totalt 67,90 47,19 20,71 66,08 47,32 18,76

Redovisningen av medelantalet anstallda tjansteman och fastighetsskotare avser samtliga
medarbetare. Detta inkluderar visstidsanstéllda som varit anstéllda i olika omfattning under aret,
framst ett 20-tal sédsongsanstalida.

Marks Bostads AB Arsredovisning 2023




Noter

Antal styrelseledamaoter och ledande befattningshavare

2023 2022

Antal Déarav Déarav Antal Déarav Daérav

) ~_ _méan__kvinnor ~ madn__ kvinnor

Styrelseledamater 7 4 3 7 5 2

Verkstéllande direktdr och by 3 2 5 3 2
andra ledande
befattriingshavare

Sjukfranvaro

Langtidsfranvaro avser mer an 60 dagar sjukfranvaro och ar i procent av total sjukfranvaro.
Ovrig sjukfranvaro ar i procent av den sammanlagda tillgangliga arbetstiden inom respektive
gruppering.

_ 2023 2022
Total sjukfranvaro 8,00 9,88
Langtidssjukfranvaro 33,80 33,50

Sjukfranvaro for man 8,51 9,78
Sjukfranvaro for kvinnor 6,88 10,13

Anstallda 0- 29 &r 0,99 5,80

Anstallda 30 - 49 &r 8.22 12,36

Anstéllda 50 ar - 9,26 .8

Redovisningen baseras pa samtliga medarbetare. Detta innebar dven visstidsanstallda som varit
anstallda i olika omfattning under aret, framst cirka 25 sasongsanstallda.

Not 6 — Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Loner och andra ersattningar 2023 2022
Styrelseledamoéter och vd 1 401 1263
Ovriga anstéllda 20 068 78 A59
Summa léner och andra ersattningar 31 369 29722

Sociala kostnader:

Pensionskostnader for styrelseledamoter och vd 224 395
Pensionskostnader dvriga anstéllda 1642 1707
Andra sociala kostnader 10 282 Q672
Summa sociala kostnader 12 148 11 774

Marks Bostads AB Arsredovisning 2023 ™



Noter

Not 7 — Fastighetsrorelsens driftkostnader

Personal

Fastighetsskotsel

Reparationer

Vatten

El

Avfall

Fastighetsanknuten administration
Ovriga driftkostnader

Summa fastighetsrorelsens driftkostnader

Not 8 — Kostnader for centraladministration

Centrala administrations- och
forsaljningskostnader
Personalkostnader
Kontorsomkostnader

Styrelse

Forsa IJ ning och m arkna dsforing
Summa administrations- och
forsaljningskostnader

| ovanstaende ingar revisionskostnader enligt
féljande:

Revision

Konsultation

Summa

Intékter Stommens samféllighet
Kostnader Stommens samfallighet

Nedan anges andelen av arets ink6p och forsaljning avseende koncernféretag.

Inkép
Forsaljning
Summa

Vid inkdp och férsaljning mellan koncernforetag tilldmpas samma pri nciper fér prissattning som vid

transaktioner med externa parter.

Marks Bostads AB

150 822

2025

6 577
2062
810
502
9 951

254
36
290

2023
2 807
-2 807

2023
-35 008
801

-34 207

2022

6 843
2 109

.
9 897

161

2022

2022
-34 637
443
-34 194
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Noter

Not 11 — Av- och nedskrivningar

Materiella anldggningstiligdngar
Fastigheterna

Avskrivningar enligt plan

Byggnader

Markanlaggning

Summa avskrivningar enligt plan
Nedskrivning
Utrangeringskostnader fastigheter

Summoa fastigheterna
Inventarier
Summa materiella anldggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter

Hyresratter och liknande réttigheter

Summa immateriella anlaggningstillgdngar

Summa av- och nedskrivningar

Not 12 ~ Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Bankmedel

Ovriga ranteintakter

Summa ranteintakter och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Fastighetslan

Borgensavgift

Ovriga réntor

Summa rantekostnader och liknande
resultatposter

Summa finansiella poster

Not 13 — Skatt pééretsresultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Summa skatt pa arets resultat

M&l‘kg Bostads A

Fastighets-
__kostnader  centraladmin.

i O e

Kostnader

Totalt

41082
3463
44 545

1000
374

45 919

48 603

63

48 666

40 612
3432
44 044
700

44 744

2 339

- 47083

47 146

2023
798
74
872

13615
-3 021
-313
-18 949

-18 077

2023

4078

4078

0

27

343

370

96

96

466

2022 2023 )

2022

27 41109 40
0 3463 3
27 44572
0 1000
0 374
27 45 946

221 3027 2

248 48973

44

96

344 49132 47

2022
180
56

236

-10 632

-3171

-13 955

Arsredovisning 2023
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159

071

771

560

47 331

96

159

0
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Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats (20,6 %)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader/skattefria

intakter

Redovisad skatt pa arets resultat

Not 14 - Byggnader, mark och markanldggningar

Ingaende ackumulerade
anskf;aﬁn ingsvarden

N_yans katfnin gar und El’ér et
Forsaljning och utrangering
Utgdende ackumulerade
anskaffnin gsvarden

Ingaende ackumulerade
av- och nedskrivningar

Arets av- och nedskrivningar

Forsalining och utrangering
Nedskrivning

Utgaende ackumulerade

avSkrivnin:gar enligt plan

Utgaende bokfort varde
Varav:

Byggnad

Mark

Markanlaggning

Taxeringsvérde
Byggnader

Mark

Summa taxeringsvarden

Berdknat marknadsvéarde

Noter

Sambandet mellan resultat fore skatt och redovisad skatt pa arets resultat.

19 305

3977
1071

4078

2023

2 038 505
41 731

-3 747

2 076 489

740 366
44 5772
-2 621
1000
783 317

1293172

2023
1501 433
417 665
1919 098

2268 809

14 758

3 040

684

2 356

2022

2 001 745
40 039

-3 279

697176
44071
-881

0

740 366

1298 139

1157 431
79 826
60 882

2022

1 501 433
417 665
1919 098

2212 342

Marknadsvarderingen ar gjord med Datschas varderingsverktyg med schablonmassiga vérden pa
driftkostnaderna och med direktavkastnin gskrav fran Newsec. (Vissa justeringar av driftkostnaderna
har gjorts nar de avvikit for mycket fran verkligheten. T.ex. vid nybyggnationer.) Hyresintakterna

baseras pa faktiska véarden for varje fastighet.

Marks Bostads AB har begrénsningar i ratten att avyttra forvaltningsfastigheterna enligt
dgardirektivet. Bolaget skall bereda kommunfullmaktige tillfalle att ta stélining innan bolaget fattar

sadana beslut i verksamheten som ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt.

skall inhdmta kommunfullméaktiges yttrande géllande storre investeringar eller férsaljningar av fast

Marks Bostads AB

Bolaget

Arsredovisning 2023 f*""‘:)



Noter

Not 15 — Totala férandringen av fastigheternas anskaffningsvirden

Anskaffningsvardena for byggnader, mark och markanlaggningar har under 2023 6kat med 41 731

tkr aoch framgar av foljande specifikation:

Fastighet
Diverse
Diverse
Diverse
Sorvilg 1:47
Diverse
Parken 1 E-ROT Folkparksgatan
Summa investerat i fastigheterna

Beskrivning

E-ROT
Komponentbyten
Mindre projekt
Nybyggnation Fotskal

Not 16 ~ Maskiner och inventarier

Konvertering till bergvdrme

2023

Fastighets-

Central

20619
17 893

3219

41731

2022

2022

5109
4 824
9 506
4905

Central

Totalt

admin.

Ingéende ackumulerade

anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret
Forsaljning och utrangeringar
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade
avskrivnin gar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingdende bokfort varde

Utgaende bokfért virde

28 451
3459
-755

31155

23 239

2 684
755

5212

5987

Not 17 - Pagaende ny- och ombyggnader

Ingdende nedlagda kostnader

Under &ret nedlagda kostnader

Under aret éverfért till:

Utgaende nedlagda kostnader

Marks Bostads AB

507

778

30776

4073

34 094

25 057

3027
755

27329

5719

6 765

2023
19 241
5912

-12 780
12 373

20 8500
4 330

23 239

4732

5212

Arsredovisning 2023

0
0
2325

1597
221

0
1818

507

2022

24 336

14 545

-19 640

19 241

27 957

2819
0
30 776

22 497
2 560

25 057

5 460

5719



Noter

Not 18 — Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterforetag

Ingaende anskaffningsvarde
FOrvarv
Utgaende redovisat varde

Innehav av andelar i koncernféretag utgérs av féljande:

Namn Org.nr

Viskastrand AB 556908-5193

Fordringar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarde

Tillkommande fordringar

Amorterin gar, avgaende fordringar
Utgdende redovisat virde

Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarde

Tillkoemmande fordringar

Amorteringar, avgaende fordringar

U’:tgé ende redovisat varde

Forutbetald fastighetsforséakring

Ovriga forutbetalda kostnader

Up [D| upen ranteintakt

Summa férutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Not 20 — Kassa och bank
Kassa och bank

Koncernkonto (Kreditlimit 50 mkr)
Summa likvida medel

Marks Bostads AB

Sate

Kinna

’Kapi’ta I-
andel
100 %

Antal

2023
12 600
Q

12 600

Bokfort

2022
12 600

12 600

Bokfort

aktier varde 2023 wvarde 2022

500

12 600

2023
1342
0
-350
992

2023
95

27 814
27 909

2022
0

-350
1342

2022
295
330

370

2022
1 557
1 241

2798

2022
130
44415
40 545

Arsredovisning 2023



Noter

Not 21 — Forandringar av egna kapitalet

Fritt eget

Aktiekapital Reservfond

kapital

- Summa

Eget kapital 31/12 2022 44 000 39 800

Utdelning

287 141

15 227

Belopp vid arets utgang 44000 )

Not 22 - Uppskjutna skatter

30800 217486

..301 —ry

Tempordra skillnader foreligger i de fall tiligangars eller skulders redovisade respektive
skattemassiga varden ar olika. Temporara skillnader avseende foljande poster samt

underskottsavdrag har resulterat i uppskjutna skattefordringar och -skulder.

2023
39 885

Uppskjuten skattefordran avseende underskott
Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra
skillnader

Summa uppskjutna skatter 30 217

Not 23 - Langfristig skulder

| slutet av dret inférde kommunen internbank i kemmunkoncernen och alla befintliga 1&n overtogs av

2022

-9 494

35 633

26 139

internbanken. Bolagets l&neskuld till kommunen uppgick pd balansdagen till 977 000 mkr.

Not 24 - Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023
Upplupna semesteriéner, arbetsgivaravgifter m.m. 3979
Upplupna rantor 0
Forutbetalda hyror 16 656
Ovriga upplupna kostnader 3787
Summa upplupna kostnader och 23 417
forutbetalda intdkter

Not 25 — Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2023

Inga
598

Fasti h etsintecknin g;a;r'

Not 26 — Handelser efter balansdagen

Det har inte intr&ffat ndgra handelser av vésentlig karaktéar efter balansdagen.

Marks Bostads AB

2022
3 984
2974
17 131
2 650

2022
Inga
230

Arsredovisning 2023



Noter

Not 27 — Vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star:

Arets resultat
Totalt

Styrelsen och verkstallande direktoren
foreslar 2024 ars arsstamma att;

till aktieagaren utdela

ny rakning balansera
Totalt

Marks Bostads AB

2023

202 259
217 486

1531

217 486

2022
190 940
12 402
203 342

Arsredovisning 2023 "
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Styrelsens och revisorernas underskrifter

Kinna den 12 mars 2024

Lisa Dahlberg Roger Lundstedt
Ordférande

Vice ordforande

g o ﬁ'f'm':: JH.H
. P cal - A
Z f-" " g ) :

f..-'.. i !..a- 1.‘ . -; 4 #.'.:-I". .___.'..'-"'f’_.-' ;."J.'If "" ’ - fh ‘.'.

o,

Anders Rehbinder " Anita Lomander

.;.. g E L

Filip Ivetic

v’éﬁ w ( { lﬂr % . "

Ann-Charlotte Lundin
Arbetstagarrepresentant

~~svahte Dahjquisi\ |

\/’_‘erkstﬁﬁé‘{"ﬂ;:e direRdor

réttelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2024- CH -1C

L
Marijke Hallencreutz
Av kommunfullmdaktige
utsedd lekmannarevisor

Marks Bostads AB Arsredovisning 2023
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Marks Bostadsaktiebolag, org.nr 556180-9319

mmmm mmwmwmﬁmﬂ-ﬁ—wW%@TWWMWWWW&M-%“HWMWMW

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Marks Bostadsaktiebolag fér ar 2023,

-Enllgt var uppfattnmg har arsredawsmngen upprattats 1 enhghet med arsredowsnmgsiagen ach ger en i alla

Forvaltnmgsberattelsen A1 forenllg med arsredmnsnmgens ovrlga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen tor Marks
Bostadsaktiebolag.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt dessa standarder beskrws narmare [ avsmﬂe‘t Rewsoms ansvar Vz ar oberoende } fmhallande tlll

dESSE krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och @ndamalsenliga som grund férvara uttalanden.

Sty relsens och verkstillande direktérens ansvar

ger en rattwsande blld enllgt arsredawsmngslagen Styrelsen oc:h verksta!lande dlrektoren ansvarar aven fc;rr
den interna kontroll som de beddmer ar nodvandlg f6r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &ar tillampligt, om forhailanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget; upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Varamal ar att uppna en rimiig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sxg dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kammer att upptéacka-en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterhgare beskrwnmg av vart ansvar for rewsmnen av arsredowsnmgen ﬂnns pa Revisorsmspektlonens

Rap—-ot rt om andra krav enligt lagar och andra fé'rf?’atﬁt:n‘ijngar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
dlrekt@rens fowaitmng ﬁ:ar Marks Bostadsaktiebolag fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Tav2



Grund for uttalanden

Revlsams ansvar V; ar ebemende | fmhallande tsll Marks lostadsaktlebelag enllgt god rewsmrssed [ Svenge
och har i évrigt fullgjort vart yrkeset;ska ansvar enhgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stﬁyfe Isens och verkstallande direktorens ansvar

fmslag tlll utdelmng mnefattar det'ta bland annat en bedc;mnm_;g avom utdelmn_gen ar fcbrsvarhg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

bland anna‘t att fartlopande bedoma baiagets ekonomiska situatton ach att ttllse att b@lagets orgamsatlon ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvri igt kontrolleras
pa ett betryggande satt, Den verkstéllande direktéren ska skéta den lépande forvaltningen enligt styrelsens
riktlmjer och anvisningar-och bland annat vidia de atgarder som ar noédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
"Véﬁ:‘ mé’l betré‘ffande revis'ienen av fﬁrvaltningen c}ch d?a‘rmed vé”rt 'Ut‘tél’ahde om ansva'f‘sfri'het é‘r att'iﬂhémta:
verkstal_l_a nde. dif&ktﬁ?i’@ﬂ : na_gat yase_n;thgt a_vsee_n_d.e

 foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

u ttalande om de’rta ar att med nmhg grad av Sdkerhet bedt)ma om forslaget Ar forenilgt med akttebc}iagslagen

_Rzmlig sak;erhet ar en h@g grad av sakerhet men sngen garantl for att en rewsmn som utfms enllgt god

ersattnmgsskyldlghet ma“t bmlaget e!lar att ett forslag ’ﬂ-l-l- dispasmoner av bolagets vmst eller f@rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterhgare beskrwnlng av va'rt ansvar f@r rewsmnen av fewal’mmgen ﬂnns pa Rewsmrsmspektmnens

rews on&,beraﬁelsen

Boréas den 10 april 2024

~'Peter Wank
Auktoriserad revisor
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__'fBerghem o
Bjorketorp
Fotskal
Fritsla
[Hajom
{Horred
IHyssna
tKinna
Rydal
Satila

' TOTEStrp
 Orby
|Oxaback

38 '!_7.6_

45 071|
154 710
8 331|
101 423
62 491|
737 101/
38 415
600 359|
130 489|
66 656|
76 429|
9359
2076489

Vara fastigheter, lokaler och bilplatser

237 680]
42 080}
33 510}
40 560
2951
LT/ A

Lokaler och bilplatser 31/12

_ j.érk'e:-a.'rip- o
Fotskal

| Fritsla
|Horred
[Hyssna
Kinna

|Rydal

{Skene

Satila

T’G‘re? storp

:'E ssutom:
Ka ”a Ffo Iy éd

Lokaler som disponeras
fritt av Hgf

|Lokaler som disponeras

3av Marks lostads AB

Antal bilplatser

Marks Bostads AB

821

27 982|
27 531}
89 577]

31 367)
20 259

88 409
33 146

Antal
_lokaler|

178 053
6 284
90 724
54 702
825 020

743 154
117 759
46 613
94 044
8780

2268 809

Arsredovisning 2023
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|Fotskal .- 6
 Fritsla -

(Horred
{Hyssna ' 8
IKinna
[Rydal
|Skene

Torestorp
Or by
(Oxaback o

Berghem
Bjorketorp
| Fotskal

| Fritsla
|Horred
|Hyssna
iKinna
Rydal
[Skene

| To restorp

101
13|

41|
Hajom ; o]

406

588

1533

127

78|
40|

44|

49
96|
~ 1533]

362

362|

1002] 222

- :_0.02-__ _

4 roK|
0]

5.7 ro

24

0
]
1
N

0
8
0
4
0
1
9,

- Totalt
antal]

1 1[29‘
1138
1036|
1074
1 045
1115
1163

966
1100|
1 233]|
1128
1097
1075]

214825 1070

Lagenhetsfordelning 31/12 2023 - specialboende

Fastighetsomrade | 'P-syk

cCoo0oo00ooo

Sitila

o o

Oxabiick

=

1 _'

Totalt antal lagenheter 2023

Marks Bostads AB

boende

&

o|

Doends

— Tﬂtat’

-g_ntalg
0]
201

494 23729

3815 238554
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