Arsredovisning

for
Bergslagsbo 1 Fagersta kommun AB

559404-4900

Rikenskapsaret

2022-11-03 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-05-16.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Ulf Egerfilt, Verkstéllande direktor
2024-06-10
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Styrelsen for Bergslagsbo i Fagersta kommun AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-11-03 - 2023-12-31, vilket &r foretagets forsta verksamhetsér.

Arsredovisningen ir upprittat i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

VD har ordet

Det &r med stor tillforsikt vi avslutar det forsta verksamhetsaret for Bergslagsbo i Fagersta kommun AB.
Innan 6vertagandet av fastigheterna den 1 maj 2023 lades ett omfattande arbete ned for att sdkerstélla den
tekniska och administrativa driften av bolaget. Genom en konkurrensutséttning valde vi
Fastighetssnabben AB som var driftutforare och Freveko AB som var bokforingsbyra. Samarbetet har
varit givande och tillsammans har vi fortsatt att utveckla var verksambhet, strdvande efter stdndiga
forbattringar och mervérde for bade dgare och kunder.

Under det gangna aret har styrelsen hallit sju méten och framgangsrikt fardigstéllt en afférsplan som
stracker sig over perioden 2024 - 2026. Affirsplanen omfattar inte bara bolagets vision, afférside,
vardegrund och uppdragsbeskrivning utan dven ett antal tydliga mal som kommer att styra bolagets
arbete framover. Dessutom har vi genomfort en riskanalys enligt Coso-modellen, vilken har legat till
grund for utformningen av den internkontrollplan som kommer att gilla for 2024.

Som ett litet bolag &r vi medvetna om vér sérbarhet gentemot storre ovéintade kostnader. Styrelsen har
darfor beslutat att sétta upp ambitidosa mél for att véixa med minst tio procent per ar. Denna tillvéxtstrategi
syftar inte bara till att béttre rusta oss infor ovéntade héndelser utan dven att skapa en mer effektiv
forvaltningsorganisation och ekonomisk stabilitet.

Arets resultat efter finansiella poster uppgér till +490 tkr vilket verstiger avkastningskrav i dgardirektiv.

Jag ser med tillforsikt fram emot det kommande aret och dr Gvertygad om att bolaget, genom ett fortsatt
gott samarbete med underleverantdrer och malinriktad verksamhet fortsétter att utvecklas ytterligare till
gagn for bolagets hyresgister och Fagersta kommun.

Ulf Egerfilt
Verkstillande Direktor
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Fagersta kommun forvérva, dga, bebygga, forvalta,
forddla och forsélja fastigheter och tomtrétter med bostadsldgenheter och dartill horande kollektiva
anordningar samt dven med lokaler, i de fall lokalerna utgér mindre del av bolagets totala bestand och
har ett tydligt samband med den 6vriga verksamheten. Bolaget ska i allménnyttigt syfte och med
iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip frimja bostadsforsorjningen i Fagersta kommun och
erbjuda hyresgisterna mojlighet till boendeinflytande. Verksamheten ska bedrivas enligt affairsméssiga
principer.

Bolaget har sitt séte i Fagersta.
Visentliga hindelser under aret

Foretagets forsta verksamhetsar. Bolaget har under sitt forsta rdkenskapsar forvérvat fastigheter i
Fagersta kommun for 88,8 mnkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23

(14 man)
Nettoomséttning 10 004
Resultat efter finansiella poster 490
Soliditet (%) 36

Forandringar i eget kapital

Aktie- Inbetalt aktie- Arets Totalt
kapital agartillskott resultat
Inbetalt aktiekapital 4 000 000 4 000 000
Erhallna aktiedgartillskott 30 000 000 30 000 000
Arets resultat 490 379 490 379
Belopp vid arets utging 4000 000 30 000 000 490 379 34 490 379

Ej aterbetalade ovillkorade aktieégartillskott uppgar per balansdagen till 30 000 000 kr.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

inbetalt aktiedgartillskott 30 000 000

arets vinst 490 379
30 490 379

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 30490 379
30 490 379

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-11-03
-2023-12-31
(14 méan)

10 003 573
10 003 573

-5 909 246
-1284 457

-12 484
-1 060 351
-8 266 538
1737 035

186 991
-1433 647
-1 246 656

490 379

490 379

0

490 379
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

87720 974
87720 974

40 000
40 000
87760 974

830933
36

18 206
849 175

6 447 279
6 447 279

7 296 454

95 057 428
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

4 000 000
4000 000

30 000 000
490 379
30 490 379

34 490 379

56 560 000
56 560 000

14 176
2320 885
1470
1670518
4 007 049

95 057 428

6 (10)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittat i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader - Stomme och grund 1%
Byggnader - Yttre ytskikt 2-5%
Byggnader - Installationer 4-10%
Byggnader - Lagfart 1%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som dr forknippade med tillgdngen inte har dvergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgédng eller som omséttningstillgang beroende av nir leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana ovriga
arbetsuppgifter.

2022-11-03
-2023-12-31
KPMG
Revisionsuppdrag 50 000
50 000
Not 3 Medelantalet anstillda
2022-11-03
-2023-12-31

Har finns ingen anstélld personal. Endast styrelsearvoden.
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Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ovriga skattemissiga justeringar

Ej utnyttjat underskottsavdrag
Redovisad effektiv skatt

Not 5 Byggnader och mark

Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

56 560 000

9 (10)
2022-11-03
-2023-12-31
0
0
2022-11-03
-2023-12-31
Procent Belopp
490 379
20,60 -101 018
20,60 -793
20,60 115 881
-14 070
0,00 0
2023-12-31
88 781 325
88 781 325
-1 060 351
-1 060 351
87 720 974
2023-12-31
40 000
40 000
40 000
2023-12-31
56 560 000
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Fagersta 2024-02-23

Ulf Egerfdlt Asa-Mcrta Sjéstrom
Ulf Egerfilt Asa-Mirta Sjostrom
Verkstillande direktor Ordforande
Nils-Ake Andersson Bertil Fredriksson
Nils-Ake Andersson Bertil Fredriksson
Jan Johansson Gustav El Rachidi
Jan Johansson Gustav El Rachidi

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-02-26

KPMG AB

Cecilia Kvist

Cecilia Kvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstdmman i Bergslagsbo i Fagersta kommun AB , org.nr 559404-4900

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bergslagsbo 1 Fagersta kommun AB for rdkenskapsaret 2022-11-03—
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Bergslagsbo i Fagersta kommun ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Bergslagsbo i
Fagersta kommun AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets
forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillaimpligt, om forhéllanden som kan péverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vaéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,



felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgéirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktSren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for Bergslagsbo i Fagersta kommun AB for rakenskapsaret 2022-11-03—2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Bergslagsbo i Fagersta kommun AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
Verkstiéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.



Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren 1 ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Visteras 2024-02-26

KPMG AB
Cecilia Kvist
Cecilia Kvist

Auktoriserad revisor
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