Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln AB intygar,
dels att denna kopia av drsredovisningen Overensstimmer med originalet, dels att

resultatrakningen och balansrikningen faststéllts pa arsstimma den 12 mars 2025.

Arsstimman beslot att godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

;’Tockholm 2025-03-12

ﬂill Er¥csson /yé/
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Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln

Org nr $56295-6929

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direkttren fér Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln far hdrmed lamna

redovisning for férvaltingen av bolaget under ridkenskapsaret 2024-01-01 -- 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget &ar eft heldgt dotterbolag till Lennart Ericsson Fastigheter AB, org nr 556119-3086. Tillsammans
med moderbolaget, Lennart Ericsson Fastigheter AB, dgs Skiftnyckeln nr 1 kommanditbolag. Bolaget
ingar som komplementdr medan moderbolaget &r kommanditdel&gare.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Ekonomisk oversikt 2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning - — - _

Roérelsemarginal % - — ’
Balansomslutning 104 375 104 375 104 375 104 375

Soliditet % 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Definitioner: se not 6

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga h&ndelser har intraffat under rékenskapsaret som har paverkat bolagets stéllining

namnbart.

Eget kapital

s T T = W

2024-12-31 _Bundet eget kapital _ ~ Frittegetkapital
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond C')vir_": Fond for  Bal.res. Summa eget

Ingaende balans 100000 - - - — 4375 104 375
Justerad |IB 100 000 -- — - — 4 375 104 375
Arets resultat - —
Vid arets utgang 100000 - -~ = 4375 104 375

Forslag till disposition av foretaget vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 4.375, disponeras enligt féljande:

Balanseras | ny rakning 4 375

T R

Summa 4375

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

\\\hmed tillhérande noter.
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Resultat efter finansiella poster
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balansrakning

Belopp i kr ) Not  2024-12-31 _ 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncerniéretag 2 10 000 10 000

Summa anlaggningstillgangar 10 000 10 000

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 94 375 04 375

Summa omsattningstillgangar 94 375 94 375

SUMMA TILLGANGAR 104 375 104 375

Balansrakning

Belopp i kr Not ~ 2024-12-31 _20_?3-1 2-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.000 aktier) 100 000 100 000

Reservfond | -~ — —

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 375 4 375

Arets resultat 0 0
B 4 375 4 375
104375 104 375

104 375 104 375

R P T Vgl P —
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Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln

Org nr 556295-6929

Noter

Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar . | anskaffningsvardet ingar

férutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrdkningen nar den avtalade férpliktelsen fuligjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillféllet tili anskaffningsvérde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfaliet till anskaffningsvérde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-

metoden.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
tfransaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéara skillnader och f6r méjligheten att i framtiden anvanda skatiemassiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvéntas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade f6ére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

W)
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Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln
Org nr 5566295-6929

Intakter
Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rakning

redovisas som intdkt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Not 2 Andelar i koncernforetag
o B L B - 2024-12-31 ~ 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 10000 10 000
Vid arets slut 10 000 10 000
Redovisat varde vid arets slut 10 000 10 000
Spec av foretagets innehav av andelar i koncernforetag
2024-12-31 ~ 2023-12-31
Antal Andel Redovisat Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Sate - - . - ~___andelar %) varde o varde
Skiftnyckeln nr 1 kommanditbolag, org nr 916617-0663 1 10,0 10 000 10000
10 000 10 000



2025041501767

Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln
Org nr 556295-6929

7(7)

Not 3 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
o - N - - . 2024-12-31 - 2023-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser
Ansvar sasom komplementéar i Skiftnyckeln nr 1 KB 867 876 - 1277579
867 876 1277 579

Not 4 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Lennart Ericsson Fastigheter AB, org nr 556119-3086 med sate

| Stockholm. Moderbolaget upprattar koncernredovisning.

Not 5 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang -

Inga vasentliga handelser har intréfat efter rakenskapsarets utgang.

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner
melsemarginalz Rérelseresultat / N_étfoomséttning
Balansomslutning:  Totala tillgangar

Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Stockholm den /&/3 2025

Gullg EMcsso Magnus Holmstrom
VD

Min revisionsberéattelse har lamnats den / Z/] 2025

UIf Sundborg

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln , org. nr §56295-6929

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln s finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningsfagen. Foérvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar oeberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln enligt god revisorssed |

Sverige aoch har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direkttren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en raftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedOmer ar nbdvandig
fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstédllande direktdren for bedémningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimiig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiller misstag,
och att {&mna en revisionsheréttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felakiighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekanomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessuiom:

— Identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till t6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

~— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

~—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens och verkstallande

fortsatta verksamheten. De upplyser, n&r sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styreisen och verkstillande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

direkiérens uppskattningar i redovisningen och tilthdérande
upplysningar.

-— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisiocnsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osgkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bofagets f6rmaga aft fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
asékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte 12ngre kan forisétta
verksamheten.

—— utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulta iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven uffort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstéllande direkttren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

_Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fértust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hé&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att fortiGpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
eller verkstaliande direktéren [ nagot vdsentligt avseende:

—- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utiors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 12 mars 2025

Ulf Sundborg
Auktoriserad revisor

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalseniiga som grund fér mina uttalanden.

organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Verkstéllande direktdren ska skota den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och biand annat vidfa de
atgarder som dr nédviandiga for att bolagets bokforing ska fuligoras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skdtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér ait
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberatielse Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln , org. nr 556295-6929, 2024 2 (2)




