Arsredovisning

trium Ljungberg Sickla Front 1 AB

A

559198-3399

Rékenskapséret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Un:d'ert_e_cknadi s‘t}ymls}'eledam()t: 1 Atrium Ljungberg fS:ic-klia. Front IA inﬁtyg_ar att resultatrﬁkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i Arsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer dverens med
originalen.

Nacka den 12 juni 2023

Ulrika Danielsson
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83 32 1 Slckla Bolaget har mte haft nagra anstallda under rakenskapsaret

Verksamhetens risker ér till stor del kopplade till fastigheterna, Resultatet £or den
paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, dnftkostnader, vakansgrad och ﬁnan51er1ngskostnader

Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB 1 (18)
Org.nr 559198-3399

arsre.dowsmng_ for rakanskapsaret2022 Ojl 01 2022 12 31

Ars:redwisningen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK. Om nte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Da belopp har avrundats till

tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberiittelse

Inf‘ormati‘on om Ver’ksamheten

Foretaget har sitt sdte 1 Nacka.

Visenthiga hindelser under riakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.
Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktor 'ier'

Fastigcheterna finns pa starka delmarknader i tillvaxtregionen Stockholm. Bolaget har bra rutiner for att

hantera dessa risker och det tillhor en koncern med stark finansiell stillning med solida nyckeltal.

Kriget mellan Ry ssland och Ukraina har en fortsatt ne gatw inverkan pa virldsekonomin. Lagre tillvixt,

hogre inflation, storningar i leveranskedjor samt prishdjningar pa ravarumarknadema utgodr nagra av
faktorema som tynger fortroendet for en aterhamtmng under den narmaste tlden Tlllgangen till lana,t

| medf_ora ho;g_r_e.. avkasmmg- skrav -Qc_;h_ da,nncdula,gre .fasughetswrdcn,

Vad giller risker och osdkerhetsfaktorer 1 6vrigt hinvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2022,

avsnittet Risker och riskhantering.

Hallbarhetsrapport
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

_.ﬁgarfﬁ'rh fl’llan' den

L]ungberg Al (356175 ’7047) lolaget mgar 1 koncemen Atrlum Ljungberg AB (556175 7047) samthga-

med site 1 Nacka. Atrium Ljungberg AB upprittar koncernredovisning.
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Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB
Org.nr 539198-3399

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Driftnetto
Rorelseresultat

Arets resultat

Arets investeringar

2022

29 261

20 709

18 284

2333

4324

2021

31 185

23 414
20 447

257

740

2020
29 663

22922
20 077

9 332

238 627

Hyresmtakter uppgick till 29 261 tkr (31 185). F astlghetskasmader uppglck till 8 552 tkr (7 771).

Okningen avser frimst kostnader for el och fastighetsskatt. Delar av dessa kostnader vidaredebiteras
enligt avtal till kund vartor resultatettfekten bedéms bli begransad.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

9230 768
2352 736
11583 504

balanserad vinst
arcts vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 11 583 504

11 583 504

_kas.saﬂadesanalys med—_note_r,
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Atrium Ljungberg Sickla Front | AB
Org.nr 559198-3399

Resultatrikning
Tkr

Hyresintikter

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-2021-12-31

31 185

Nettoomsiittning

~ Fastighetskostnader

31 185

-71771

Driftnetto

_Avskrivningar

23414

2 400

Bruttoresultat

Administrationskostnader

6, 7

21014

Rorelseresultat

Réntekostnader och liknande resultatposter

20 447

-4 746

Resultat efter finansiella poster

- Bokslutsdispositioner

15 701

Resultat fore skatt

Skatt

331

-608

 Arets resultat
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Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Not

12
13

2022-12-31

238 292

4 (18)

2021-12-31

236 368
104

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

2 Upp Sk_] uten skattefordran

14

238 371

2 032
0

2 065

Summa finansiella anléiggningstillgingar

2032

BB

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres och kundfordringar
Ovriga fordringar

_Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

-

I5
16

240 403

1 047

238 541

41
1251

¥¥¥¥¥¥

Summa kortiristiga fordrmgar

Kassa och bank

1203

1269

0

hEEL

Summa omsittningstillgangar

1203

1269
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SUMMA TILLGANGAR

22

241 606

239810
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Atrium Ljungberg Sickla Front | AB
Org.nr 559198-3399

Balansrikning
Tkr

Eget kapital

Not

2022-12-31

5 (18)

2021-12-31

50

Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

50

9231
2 353

S0

0 488
2257

_Arets resultat

Summa fritt eget kap!it.al._

20

11 584

9231

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar

~Uppskjuten skatteskuld

10

11 634

2907

9281

1595

Summa avsittningar

Léngfristiga skulder

_ O-wi;gra skulder

2 907

9 185

1 595

9 185

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncerntéretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

9185

211 966
2425
154

2 294

9185

702
210 806
5715
233
1751

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET K

APITAL OCH SKULDER

217132

241 606

219 207

239 810
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Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Fritt eget Totalt
kapital kapital eget kapital

Ingaende balans per 1 januari 2021 50 9 488 9 538

Arets resultat 257 257

' Utgaende balans per 31 december
2021 50 9231 9281

m Arets resultat 2353 2 353

= - Utgihende balans per 31 december
= 2022 50 11 584 11 634

Pt Antalet aktier uppgar till 500 aktier och aktiens kvotvérde uppgar till 100 kr.
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Atrium Ljungberg Sickla Front | AB
Org.nr 559198-3399

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Not

2022-01-01
-2022-12-31

11 739
-3 290

7 (18)

-2021-12-31

351
17 750
4 172

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

torindring av rorel

sekapital
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortinistiga skulder

12 114

67

74

22273

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 matericlla anlageningstillgangar

12 255

4323

Kassaflode fran investeringsverksamheten

_Férandring av skulder hos koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-7 932

_Arets kassaflsde

[

Likvida medel vid drets slut

=
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grunder fér redovisningen
Arsredcwlsmngen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar varderade tﬂl sma hlstorlska anskafﬁnn gsvarden De finan31ella rapporterna har upprattats’ 1

fnwlhgt RFR 2 1 enhghet med reglema 1 BFNAR 20 1 " o 3 da bolaget ar ett dotterforetag tlll Atrlum
Ljungberg AB (556175-7047) som tillampar IFRS 1 dess koncemredovisning.

Visentliga bedomningar och antagande vid tilliimpning av koncernens redovisningsprinciper

Att uppritta finansiella rapporter enhgt RFR2 innebiér att styrelsen g6r bedémningar och uppskattningar
- som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade viardena av tillgangar, skulder,
B itdkter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter
och andra faktorer som under radande omstandigheter bedoms vara nmliga. Bolagets visentligaste
b tillgang ar dess fastighetsbestand. For dessa tillgangar gors aterkommande analyser for att identifiera
7 eventuella nedskrivningsbehov.

BB

_____ rorelsefowaw Ett tﬂlgangsfon arv forehgger om va,senth gen hela det verkhga, Va,rdet av de forvarvade
i bruttotillgangarna hinfér sig till fastigheter, men inte omfattar férvaltningsorganisation. Ovrlga torvary
S Klassificeras som rorelseforvéry.

o Intiktsredovisning

= Inta-kte ma utgérs m} 'hyror dér éven Vidarefakture ring av faStighets s:katt cl 'o-ch varnie -*ingér

s so:m fomtbetalda mtakter Storre hy e srabatter har penodlserats over kontraktens 10pt1d
Omsittningsbaserad hyra har 1 bokslutet uppskattats med inrapporterade omsittningsuppgifter som

grund. Faststillandet av omséttningsbaserad hyra sker efterféljande ar efter att hyresgésts revisor
dkerstallt omsattningen. Eventuell skillnad mellan faststélld arshyra och bedémd redovisas som en

o dndrad bedomning 1 den period som arshyran faststills. Samtliga hvresavtal klassiticeras som

2o operatlonella leasingavtal.
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------- Resultat fran fastighetstorséiljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar 6ver till koparen, vilket 1

normalfallet sammanfaller med tilltradespunkten da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara
uppivllda for att képet ska fullfoljas.

ar den rinta som .gor. att.nuvardet .a,v all.a framtlda.m. o.ch utb;etalnmgar und;e.r.rantebmdmngstlden bhr
lika med det redovisade vérdet av fordran.

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for
fastighetsadministration.
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Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB 9 (18)
Org.nr 559198-3399

Skatter

Periodens skattekostnader eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr
den skatt som beridknas pa det skattemassiga resultat som ar justerat for ¢j skattepliktiga intdkter eller
avdragsgilla kostnader.

:mellan redowsade och ska‘ttemasmga va,rden pa b 'lafgeﬁts tilleangar respektive skulder. Skillnaden mellan

dessa virden multipliceras med aktuell skattesats och ger darmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden. Uppsk_] utna skattefardnngar och skatteskulder kvittas niar det finns en legal kvittningsratt for

aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

hantor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det dr sannolikt att framtida éverskott

kommer att finnas tillgidngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar
[dmnade och erhallna koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott redovisas

hos givaren som en 6kning av aktier 1 koncernbolag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas nir akticigarens ritt att erhalla betalning har faststallts. Om det anses sikert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget

bokar bolaget upp mntikten tidigare, s k. anteciperad utdelning.

Forvaltningstastigheter
Fawalmmgsfastlgheter ar fa,stlgheter som 11'1neha,s 1 sy ﬁe att generera hyresmtakter Fastlghetema

.mark markanlaggmngar och pagaende arbete Utglfter som medfor framtlda ekonomlsk nytta och dar
*utglften kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt, 1ages till anskaffningsvirdet. Lépande underhall som inte

faller mn 1 besknvmngen ovan har kosmadsforts Lanekostnadar 1 samband med investeringar 1

Materiella anldggningstillgidngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhningsvirde med avdrag fér ackumulerade av- och

nedskrivningar. 1 anskaffningsvérdet mgar utgifter direkt hanforbara till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade vérde eller redovisas som en separat tillgang
endast da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som &r forkmppade med tillgangen

kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvirde kan maétas pa ett tillforlithgt satt.

Avskrivmingar

Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rérelseresultat 1 resultatrdkningen.

Byggnader ma,rkanlaggmngar och byggnadsm’v entarier 100 ar

Inventarier 5 ar
Datorutrustning 3ar

Sklllnaden mellan avsknvnmgar enhgt plan och skattemassztga avskrwnmgar redowsas som

red.;mflsas som uppskjuten skai:l: 1 re;S-ultatraknlngen och som upp skjuten skatte skulcl 1 ba,lansraknmgen.
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Atrium Ljungberg Sickla Front | AB 10 (18)
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Tillfdlhg skattereduktion for inventarier
For skattskyldlga som har kalenderar som rakenskapsar galler skattereduktlon for mventarler som

skattefordran har nyttj ats for att mmska arets skatt mnebarande att en uppsk]uten skattekostnad samt
aktuell skatteintakt har redovisats.

Finansiella instrument

Ett finansiellt instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
skuld. Bolagets finansiella instrument klassificeras enligt foljande och specificeras 1 not.

* Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaftningsvarde

* Ovriga finansiella skulder

Bolaget har i dagslaget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt virde.

Bolaget tillampar IFRS 9 Fmansiella instrument.

Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffmngsvarde
I denna kategon mgar lanefordnngar hvres— och kundfordnngar ovnga fordrmgar och llkVIda medel

Kassa och bank
Bolagets kassa och bank &r placerade pa ett s k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot

pa koncemkontot klassificeras 1 bala.nsraknmgen som fordrmgar respektive skulder till koncembolag.
Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrakningen avser likvida medel pa externa

Ovnga finansiella skulder
[ denna kategor ingar laneskulder, 6vriga kortfristiga skulder och leverantorsskulder. Skulderna virderas

'tlll upplupet anskafﬁnngsvarde Skulder vars forv anta,de loptld ar kort redowsas t111 nommellt

.medan kertfnstlga skulder har en forvantad loptld kortare in ett ar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporira skillnader och gjorda avsattningar till

periodiseringsfonder.

Kassaflodesanalys
Kassa;ﬂéd'esanai;lyser uppré,ttas enligt den 'hldiriekta m-etoden" enligﬂAS 7 De‘tta, inneb'a‘:r 'att- resulta;tef

ha,nfor_s tlll mvestermgs- _Qch/eller ﬁnanslermgsverksamheten_

Leasingavtal

IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Lea51ngavtal med tillhérande tolkningsuttalanden fran och med 1
januari 2019. IFRS 16 tillampas mnte 1 bolaget utan istdllet tillimpas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal
p 2 12) Vllket da bolaget Ar leasetagare 1nnebar a,tt leasmgavglftema redowsas som en kostnad ]111] art

1_:6815111%‘Sklﬂdﬁﬂ redemas saledes mte i bail_ansrakmngen.
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Not 2 Hyreskontrakt

Den redovisade arshyran for kontrakterade arshyror, uppgar forsta kvartalet 2023 till 28 999 tkr (30 137
tkr).

Lokaler, kontraktsforfallostruktur Hyra, tkr Andel, %.

Inom 1 ar 612 2
2-3 ar 28 387 O

Totalt 28 999 100

Not 3 Fastighetskostnader

BB

Driftkostnader
Forvaltningskostnader

Reparationer

2022-01-01

-2022-12-31

-3 228

-2 205
-449

2 670

2021-12-31

-2 912

-2 222

-2 360

Totalt

_Fastighetsskatt

-8 552

-7 772

i Not 4 Leasingavtal och tomtrittsavtal

5 2022-01-01 2021-01-01

xxxxxxx

= 2022-12-31  -2021-12-31

FPRL

< Byggnader -2 386 -2 378

Byggnadsinventarier -14 -10
Maskiner och inventarier -25 -12
A Totalt -2 425 -2 400

aaaaaaaa

Not 6 Arvode till revisorer
Revisionsarvode avseende aktuellt rikenskapsar redovisas 1 moderbolaget Atrium Ljungberg AB.

Not 7 Anstiillda och personalkostnader
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Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB
Org.nr 539198-3399

Not 8 Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter

_Ranteintakter koncem

2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

_____________________________________________________________

Totalt

Finansiella kostnader
Rantekostnader koncern
Ovrigt

-4 777

-4

-4 746

Varav finansiella poster virderade till upplupet
anskaffningsvirde
Réntekostnader

-4 817

-4 746

-4 746

Totalt

Not 9 Bokslutsdisposiioner och obeskattade reserver

Overavskrivningar byggnadsinventarier
[.dmnade koncembidrag

-4 817

2022-01-01

-2022-12-31

-186

-4 746

2021-01-01
-2021-12-31

231
-15 119

Totalt

Obeskattade reserver/Ackumulerade 6veravskrivningar
Ingaende balans

Overavskrivningar byggnadsinventarier

15 350

311
231

Utgaende balans

Not 10 Avsiittning f6r uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader avseende
byggnad och mark

Ingaende balans

Forindring redovisad via resultatrikningen

2022-01-01
-2022-12-31

1 391
1 311

542

2021-01-01
-2021-12-31

H33

~ Utgaende balans

2 902

1 591
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Not 11 Skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

2022-01-01

-2022-12-31

4

-1 315

2021-01-01
-2021-12-31

5
608

Redovisad skattekostnad

Resultat tore skatt

Nominell skattesats, 20.6% (20.6%)

~-rantentto

- aktivering av fordran hantorhig till skattereduktion
e inventarier

-1 311

3 664

755

-549

-608

351

- Redovisad skattekostnad

BB
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Not 12 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 241 325 240 670
_Investeringar 4 324 655
Utgaende anskaffningsvirden 245 649 241 3258

Ingaende avskrivningar -4 958 -2 569
_Arets ayskrivningar -2 400 -2 389

Utgaende avskrivningar -7 358 -4 958

Totalt utgdende planenligt restvirde 238 291 236 367

< Uppgifter om forvaltningsfastigheter
"""" Verkligt virde forvaltningsfastighet 654 000 AP IR

g Taxeringsvirden byggnader 223 000 195 000
= Taxeringsvarden mark 44 000 41 000

Cgwmgdt

Virderingen har skett enligt niva 3 1 IFRS virderingshierarki. Fastighetsvirderingen genomfors 1
F huvudsak genom en intern virdering som baseras pa ett bedomt avkastningskrav for respektive fastighet.
= Avkastningskravet faststalls enligt ortprismetoden. Avkastningkravet anvands 0r att att faststilla vardet
| gengm cn nuvardegbemknmg under kalkylpenoden | beraknmgen utgors mtaktema av aytalade
&2 hyresnivaer fram till dess att hyresavtalen upphor. Perioden direfter berdknas hyresintikterna till aktuell
= marknadshyra. Fastighetskostnaderna bedéms utifran bolagets verkliga kostnader och efter fastighetens

o alder och skick. Varderingen grundar sig pa observerbar och i1cke observerbar indata. Observerbar data

= som har storst inverkan pa vérdet dr framst hyra, fastighetskostnader, inflation, mmvesteringar och

xxxxxxx

) nuvarande vakansgrad. Data som kan anses som icke observerbar data dr avkastningskrav och forvintad
o hyresniva. Antalet jamforelseobjekt som har salts kan vara begriansad och dirmed kan det vara svart att

ERTRN

P hérleda férandringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.

X For att sikerstilla varderingsmetoden som Atrium Ljungbergkoncernen anvénder for alla sina fastigheter,
P anlitas oberoende virderingsmin som genomfor extern vardering pa ett antal fastigheter och darigenom

aaaaaaaa
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Not 13 Maskiner och inventarier
2022-12-31 2021-12-31

Ingaendc anskaftningsvirden 123 40
_Inve steringar 0 ’5
Utgaende anskaffningsviirden 125 125

Ingaende avskrivningar -21 -9
_Arets avskrivningar 23 12

Utgaende avskrivningar -46 21

“Totalt utgdende planenligt restvirde 79 104

Not 14 Upplysningar om nérstaende
Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium

G 2022-12-31 2021-12-31
Forsdljning till koncernbolag 1 385 1229
g Inkép fran koncernbolag -2 605 -2 749
o Réntekostnader till koncernbolag -4 777 -4 746
Fordringar koncermnbolag 2032 2065
= Skulder koncernbolag 211 966 210 806

= Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

¥¥¥¥¥¥

_____ Not 15 *OWiﬂga ford l“_‘fi'n_gar

¢¢¢¢¢

FPRL

~Ovriga fordringar 136 41
A Utgiende balans 136 4

aaaaaaaa

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter

Forutbetalda hyresavgifter
Forutbetalda kostnader

L

L=

pplupna mtikter

tgaende balans

2022-12-31

792
7
1 046

2021-12-31

1 080
29
142
1251



BB

¥¥¥¥¥¥

hEEL

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
¢¢¢¢¢

333333

aaaaaaaa

Atrium Ljungberg Sickla Front | AB 16 (18)
Org.nr 559198-3399

det ar finansfunktionen 1 Atrium Ljungberg AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiella
riskhanteringen hanteras enligt de faststallda riktlinjer som géller inom Atrium Ljungbergkoncernen.

Bolaget ar utsatt for foljande finansiella risker:

Likviditetsrisk - avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter for att kunna fullgéra sina

betalningsforpliktelser. Bolaget har tillgang till kredit via Atrium Ljungbergs koncermkontopool.

Marknads- och rénterisk - avserrisken or resultatpaverkan som 16ljd av tordandrigar 1 omviérlden som 1
sin tur paverkar marknadsrantorna for upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget Atrium
Ljungberg AB.

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgora leveranser eller betalningsforpliktelser. Denna

ford till att hvresgisterna inte kan fullgéra sina betalningar enligt géllande

hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgast och kompletteras eventuellt med

Kapitalstruktur 2022-12-31  2021-12-31

Skulder till koncernbolag 209 370 208 015

Totalt 209 370 208 015

Kapitalbindning 2022-12-31  Andel, %

Totalt 209 370 100

Not 18 5’6wig;a skulder
2022-12-31 2021-12-31

Mervirdesskatteskuld 154

Utgaende balans
Not 19 Upplupna kostnader och féurtbetalda intéikter

Forutbetalda hyresintakter
Ovrigt
Utgaende balans

154

2022-12-31

-1 885

-409

2294

233

233

2021-12-31

-1 527
-224
-1 751
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Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toéreslar att till t6rfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst
arcts vinst

2022-12-31

9230 768
2 352 736

17 (13)

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

11 583 504

11533 504

Not 21 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stillda sikerheter till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser

11 583 504

2022-12-31
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Not 22 Hindelser efter balansdagen o __ | _
Inga visentliga hindelser som paverkar den ekonomiska stillningen har intriffat efter balansdagen.

Not 23 Justering {6r poster som inte mgar 1 kassatlodet
2022-12-31 2021-12-31

Aterforing av av- och nedskrivningar 2 425 2 400
Forandrig 1 avsittningar 187 231
Lamnade koncernbidrag 9126 15119

11 738 17 750

i Nacka

St

v Annica Anis Ulrika Danielsson
% Verkstillande direktor

£ Anders Hildebrand

¥¥¥¥¥¥

hEEL
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0 Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska undersknit
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB, org.nr 559198-3399
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB fér ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Atrium Ljungberg Sickla Front 1 ABs finansiella stallning per den 31
_december 2022 och av dess f|nan5|ella resultat och kassaflade fcar aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Atrium Ljungberg
Sickla Front 1 AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Atrlum LJungberg Slckla Front 1 AB for ar 2022 samt av forslaget tlll dlsposmoner
betraffande belagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

stockholm den dag som fra mgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor




NMamn returnerat fran Svenskt BankiD: ANN-CHR

Anr-Christinge Haggiund

LSukioriserad redsor

Loveranskanal Expost




