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Anders lvarsson AB

556028-1528

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Koncern

1(24)

Bolaget ar ett familjeagt fastighetsbolag som bedriver fastighetsforvaltning med egna hyreshostader.

Verksamhet bedrivs | Orebro och Stockholm.

Nedan redovisas koncernens hel- och via Mofast AB delagda fastigheter. De helagda fastigheterna
avser bostéder belégna i centrala Orebro, 11 244 kvm samt en kontorsfastighet i centrala Stockholm,

022 kvm.

Koncernens fastighetsbestand

Typ av fastighet

Samhalisfastigheter 66 424
Bostadsfastigheter 105 685
Kontor/butiker 922
Projekt utveckling 53700
Summa 226 731

66
28
1
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Uthyrbar yta Antal fastigheter Hyresint mkr 2022 Vérde mkr 1,)

96,6 1500
118,3 2476

4 36
2189 4012

Fastigheterna i intressebolaget Mofast AB har upptagits till verkligt varde enligt IFRS.

Fastigheter | heldgda bolag har upptagits till taxeringsvéardet 2022.

Moderforetag
Verksamhetens art och inriktning
Bolaget har som &ndamal att direkt eller genom dotterbolag forvarva, férvalta, forédla och avytira

fastigheter.

Anders Ivarsson AB ags av Tor-Leif lvarsson 25%, Mats Ivarsson 25%, Agneta Westin 25% och
Hans-Olof lvarsson 25%.

Bolaget ager 100% av féljande fastigheter genom dotterbolag.

Fastighetsbestand

Fastighet

Bostader Adress

Hinden 14 Oskarsplatsen 5, Orebro
Hinden 15 OsKkarsplatsen 3, Orebro
Hinden 16  Oskarsplatsen 1, Orebro

Snickaren 15
Snickaren 16
Snickaren 12
Snickaren 13
Masen 24

Neptunus 10
slaggan 7

drottsvégen 4, Orebro
Berghammargatan 15, Orebro
Berghammargatan 13, Orebro
Berghammargatan 11, Orebro
Norra Skyttegatan 25, Orebro
Flygaregatan 4, Orebro
Rynningegatan 24, Orebro

Summa Bostader

Uthyrn.-
bar yta

kvin
1589
1149
1760
777
1096
840
756
1510
1165
602

11244

Total tax.v
SEK

30 000 0G0
23 800 000
29 200 000
13 795 000
20 400 000
15 600 000
14 246 000
27 000 000
6 694 000
10 100 000

Tl B g

190 835 000
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Anders lvarsson AB 2(24)
556028-1528

Kontor och butiker

Kurland 18 Drottninggatan 104, Stockholm 922 36 000 000
Summa kontor och butiker 922 36 000 000
Totalt 12 166 226 835 000

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Koncern

Belopp SEK | 2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning - 23797307 107 400 896 107 517 717
Eget kapital 559 965 357 433 192 008 399 781 272
Resultat fore skatt 174 685 219 42 433 025 63 838 416
Balansomslutning 798 468 166 1480 688480 1 491 988 255
Soliditet % 71,8 29,3 26,8

Definitioner: se not

Moderforetag

Belopp SEK o - 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31  2019-12-31  2018-12-31
Nettoomsatining 6 075 819 74 822 550 033 88 684 199 200
Justerat eget kapital 520999 463 269223147 237407 891 189349722 129272 404
Resultat fore skatt 252 579 818 29 098 410 47 575 285 60 995 188 5 931 068
Balansomslutning 822 966 393 371694415 370167744 340528643 273177 048
Avkastning pa sysselsatt

kapital % 31,73 8,84 13,6 18,3 1,6
Soliditet % 63,3 72,4 64 55,6 47,3

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den 4 februari 2022 tilltradde Mofast AB (Publ) de av lvarbo i Svealand KB dgda fastugheterna |

Uppsala och Orebro. Som delbetalning har Anders Ivarsson AB erhallit nytecknade aktier i Mofast AB
(Publ).

Den 24 februari 2022 tilltradde Mofast AB (Publ) de av dofterbolaget Anders Ivarsson

Fastighetsutveckling AB agda fastigheterna i Sddertélje. Som delbetalning har Anders Ivarsson AB
erhallit nytecknade aktier i Mofast AB (publ).

Som en foljd av fastighetsforséljningarna till Mofast AB (publ) har bolagets dgarandel i Mofast AB
(Publ) 6kat fran 13% vid ingangen av réakenskapsaret till 42,5 % per 2022-12-31.

Forvantad framtida utveckling

Koncern

Fortsatt forvaltning och renovering av befintliga bostader.
Resultatet for 2023 bedoms bli vasentligt 1agre an resultatet for 2022.

Moderforetag

Fortsatt forvalining och utveckling av bolagets fastighetsagande dotterboiag.
Resultatet for 2023 bedoms bli vasentligt lagre an resultatet for 2022.
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556028-1528
Eget kapital
Aklie- Annat eget kapital Summa
o - kapital inkl.arets resultat egef kapital
Koncernen * |
Vid arets borjan 531 000 430 986 812 431 517 812
Arets resultat 169 787 452 169 787 452
Minoritetsandel hanforlig till forsaljning av
dotterbolag -  -41 339907 -41 339 907
Belopp vid arets utgang 531 000 559 434 357 559 965 357
Aktie- Reserv- Frilt eget
B _ kapital fond  kapital
Moderforetag
Vid arets borjan 531 000 18 000 258 186 551
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat ) | S 249004 112
Vid arets slut 531 000 18 000 507 190 663
Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen fﬁreslér att fritt eget kapital, kronor 607 190 663, disponeras enligt filjande:
- m - ) _ Belopp i SEK
Balanseras i ny rakning 807 190 663
summa 507 190 663

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stéallning i ovrigt, hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.
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Resultatrakning - koncernen

e ol St L Py il

Belopp i SEK " Not 2022-01-01-  2021-01-01-
e . 2022-12-31 ~ 2021-12-31
Rorelsens intidkter
Nettoomsattning 23 797 307 107 400 896
Ovriga rorelseintakter 2 184 379 21 018 577
23 981 686 128 419 473
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -5 464 784 -54 857 145
Ovriga externa kostnader -1 608 051 -5 125 516
Personalkostnader 3 -414 647 -6 884 649
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -2 299 032 -21 523 630
Ovriga rorelsekostnader o 0 -468 859
Rorelseresultat 14 195 172 39 559 674
Resultat fran finansiella poster
Resultat vid avyttring av koncernforetag 175 103 016 -12 873 212
Resultat fran andelar i intresseftretag och
gemensamt styrda foretag -14 071 295 5 6564 340
Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar 5 -6 231 060 22 456 750
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 11 873 403 118 463
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 6184017  ~12482 890
Resultat efter finansiella poster 174 685 219 42 433 025
Resultat fore skatt 174685219 42433025
Skatt pa arets resultat 9 -4 897 767 -7 053 645
Arets restuiltat 169 787 452 35 379 380
Hanforligt till
Moderforetagets aktledgare 168 321 763 25 211 850
Innehqv utan bestammande infiytande 1 465 G689 10 167 630
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Anders lvarsson AB
566028-1628

Balansrakning - koncernen
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TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Bygagnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | intressefdretag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager m m
Forskott titl leverantorer

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

B = r aw T 1 At mr e wm = - o U T gy L B R L L. LI

2022-12-31  2021-12-31
10 178 931 328 1 230 434 099
11 0 25 ()26
12 31577 6271129

170062 905 1 236 730 254

14 474 050 331 09 850 481
17 30 954 796 19 526 308
18 423 4 226
16 7500 000 2490 000
521 505550 121 880 015

700 568 455 1 358 610 269

0 100 000

0 100 000

1035 822 1 214 836

15 2 988 478 1 882 000
508 600 458

83 545 079 80 700 185

19 . 344509 1662928
87 914 486 86 069 407

0 085 225 35 008 804

07 800711 122 078 211

4 eyt Ay —— ——T—
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708 468 166 1 480 688 480

s et T TR AT e rr——— A Pr—— i ——,

Penneo dokumentnyckel: USCLZ-CFOTE-SVQC8-8AFGV-ELOGF-PK356




Anders lvarsson AB
556028-1528

Balansrakning - koncernen
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Belopp i SEK B B _ Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital
Annat kapital inkl arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieégare
Minoritetens andel av eget kapital

Summa eget kapital

Avsatiningar

Uppskjuten skatt
Ovriga avsatiningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20
Ovriga [angfristiga skulder aktiedgare 21
Kortfristiga skulder

Skulder {ill kreditinstitut 20

Forskott fran kunder

l.everantarsskulder

Skulder till intresseforetag och

gemensamt styrda foretag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

 2022-12-31

531 000
549 536 787

550 069 787
9 895 570
550 065 357

25 524 744
0

25 524 744

157 405 707
34 872 110

192 277 817

5 940 795
3018
835 721

125 226

4 485 927
5 318 608
3 090 863
20 700 248

-rrwresm i = rrerrer s e e L L

798 468 166

6(24)

2021-12-31

231 000
329 731 174

330 262 174
101 255 638

For L4 Srrr'r v rwlbr oo ol o

431 517 812

160 350 352
13 380490

173 730 842

774 984 996
60 872 110

835 857 106

8 735 849
53 405
7 904 869

700
5 699 741
2 562 931

14 625 225

30582 720

1 480 688 480

rrrrrrrrrrr L
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i SEK o Not 2022-12-31  2020-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 14 196 172 39 559 674
Avskrivningar 2 299 032 21 523 630
Ovriga ej likviditetspaverkande poster -13 380 490 13 380 490
3113 714 74 463 794
Utdelningar 3 000 000 26 111 090
Erhallen ranta 11 873 403 118 463
Erlagd ranta -6 184 017 -12 482 990
Erlagd inkomstskatt -4 433 471 -2 862 512
Kassaflode fran den lopande verksamheten o
fore forandringar av rorelsekapitalet 7 369 629 87 347 845
Forandring varulager ' 100 000 400 000
Minskning/okning av fordringar 179 014 -7100 179
Okning/minskning ovriga kortfristiga fordringar -2 633 043 6 799 022
Okning/minskning leverantorsskulder -7 119 635 2757 728
Minskning/okning av kortfristiga rorelseskulder -7 764 070 -23 763 166
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 858 005 72 841 260
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 182 930 ~34 296 963
Placeringar i vriga finansiella anlaggningstillgangar -399 625 H35 -98 019 403
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 862 245 277 32 078 058
Avyttring/amorteringar av ovriga finansiella anlaggningstillgangar 168 871 956 76 070 448
Kassaflode fran investeringsverksamheten 630 308 768 -24 167 860
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av skuld -643 579 288 -45 958 990
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder -2 795 054 64 588
Utdelning 0 -4 499 100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -646 374 342 -50 393 502
Forandring av likvida medel -25 923 579 -1 720 102
Likvida medel vid arets borjan 35 908 804 37 628 906
Likvida medel vid arets slut 9 985 225 35 908 804
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Resultatrakning - moderforetag
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Belopp i SEK ~ Not | 2022-01-01-  2021-01-01-
. o i 1 2022-12-31  2021-12-31
Rorelsens intiakter
Nettoomsattning 6 075 819 74 822
Ovriga rorelseintakter 2 181469 181 389
6 257 288 256 211
Raorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -482 779 -410 709
Personalkostnader 3 -414 647 ~398 020
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgangar -19 840 -19 840
Ovriga rorelsekostnader ., -468 609
Rorelseresultat 5 340 022 -1 041 967
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag ~ 4 232 657 287 13 009 911
Resultat fran andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 3 000 000 0
Resultat fran Ovriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstiligangar 5 4 637 139 19 939 320
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 11 333 148 205 704
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 - -3418821 -4 063 475
Resultat efter finansiella poster 2053 548 775 28 049 493
Bokslutsdispositioner 8 -5 600 000 -6 000 000
Koncernbidrag 8 4631043 7048917
Resultat fore skatt 252 579 818 29 098 410
Skatt pa arets resultat 9 ~ -3575706 -3762 151
Arets resultat 249 004 112 25 336 259

— e Al
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Balansrakning - moderforetag

0(24)

Belopp i SEK - ) B
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 12

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 13
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 74
Andra langfristiga vardepappersinnehav 17
Andra langfristiga fordringar 16

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 15
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

- —ryr T T T

20221237

49 600
49 600

44 038 501
O

491 109 126
21 705 433
0

556 853 060

556 902 660

10018
234 002 160

1 939 034
27 490 000
100 459

- 263 541 661

2522072

266 063 733

822 966 393

2021-12-31_

86 409 954

438 652
G0 8569 481

19 513 808
2490 000

208 711 895

208 781 335

0
122 054 345

0
25 033 332
228 733

147 316 410

15 596 670

162913 080

371 694 415

. s s
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Balansrakning - moderforetag
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Belopp i SEK | - Not  2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (5310 aktier) 531 000 531 000
Reservfond 18000 18 000
549 000 549 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 228 186 551 232 850 291
Arets resultat 249004112 25336 259
507 190 663 258 186 550
Summa eget kapital 507 739 663 258 735 550
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 16700000 11100 000
16 700 000 11 100 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 20 000 000 0
Skulder till koncernforetag 239 415 553 36 299 147
Ovriga langfristiga skulder 21 27072 110 53 072 110
286 487 663 89 371 257
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 000 000 0
Leverantorsskulder 24 609 0
Skulder till koncernforetag 751 468 7 251 468
Skulder till intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 125 226 0
Aktuell skatteskuld 3443 413 4 030 265
Ovriga kortfristiga skulder 2 439 664 1067 211
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 254 687 138 664
12039 067 12 487 608
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 822066393 371604 415

mal e ey ey il m——

—— . ma_ a
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | SEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Redovisningsprinciperna ar oftrandrade jamfért med tidigare ar.

Moderforetaget och koncernen tillampar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. 1 anskaffningsvardet ingar forutom
inkopspriset dven ulgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Moder-
Koncern féretag
) + . e N ) ar | ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Stomme och Grund 100 100
-Fasad, fonster 50 50
-Varme o sanitet 50 50
-Tak 50 50
-El, VS, Vent 40 40
-Koksutrustning 30 30
-Vitvaror 15 15
-Badrum 30 30
-Inre ytor 16 15
-Markanlaggningar 10 10
-Bilar och andra maskiner 9 5
-Byggnadsinventarier 10 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas i de
enskilda foretagen som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.,

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en aniédggningstillgang
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byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [0pande reparationer och underhéall redovisas som kostnader.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar
samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvérdet &r det hogsta av verkligt virde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beréknas nuvardet av de framtida kassafloden som
tillgangen vantas ge upphov till i den lépande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvéands ar fére skatt och aterspeglar marknadsmaéassiga bedomningar av
pengars tidsvarde ach de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de

skal som lag till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrékningen
nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller éverforts och
bolaget har dverfort i stori seft alla risker och formaner som ar forknippade med aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansréakningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterforetag | moderbolaget redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Placeringar i vardepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gors beddémning om eventuelit nedskrivhingsbehov.

Kundfordringar och Kortiristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

L aneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets [0ptid med hjalp av

instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Rvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finanslell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrékningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avytiring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Ersattningar till anstallda

Beskrivningen nedan exemplifierar forhallanden som kan forekomma. Beskrivningen av
redovisningsprinciperna maste anpassas och férandras utifran tillémpade planer och férhallanden.
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Erséattningar till anstallda efter avsiutad anstéllning

Kortfristiga erséttningar

Kortfristiga ersatiningar utgors av 16n, bonus, sociala avgifter, betald semester samt betald
sjukfranvaro. Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller

informell forpliktelse att betala ut en ersattning till foljd av en tidigare handelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras,

Ersatiningar efter avslutad anstéllining

| foretaget finns savél avgiftsbestamda som formansbestdmda pensionsplaner. Foretaget har valt att
klassificera sina planer for erséttning efter avsiutad anstalining som avgiftsbestamda planer. | de
avgiftsbestamda planerna betalar foretaget faststallda avgifter till en separat juridisk enhet och har
ingen rattslig eller informell forpliktelse att betala viterligare avgifter, aven om det andra foretaget inte
kan uppfylla sina ataganden. Utgifter for avgiftsbestidmda planer redovisas som en kostnad under den
period de anstallda utfor de tianster som ligger till grund for forpliktelsen.

Skatf
Inkomstskatter

Aktuell skaft :

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till folid av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda

respektive skattemdassiga varden for tillgangar och skulder samt for évriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutha skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats, Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Avsifttningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rékenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sékra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforiitligt satt.

Réntor och dvriga intdkter

Ersattning i form av ranta och ovriga intakier redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pa ett tiliforlitligt satt.

Offentliga bidrag

Offentliga bidrag
Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nar det &r rimligt och sékert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar férknippade med bidraget.
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Kassafdodesanalys
Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare [Gptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernredovisning

Dotterféretag
Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden. Detta innebar att férvarvade

verksamheters identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprattad

férvarvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvérde det beraknade marknadsvardet av de
forvantade nettotillgangarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foéretag i vilka moderféretaget direkt
eller indirekt har mer an 50 % av rostetalet eller pa annat sétt innehar det bestammande inflytandet

och darmed har en ratt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska fordelar.

Transaktioner mellan koncernioretay

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivhingsbehov.

Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid forvarv av andelar i dotterféretag
overstiger det i forvarvsanalysen faststéllda vardet pa det forvirvade foretagets identifierbara

nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Koncern

Utfakturering, extern 0 19 301 468
Statliga bidrag 181 469 593 220
Ovrigt - 2910 1123889
Summa 184 370 21 018 577
Moderforetag

Statliga bidrag 181489 181 389
Summa 181 469 181 389

Not 3 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse
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Medelantalet anstallda

2021-01-01-
2021-12-31

2022-01-01-
S 2022-12-31  Varav mén
Moderforetag
Sverige - T
Totalt moderforetaget 1
Dotterforetag
sverige | 0
Totalt dotterforetag 0
Koncernen totalt 1
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Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

——— — ———————— . R Food— e ay —

Moderféretag
Styrelse och VD
Ovriga anstéllda

sSumma

Sociala kostnader
(varav pensionskostnader) 1)

Dotterforetag
Styrelse och VD
Ovriga anstallda

Summa
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

Koncern
Styrelse och VD
Ovriga anstalida

Summa
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader) 2)

2022-01-01-  2021-01-01-
12022-12-31  2021-12-31

0

302764 293219

302 764 203 219

111 883 105 802

12 751 12 373

0 0

0 4736 775

0 4736 775

0 1650 141

0 232 809

0 0

302764 5029994

302 764 5 029 994

111 883 1755 943

12 751 245 182

1) Av moderioretagets pensionskostnader avser 0 kronor (fg ar 0 kronor ) féretagets ledning.
Foretagets utestaende penslonsforpliktelser till dessa uppgar till 0 kronor (fg ar 0 kronaor).

2) Av koncernens pensionskostnader avser 0 kronor (fg ar 0 kronor ) foretagets ledning. Koncernens
utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 kronor (fg ar 0 kronor).

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

[SEEEETETEN LR 7 e ey

Utdelning
Realisationsresultat vid avyttring av andelar

2022-01-01-
2022-12-31

210 706 000

Rk

232 657 287

- .

2021-01-01-
2021-12-31
21 228 245
8 218 334

13 009 911
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Not 5 Resultat fran vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstiligangar

Koncern
Vinst férséljning aktier
Forlust forsaljning aktier
Utdelning aktier

Ovrigt

Moderforetag

Vinst forsaljning aktier
Utdelning aktier
Ovrigt

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

——

Koncern -
Réanteintakter, ovriga

Moderforetag
Ranteintékter, koncernforetag
Rénteintakter, 6vriga

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

- — P

Koncern
Rantekostnader, ovriga

Moderforetag
Rantekostnader, dvriga

Not 8 Bokslutsdispositioner, ovriga

- [ —

Foréndring av periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa

16(24)
2022-01-01-  2021-01-01-
| 2022-12-31  2021-12-31
1423002 12942 720
14 524 392 0
2 979 047 9 514 030
3891193 0
6231060 22456 750
1423002 12942720
2 979 047 6 996 600
_23%000 0
4637139 19939320
2022-01-01-  2021-01-01-
. 2022-12-31  2021-12-31
11873403 118463
11 873 403 118 463
0 98 281
11333148 107423
11 333 148 205 704
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
6184017 12482990
6184017 12482990
3 418 821 4 063 475
3 418 821 4 063 475
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
-5 600 000 -6 000 000
7 266 500 7 048 917
2635457 0
-968 957 1048 917
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Koncern
Ackumulerade ansiaffningsvérden:
-Vid arets horjan

- 1339317 408
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Not 9 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
o o .. 2022-12-31  2021-12-31
Koncern
Aktuell skatt 3 828 607 4 402 765
Uppskjuten skatt 1069 160 2 650 880
4 897 76/ 7 053 645
Moderforetag
Aktuell skatt - 35675706 3 762 151
3 575 706 3 762 151
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

1 334 659 384

-Nyanskaffningar . 1182 930 32 744 983
-Avyttringar och utrangeringar -1 140 186 816 -28 086 959
-Omklassificeringar 0

Vid drets shut 200 313522 1 330 317 408
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan -108 883 309 -91 415 135
-Avyttringar och utrangeringar 89 770 269 3 346 675
~-Omklassificeringar 0
-Arets avskrivning -2 269 154 -20 814 849
Vid arets slut -21 382194  -108 883 309
Redovisat varde vid arets slut ;173 931 325 1 230434 099
Taxeringsvarde byggnader: 143 921 000 644 647 000
Taxeringsvarde mark: 82914000 327 048 000
Vid arets siut 226 835 000 971 695 000
Varav mark

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden 41 034 141 298 065 395
Ackumulerade uppskrivningar - 0
Redovisat varde vid arets slut 41 034 141 298 065 395

Penneo dokumentnyckel: USCLZ-CFOTE-SVQC8-8AFGV-ELOGF-PK356

Koncernens bokforda varde avseende samtliga fastigheter uppgar titt 178 931 328 tkr. Fastigheternas
ackumulerade taxeringsvarden uppgar till 226 835 000 tkr.

Externa varderingar har gjorts pa vissa fastigheter i bestandet. Styrelsens uppfattning ar att
marknadsvardet med betryggande belopp overstiger bokfort varde. Nagon begréansning i rétten att
avyttra forvaltningsfastigheterna finns ej och gj heller nagon begréansning i ratten att disponera

hyresinkomst eller forsaijningslikvid. Vasentliga ataganden att kopa, uppfora, reparera, underhalla eller
forbattra forvaliningsfastigheterna saknas.
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

el il - — . | — A —

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

-Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning

-Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 12 Inventarier, verktyg och instaliationer

arermm L on ——hr . —rrmm mands  ———a T " - r r PRI

214 990

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

~Nyanskaffningar

~Avyttringar och utrangeringar

-Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets bérjan

-Aterforda avskrivningar pa avyitringar och utrangeringar
-Arets avskrivhing

-Vid arets slut
Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets slut
Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bhdrjan

~Nyanskaffningar

-Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivhing

-Vid arets slut
Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets slut
Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid arets slut
Redovisat varde vid arets siut

ML am arommrus TV mm

- 2022-12-31

2022-12-31

18(24)

- 2021-12-31

214 990
O

214 990
168 224

21740
189 964

—_—r T —— -

8 183 382
0
-7 983 802

199 580

-1 912 253
1874 128
2B 878

a1 1 e el iy = 1

-68 003

25 026

2021-12:31

6 663 897
1551 980

-32 495
8 183 382

-1 128 852

-783 401

1912 253

0
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Not 13 Andelar i koncernforetag
- 2022-12-31  2021-12-31

L, o 1N e— - i e

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 86 409 954 171 714 758
-Forvarv 4 745 241
-Avyitring _ -42371463 900560 045
-Vid arets slut 44 038 501 86 409 964
Ackumulerade uppskrivningar: o N

Vid arets slut 0 0
Ackumulerade nedskrivningar: S o
Vid arets slut 0 0
Redovisat varde vid arets slut 44 038 5¢ 501 86 409 954

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar | koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilkét dven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Arets Redovisat
Dotterbolag/Org nr Org nr Eget kapital resulfal Agande vérde
Anders Ivarsson Fastighets- 550324-6001 232470 667 232447 817  100% 25 000
utveckling AB
lvarbo i Svealand AB 559116-0444 86 186 25249 50,10% 25 050
I&U Fastigheter AB 556731-1930 4958 540 2 635 305 100% 953 518
Oskarplatsens Bostader AB 566673-9586 2 736 025 -397 100% 100 000
Flygarnas Fastigheter AB 556860-4010 498 991 -3 705 100% 5529 750
Fastighets AB Orebro Sldggan 7 556907-4718 294 974 389 100% 10 151 683
Ornsros Bostader AB 556674-3604 8 510 632 -272 100% 100 000
A.lvarssons Fastigheter i 666722-0677 175 435 8416 100% 26 986 000
Stockholm AB
Torpeden Fastigheter AB 5b6759-6068 415 597 0 100% 100 000
Anders Ivarsson Forvaltning AB  559278-0778 192 017 0 100% 25 000
Pelarbacken invest AB 559262-7367 21593573 3393201 53,85% 17 500
Anders Ivarsson Holding AB 559286-0647 22 850 0 100% 25 000

44 038 501

Not 14 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31 2021-12-31

TR -~ A - P = PR .

L

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan Q9 859 481 1846 378
-Forvarv 374 120 850 08 013 103
-Vid arets slut 474 050 331 09 859 481
Ackumulerade nedskrivningar: o - o
-Vid arets slut - 0 -0
Redovisat varde vid arets slut 474 050 331 99 859 481
Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 99 859 481 1 846 378
-Forvarv - 301 240 645 98 013 103

i

Vid arets slut 491 109 126 99 859 481
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Ackumulerade uppskrivhingar:

Vid arets slut | | 0 - ) d
Ackumulerade nedskrivningar: s -

Vid arets slut 0 0
Redovisat viarde vid arets slut 491 109 126 99 859 481

Specifikation av moderforetagets och koncernens innehayv av andelar i intresseféretag
Andelar Moderbolag Koncern

Intressefdrelag /anfal Redovisat Redovisat
/ org nr, séte L Justerat EK 1% ) ~_Vvérde vérde
Direkt agda | o ”
Esstec Fastigheter AB, 15 487 999 50 1822 115 1822 115
556234-5156, Stackholm

lvarBo Fastighetsinvest AB, 1354 427 48,6 24 263 24 263
559188-5420, Stockholm

Fast AB Baverholmen 10, 50 000 50 25 000 25 000
6559317-4856, Stockholm

Mofast AB (publ), 1628287 000 42,5 489237 748 472 178 953

491 109 126 474 050 331

Anders lvarsson AB ar huvudagare i Mofast AB (Publ) som ar ett noterat fastighetsbolag pa Spotlight
Stock Markedt.

Mofast ager fierbostadsfastigheter huvudsakligen | Stockholmsomradet samt samhaéllsfastigheter.
Per 2022-12-31 var Mofast AB:s noterade vérde pa Spotligt Stock Market 39,80 kr per aktie,

Enligt arsredavisningen fér Mofast AB (Publ) per 2022-12-31 uppgick egna kapitalet i Mofast till 88,50
kr per aktie.

Anders lvarsson AB &ger och forvaltar fastigheter langsiktigt.
Investeringen | Mofast ar langsiktig och uppgar till 42,5% av kapital och rdster i bolaget.

Anders lvarsson AB:s bokférda varde pa aktierna uppgar till 62,86 kr per aktie i moderbolaget och
60,67 kr per aktie | koncernen.

Nagot nedskrivhingsbehov av Mofast innehavet bedtms ej foreligga da substansvardet vida dverstiger
det bokforda vardet pa aktierna.

Not 15 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
_ 2022-12-31 2021-12-31

Pl APV el S ol PP D, P B e izl i S T e il

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden.

-Vid arets bdrjan 0 21 521 063
-Tillkommande fordringar 2 988 478 0
-Reglerade fordringar o o -21 521 063
-Vid arets slut 2988 478 0
Ackumulerade nedskrivningar: - L
-Vid arets slut ~___Q 0
Redovisat véarde vid arets slut 2988 478 0
Moderfdretag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 0 21 327 019
~-Tillkommande fordringar 1939 034 O
-Reglerade fordringar | _ -21 327 019
-Vid arets slut 1 939 034 0

Ackumulerade nedskrivningar.
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Vid &rets slut o 0

- —wtrier

Redovisat viirde vid arets slut 1939 034 0

Not 16 Andra langfristiga fordringar
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S - 2022-12-31  2021-12-31

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 2 490 000 28 261 761
-Tilkommande fordringar 7 500 000 0
-Reglerade fordringar -25 771 751
-Omklassificeringar -2480000
-Vid arets slut 7 500 000 2 490 000
Ackumulerade nedskrivningar: -
-Vid arets slut 0o 0
Redovisat varde vid arets slut 7 500 000 2 490 000
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 2 490 000 28 261 751
-Tillkemmande fordringar 0 0
-Reglerade fordringar =25 771 751
-Omklassificeringar -2 490 000 B
-Vid arets slut 0 2 490 000
Ackumulerade nedskrivningar: -
-Vid arets slut ) 0 .0
Redovisat varde vid arets slut 0 2 490 000
Not 17 Andra langfristiga vardepappersinnehav

) 2022-12-31  2021-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 19 526 308 61172 209
-Tillkommande tillgangar 20 690 828 6 300
-Avgaende tillgangar -262 340  -41 652 201
-Vid arets slut 39 954 796 19 526 308
Ackumulerade uppskrivningar: - -
-Vid arets slut 0 0
Ackumulerade nedskrivningar: | o
-Vid arets slut 0 0
Redovisat varde vid arets slut 39 954 796 19 526 308
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan | 19 513 808 60 942 209
~Tillkommande fillgangar 2 453 965 6 300
-Avgaende tillgangar =262 340 -41 434 701
-Vid arets slut 21 705 433 19 513 808
Ackumulerade uppskKrivningar: o -
-Vid arets slut 0 0
Ackumulerade nedskrivningar: - o
-Vid arets slut o0 0
Redovisat varde vid arets slut 21705433 19 513 808
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Anders lvarsson AB
556028-1528

2022-12-31
Specifikation av Redovisal
vardepapper - - varde
Koncern
Depa Handelsbanken - 21705433
21 706 433
Moderforetag
Depa Handelsbanken 21705 433
21 705 433

Not 18 Uppskjuten skattefordran

Koncernen B

Vasentliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuten skattefordran

Aterlagda bokford avskrivivhing jamfort
skattemassigt avdragsgilla avskrivning

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

UL ELAE L R AL R

Konce'nn
Upplupna ranteintakter
Ovrigt

Moderforetag
Upplupna ranteintakter
Ovrigt

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

e L L i

Koncern
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen

Moderforetag

Farfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

- S Mk — g UL 2y

55763 582

Marknads-
véarde

56 763 582

55 763 582

e ———

e s L

65 763 582

Redovisat
vérde

2021-12-31

Redovisat

vérde

. Emmmpr RN i g R T I e

19 526 308

19 526 308

19 513 808

12 095 550

12 095 550

i L k) e e i - Tem e = bt

Lk o

e arrreriare———— T

19 613 808

Skatteméssigt
varde

22(24)

Marknads-
- varde

138 429 456

r—r

138 429 456

138 429 456

.

138 429 456

Tempordr

skilinad

12 097 603

- iy syl - i

" 12 097 603

- 2022-12-31

85 078
259 521

344 599

8o 078
10 123

R iy oA o Srplerr—

100 201

2022-12-31_

5 940 795
23 763 140
133 642 567

o TERD L ] ETT—————

163 346 502

8 000 000
20 000 000
0

25 000 000

=

2 053

2 053

2021-12-31

1 662 928

1662928

228 733

228 733

2021~12-31

ot

8 735 849
35 003 396

739 981 600

783 720 845

o BileNeRs
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556028-1528

Not 23 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang.

Not 24 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:

Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsalt kapital:

(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Genomsnittligt sysselsatt kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tiligangar.

Anders lvarsson AB 23(24)
Not 21 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
- B o o o 2022-12-31  2021-12-31
Koncern
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 0 0
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 34872110 60872110
34 872 110 60 872 110
Moderforetag
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 0 0
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 27072110 83072110
27 072 110 53072 110
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
- - 2022-12-31  2021-12-31
Koncernen
Forutbet hyror 2 910 302 9 903 616
Upplupna ranteutgifier 651 827 432 675
‘Upplupna fastighetskostnader | 41 025 3 073 321
Upplupna personalkostnader 69 893 742 514
Upplupen fast.skatt/avgift 256 402 118 489
Ovriga poster 181314 354600
3 990 863 14 625 225
Moderioretaget
Upplupna ranteuigifter 114 584 0
Upplupna personalkostnader 69 993 63 663
Ovriga poster _ 70110 75 000
254 687 138 663
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Anders lvarsson AB 24(24)
556028-1528

Underskrifter

Stockhoimden [/ 2023

Hans-0Olof lvarsson

Tor-Leif lvarsson Styrelseledamot
Styrelseordforande

Agneta Westin

Styrelseledarnot

Min revisionsberattelse har lamnats den [ 2023

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor

Koncernens resultat- och balansrakning samt moderbolagets resultat- och batansrakning blir féremal
for faststallelse pa ordinarie arsstdmma.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dir signerat genom Penneo ™ for séker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Clary Agneta Westin
AR - VD / Styrelseledamot

Serienummer: 19600526xxxx
IP: 95,205,xXXX. XXX ' ',

7
2023-06-28 12:09:53 UTC BankiD @J

Hans-Olof Ivarsson
AR - VD / Styrelseledamot

Serienummer: 19620825xxxx

IP: 95,193.xxx,XXX ' f, -~

2023-06-29 12:50:50 UTC I&%
b s BankiD ..

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sikrad och validerad genom det datorgenererade
hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr st och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

Tor-Leif Anders Ivarsson
AR - VD / Styrelseledamot
Serienummer: 19560102xxxx

IP: 155.4.xxx.%xx

2023-06-28 12:39:02 UTC

Jonas Henrik Bergstrom
Aukt. Revisor / Godkand revisor

Serienummer: 1973 1202xxxx
IP: 83.140.xxx.Xxx ", ;
N

2023-06-29 13:29:06 UTC Bankip A

e

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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Building a belter
warking workd

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Anders Ivarsson AB, org.nr 556028-1528

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Ultalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen f6r Anders ivarsson AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och Koncernens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dessas finansiella resultat och kassafloden f6r aret
enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen ar férenlig
med drsredovisningens och koncernredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer ar nodvandig for att upprdtta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fort-
sdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser
att [ikvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som
innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:;

e jdentifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och ahdamalsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre d@n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fo6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hédnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets-
faktor, maste jag i1 revisionsberdttelsen fédsta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen och koncern-
redovisningen om den vdsentliga osakernhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f6r-
hallanden gbra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande trans-
aktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande
bild.

e inhamtar jag tillrdckliga och dndamdlsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fér att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av Koncernrevisionen. Jag &r
ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulfa iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Building a botter
wording world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och Kkoncern-
redovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvalt-
ning for Anders Ivarsson AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 --
2022-12-31 samt av forslaget {till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget | forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar titlrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att fort-
|Opande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sd@kerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
foérvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vdsent-
lighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for verk-
samheten och dar avsteg och oGvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
férhallanden som ar refevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag (il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala signatur

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor
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