Arsredovisning

Lundhags Forvaltning AB
Org.nr. 556492-9973
Rikenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31
Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat-
och balansrékning blivit faststalld pa arsstimman den 21. april 2023. Arsstimman beslét tillika godkanna
styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Lundhags Férvaltning AB
Org.nr. 556492-9973

i Arsredovisning
5 for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Y Styrelsen och verkstéllande direktéren for Lundhags Forvaltning AB avger harmed foljande
arsredovisning.

Innehall Sida
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Rapport 6ver forandring av eget kapital
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Noter
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i valuta SEK.
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Lundhags Férvaltning AB
Org.nr. 556492-9973

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet avser att forvalta och aga fast och 10s egendom. Bolaget har sitt sate | Are.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ukraina kriget har inte paverkat bolaget.

Foretagets forvantade framtida utveckling

. Bolaget kommer fortsétta bedriva sin verksamhet i samma utstrackning som tidigare ar.

Huvudintdkterna kommer som tidigare fran Brav Sweden AB i form av hyresintakter. Styrelsen
anser att det finns fortsatt férutsattning for drift, bade f6r koncernen och Lundhags Férvaltning AB.

2021
2519
1267

13 %

10 330

93 %

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets resultat

disponeras sa att
i ny rakning overfores

+ Signerat 2023-04-18 14:05:54 UTC

- Agarférhallanden
Bolaget ingar i en koncern i vilken Brav Sweden AB, org nr 556403-2224 med sate i Are,
ar moderbolag.
Flerarsoversikt {tkr) 2022 2020 2019
Nettoomsattning 2 532 2519 | 2519
Resultat efter finansiella poster 1296 1202 i 209
Avkastning pa eget kapital (%) 12 % 14 % 16 %
Balansomslutning 11 320 11 084 11 264
Soliditet (%) 93 % 78 % 68 %
Antal anstallda 0 0 0
3 840 989
981 362
4 822 351
4 822 351
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Lundhags Forvaltning AB
Org.nr. 556492-9973

Resultatrakning

& Not 2022-01-01 2021-01-01
Fﬁ -2022-12-31 -2021-12-31
parvoss]
-
i) ~ Hyresintakter 2532116 2518 885
E:f 2 532 116 2518 885
ﬁ Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 0 -900
Av- och nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar -1 260 674 -1 250 321
-1 260 674 -1 251 221
Rorelseresultat 1271 442 1267 664
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 29 355 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 610 -218
24 745 -218
Resultat efter finansiella poster 1 296 187 1267 446
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 1296 187 1267 446
Skatt pa arets resultat -314 825 -317 905
Arets resultat 981 362 949 541
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Lundhags Forvaltning AB
Org.nr. 556492-9973

Balansrakning

N Not 2022-12-31 2021-12-31

&

(r)

i TILLGANGAR

o

e

Wy "

?ﬁ ~ Anldggningstillgangar

2

e Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastighet 4 990 007 5 720 953
Inventarier, verktyg och installationer 383 597 434 942
Summa materiella anldggningstillgangar 5 373 603 6 155 895
Omsittningstiligangar
Korlfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 5 946 398 4 174 234
Ovriga fordringar 14 0

5 946 412 4174 234
Kassa och bank 0 0
Summa omséttningstillgangar 5946 412 4174 234
SUMMA TILLGANGAR 11 320 016 10 330 129
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Lundhags Forvaltning AB
Org.nr. 556492-9973

Balansrakning
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Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital | 707 100 707 100
Reservfond 5 028 550 5 028 550
5 735 650 5 735 650
Fritt eget kapital ]
Balanserat resultat 3 840 989 - 2 891 448
Arets resultat 981 362 949 541
4 822 351 3 840 989
Summa eget kapital 10 558 001 g 576 639
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 0 0
Skulder till koncernféretag 0 0
Skatteskulder 607 079 598 553
Ovriga skulder 154 936 154 936
Summa kortfristiga skulder 762 014 753 489
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 320 016 10 330 129
Rapport over forandring av eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 707 100 5 028 550 2 891 448 949 541
Disposition enligt beslut pa | -
arsstamma 0 0 949 541 -949 541
- Arets resultat 0 0 0 981 362
Belopp vid arets utgang 707 100 5 028 550 3 840 989 981 362
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Lundhags Forvaltning AB
Org.nr. 5566492-9973

Tillaggsupplysningar
pes e
?_;r Allménna redovisningsprinciper
€0 Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Aarsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
e mindre aktiebolag (K2).
::r:_':i
3¢ Fordringar, skulder och avsittningar
E:Zi Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det 1agsta av dess anskaffningsvarde och det

belopp varmed de beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det
férsta varderingstillféllet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de

belopp varmed de beraknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvirde om inget annat
anges ovan.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan
kursvinster och kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfatining det ar sannolikt att de ekonomiska férdelar kommer att tiligodogoras
bolaget och intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaitningsfastigheter 4-5%
Inventarier, verktyg och installationer 10-33%

Forvaltningsfastigheter
De fastigheter som klassificeras som forvaliningsfastigheter utgor tastigheter som enbart innehas for att
generera hyresintakter at foretaget. |

Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som fordran
pa koncernfOretag i balansrakningen.
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‘Lundhags Férvaltning AB
Org.nr. 556492-9973

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

cry Resultat efter finansiella poster
i Resulitat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.

M Avkastning p4 eget kapital
Eﬁ Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital {(eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutningen.
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Lundhags Foérvaltning AB
Org.nr. 556492-9973

Noter

Not 1 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra [Gner har ej utbetalats.

Not 2 Av- och nedskrivning av materiella anlaggningstiligangar

2021-12-31

2022-12-31
Forvaltningsfastigheter -1 209 328 -1 209 328
Inventarier, verktyg och installationer _-51 346 -40 993
-1 260 674 -1 250 321
Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Av arets inkop avser 0 (0) % inkép fran andra koncernforetag.
Av arets forsaljning ( hyresintékter) avser 98 (98) % forsalijning till andra koncernféretag.
Not 4 Bokslutsdispositioner
) 2022-12-31 2021-12-31
0 0
Not 5 Skatt pa arets resultat
2022-12-31 2021-12-31
Avrets skatt -314 825 -317 905
-314 825 -317 905
Not 6 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 29 377 386 27 511 150
Arets anskaffningar 478 382 0
Omklassificeringar 0 1 866 236
~ Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 29 855 768 29 377 386
Ingaende avskrivningar -23 656 433 22 447 105
‘Arets avskrivningar -1209328 ° -1209328
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24 865 761 -23 656 433
Utgaende redovisat varde 4 990 007 5720 953
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Lundhags Fdérvaltning AB
Org.nr. 556492-9973

Not 7 Inventarier, verktyg och Installationer

by
n 2022-12-31 2021-12-31
e
peamt
- Ingaende anskaffningsvarden 2 195 842 4 062 078
. Omkiassificeringar 0 -1 866 236
e Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 195 842 2 195 842
&
Ingaende avskrivningar -1 760 900 -1 719 807
Arets avskrivningar -51 346 -40 993
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 812 246 -1 760 900
Utgaende redovisat varde 383 596 434 942
Not 8 Fordringar hos koncernforetag / Kassa och Bank
2022-12-31 2021-12-31
Koncernbankkonto 5 946 398 4 174 234
5 946 398 4174 234
Not 9 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansedagen.
Not 10 Stillda sakerheter
Stallda sdkerheter
For egna skulder och avsattningar 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckningar 6 200 000 6 200 000
Fastighetsinteckningar 12 815 000 12 815 000
19 015 000 19 015 000
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Lundhags Foérvaltning AB
Org.nr. 556492-9973

195

- Are. Den dag som framgér av var elektroniska underskrift.
r

iil

W

G
Cl Espen Falck Engelstad Gisle Bjgrnstad

) Ordfdrande - Ledamot

Patrik Strand
Verkstillande direkior

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Magnusson Luther Karin Richardsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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LUNDHAGS FORVALTNING AB 556492-9973 Sverige

Signerat med Norskt BanklD (AdES) 2023-04-18 08:52:03 UTC

Namn returnerat fran Norskt BanklD (AJES); Espen Falck Engelstad Datum
Espen Falck Engelstad
Ordfoérande

Leveranskanal: E-post

Signerat med Norskt BankID (AdES) | 2023-04-17 14:45:51 UTC

Namn returnerat frin Norskt BankiD (AdES): Gisle Bjernstad : Datum

Gisle BJernstad

Ledamot
Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BanklD 2023-04-17 12:47:26 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Claes Patrlk Evertsson-Strand Datum
Patrik Strand

Verkstdllande direktor
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverlge

Signerat med Svenskt BanklID 2023-04-18 14:.05:54 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD; Henrlk Magnusson Luther , Datum .

Henrik Magnusson Luther

Auktoriserad revisor .. |
’ Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-18 12:32:43 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: KARIN RICHARDSSON Datum

Karin Richardsson

Auktoriserad revisor K
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Lundhags Férvaltning AB, org.nr 556492-9973

‘Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lundhags Forvaltning AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lundhags Férvaltning ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tilistyrker dafor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Lundhags
Forvaltning AB.

Grund for uttalanden

Vi har uffort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Lundhags Forvaltning AB enllgt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. |

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fermagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i érsredowsnlngen

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktérens fGrvaltning for Lundhags Forvaltning AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft bolégsstﬁmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Oneflow ID 4731873
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Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Lundhags Forvaltning AB enligt god rewsorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
% Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
ada
‘ 2 Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
B forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
;';: de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
o konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. x
( |
EE, Styrelsen ansvarar for bolégets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

- bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skoéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens .
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Magnusson Luther
Auktoriserad revisor

Karin Richardsson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-18 14.08:47 UTC

Naimn returnerat fran Svenskt BankID: Henrik Magnusson Luther Damm,

Henrik Magnusson Luther

Auktoriserad revisor |
| - Leveranskanal: E-post
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£~) Namn returnerat fran Svenskt BankiD: KARIN RICHARDSSON Datum

Karin Richardsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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