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Gullkullen Fastighets AB 1(14)
556951-8177

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Gullkullen Fastighets AB, 556951-8177 far hdrmed avge arsredovisning for 2025.

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och férvaltar fastigheten Sérred 8:6 | Goteborgs kommun. Fastighetens area ar ca
87.600 kvm och bestar till storsta delen av kontorsbyggnader. Ca 13.000 kvm bestar av parkeringshus.

Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hindelser har intréffat under aret.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad. | forsdkringen ingar dven upp till tva ars hyresbortfallsskydd.

Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter arets slut.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterféretag till Torslanda Investment HoidCo 2 AB, 559209-5847 med séte |
Stockholm.

Koncernens moderbolag ar Sdderport Investment AB, org 556981-0517, med sate | Stockholm.
Séderport Property Investment AB, org nr 559194-8681, med séte | Stockholm upprattar
koncernredovisning.

Bolaget har erlagt forvaltningsarvode till tidigare moderbolaget till Torslanda Property Investment
HoldCo 2 AB om 5 227 (8 461) Kkr.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning 90 065 97 687 90 276 89 913
Rorelseresultat 42 595 44 801 33335 31 154
Balansomslutning 762 435 747 700 730775 806 534
Direktavkastning 12,5 13,7 12,5 12,2
Soliditet % 13,2 11,1 8,8 7,7

Definition av nyckeltal, se not 21.
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Gullkullen Fastighets AB
556951-8177

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 46 248 337, disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rakning
Summa

2(14)

Belopp | kr
32 957 524

13 290 813

46 248 337

46 248 337

46 248 337

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i1 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhGrande noter.
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Resultatrakning

06608

47

FEYV?

Belopp i kkr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 2 90 065 97 687
90 065 a7 687
Rorelsens kostnader
Drift- och underhallskostnader -11 990 -10 241
Fastighetsskatt -5 100 -4 764
Fastighetsadministration -365 -258
Driftnetto 72 610 82 424
Av/nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar 9,70 -24 773 -29 150
Bruttoresultat 47 837 53 274
Ovriga rérelseintakter 11 9
Central administration 3,4 -5 2583 -8 481
Forvaltningsresultat 42 595 44 802
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intékter 5 4 229 3948
Réantekostnader och liknande kostnader 6 ~27 177 -29 742
Resultat efter finansiella poster 19 647 19 008
Bokslutsdispositioner 7 -253 1460
Resultat fore skatt 19 394 20 468
Skatt pa arets resuliat 8 -6 103 -6 736
Arets resultat 13 291 13732
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Gullkullen Fastighets AB
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Balansrakning
Belopp i kkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Pagaende ny- och ombyggnation

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Dokument-ID 09222115557575168811

Not

10
11

13

12
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2025-12-31

560 588
15 314
4 746

580 648

5 844
5 844

586 492

136
163 031
11 262
1108
406

175 943

175 943

762 435

4(14)

2024-12-31

570 621
21048
11 087

602 756

5 064
5 064

607 820

16

124 142
11 251
3 999
472

139 880

139 880

747 700
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Balansrakning
Belopp | kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar
Periodiseringsfonder

Avsattningar
Avsattningar for dvriga skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskuider

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

50
50

32 958
13 291

46 249

46 299

13 919
54 410

68 329

4 578
4 578

596 640
596 640

71
333
7 109

5219
33 857

46 589

762 435

5(14)

2024-12-31

50
50

19 226
13 732

32 958

33008

19795
43 410

63 205

4 578
4 578

596 640
096 640

71
522

8 528
4 668
36 480

50 269

747 700

-
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Gullkullen Fastighets AB
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den Iépande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Erhallen rédnta

Erlagd ranta

Betald inkomsskatt

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
FOrvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhalina koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Dokument-1D 09222115557575168811

2025-01-01-
Not 2025-12-31

42 594
24 773

67 367

4 229
=27 177
-6 883

37 536

oy N

-36 063
-3 680

-2 207

11 -2 664
-2 664

7 4 871
4871

Signerat SB, OW, AS, SW

6(14)

2024-01-01-
2024-12-31

44 801
29 150

73 951

3 948
~29 741
-7 736

40 422

-25 506
-3 066

11 800

-19 519
-19 519

7719
7719




Gullkuilen Fastighets AB
556951-8177

Rapport over faréndrin'gar | eget kapital

Bundet egeft
kapital

Ingaende balans 2024-01-01 50
Omfdring resultat 2023
Arets resultat 2024
Utgaende balans 2024-12-31 50
Omféring resultat féregaende ar
Arets resultat
Utgaende balans 2025-12-31 50

Dokument-ID (8222115557575168811

Fritt egef
kapital

17 619

1607

19 226

13 732

32 958
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Arets
resultat

1607

-1 607
13 732

13 732

-13 732
13 291

13 291

7(14)

Totalt
eget kapital

19 276

13 732

33 008

13 291

46 299
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1| Kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Intékterna utgdrs huvudsakligen av hyror fér tillhandahallande av lokaler. Férskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintakter i balansrakningen. Ranteintakter redovisas i takt med att de intjanas.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvedt.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheten innehas i syfte att generera hyresintakter. Ett oberoende varderingsinstitut,
Savills, har varderat fastigheten. Som huvudmetod vid vardebedémningarna anvands
kassafiddeskalkyler i vilka driftnetton, investeringar och restvarden nuvardesberaknas.

Bolaget tillampar komponentredovisning vilket innebar att samtliga anskaffningsvarden och
ackumulerade avskrivningar delats upp pa vasentliga komponeneter. Tillkommande utgifter aktiveras
om en komponent till visentlig del byts ut. Aven helt nya komponenter aktiveras. Vid byte av en
komponent gérs en utrangering av eventuelit kvarvarande varde av den ersatta komponenten. Denna
utrangeringskostnad redovisas i resultatrdkning som 6vrig rérelsekostnad. Ovriga tillkommande utgifter

redovisas som kostnade i den period de uppkommer.

Avskrivningar |

Avskrivning sker linjart 6ver respektive komponents berdknade nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden kan
variera fran byggnad till byggnad till foljd av olika materialval. Planenliga avskrivningar pa byggnadens
huvudkomponenter gors utifran féljande nyttjandeperioder:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnad, stomme 100
Byggnad, fasad 40
Byggnad, yttertak 3D
Byggnad, inre ytskikt 17
Byggnad, installationer 25-50
Markanlaggningar 20
Byggnadsinventarier 5-10
Hyresgastanpassningar Hyreskontraktets 16ptid
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Skatt

9(14)

Skatter redovisas i resultatrdkningen utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget

kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tiligangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna férvantas bli utiamnade och med tillampning av de skattesatser och

skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra |agre skatteutbetalningar

framtiden.

Not 2 Operationell leasing - hyresintakter

Avtalade framtida hyresintékter:
Inom ett ar

Melian ett och fem ar

Senare dn fem ar

2025-01-01-~

2025-12-31

92 913
153 549
32

246 494

2024-01-01-
2024-12-31

89 547
229 917

319 464

Hyresintdkterna utgoérs av hyresvardet med avdrag fér vardet av under aret vakanta lokaler samt

eventuellt lAmnade hyresrabatter. | hyresvardet ingar tilldgg for fastighetsskatt. Den genomsnittliga
aterstaende l6ptiden for hyresavtalen uppgick till 2,6 ar. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick via

arets utgang till 91%.

Not 3 Anstédllda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under rakenskapsaret. Nagra léner eller ersattningar till styrelsen

har liksom féregaende ar ej utbetaits.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor | styrelsen
Andel man i styrelsen

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget

Summa

Not 5 Ranteintakter och liknande intakter

Réanteintakter, koncernféretag
Réanteintdkter, évriga

Summa

Dokument-ID 09222115557575168811
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2025-12-31

33%
66%

2025-01-01-
2025-12-31

25
25

2025-01-01-
2025-12-31
4 221

8

4 229

2024-12-31

33%
66 %

2024-01-01-
2024-12-31

20
20

2024-01-01-
2024-12-31
3 937

11

3 948




Gullkullen Fastighets AB
556951-8177

Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader

2025-01-01-

2025-12-31
Réantekostnader, koncernféretag 27 189
Réantekostnader, 6vriga -12
Summa 271 177
Not 7 Bokslutsdispositioner

2025-01-01-

20256-12-31
Skilinad mellan skattemassig och redovisad avskrivhing:
- Byggnadsinventarier 5876
- Periodiseringsfond, arets avsattning -11 000
Erhallna koncernbidrag 4 871
Summa -253
Not 8 Skatt pa arets resultat

2025-01-01-

2025-12-31
Aktuell skatt -6 884
Férandring uppskjuten skatt pa temporara skillnader 781
Summa -6 103
Avstdmning av effektiv skatt

2025-01-01-

20256-12-31
Redovisat resultat fére skatt 19 394
Férvantad skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats 20,6% -3 995
Skatteeffekt av:
Ovriga skattemassiga justeringar och temporéra skillnader | -2 108
Redovisad skatt -6 103

Effektiv skattesats % 31%

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld, se not 13.

10(14)

2024-01-01-
2024-12-31

29 634
108

29 742

2024-01-01-
2024-12-31

5741
-12 000
7 719

1 460

2024-01-01-
2024-12-31
-7 736

1 000

-6 736

2024-01-01-
2024-12-31
20 468

-4 216

-2 520
-6 736

33%
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

2025-12-31 2024-12-31
Redovisat varde
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdérjan 621 059 612 230
-Omklassificeringar fran pagaende 8 241 8 829
Vid arets slut 629 300 621 059
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -222 827 -202 088
-Arets avskrivning -17 834 -20 739
Vid arets slut -240 661 -222 827
Redovisat varde vid arets slut 388 639 398 232
Mark
-Vid arets borjan 166 189 166 189
Redovisat varde vid arets slut 166 189 166 189
Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 8 790 7 290
-Omklassificeringar fran pagaende - 1 500
Vid arets slut 8 790 8790
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -2 590 -2 201
-Arets avskrivning -440 -389
Redovisat varde vid arets slut -3 030 -2 590
Totalt redovisat varde vid arets slut 560 588 570 621
Marknadsvarde vid arets slut
Sérred 8:6 1126 000 1270 000
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Not 10 Byggnadsinventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan
-Omklassificeringar fran pagaende

Ackumulerade avskrivningér
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation

Vid arets bérjan

-Investeringar

-Omklassificering till byggnad
-Omklassificering till byggnadsinventarie
-Omklassificering till markanlaggning

Redovisat viarde vid arets slut

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovrigt

Not 13 Uppskjuten skatt

Uppskjuten
2025-12-31 Skattefordran
Vésentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader, fastighet 5 844
Forvarvad uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld 5 844
Not 14 Antal aktier och kvotvarde
| 2025-12-31 2024-12-31
Kvotvérde Kvotvérde
Aktier (ett aktieslag) 1 1

Not 15 Ackumulerade dveravskrivningar

Byggnadsinventarier

3 Dokument-ID 09222115557575168811
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2025-12-31

153 025
765

193 790

-131 977
-6 499

-138 476

15 314

2025-12-31

11 087
2 664
-8 241
-764

4 746

2025-12-31
406

406

Uppskjuten
Skatteskuld

-4 578
-4 578

2025-12-31
Antal aktier
50 000

2025-12-31
13 919

13 919

12(14)

2024-12-31

152 217
808

153 025

-123 953
-8 024

-131 977

21 048

2024-12-31
2 705

19 519

-8 829
-808

-1 500

11 087

2024-12-31
472

472

Netto

5 844
-4 578

1266

2024-12-31
Antal aktier
50 000

2024-12-31
19 795

19 795
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Not 16 Periodiseringsfonder

13(14)

2025-12-31 2024-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 3 750 3 750
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 7 660 7 660
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 10 000 10 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 10 000 10 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 12 000 12 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2025 11 000 -
54 410 43 410
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
| 20256-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyresintakter 21 247 20 831
Upplupen fastighetsskatt 5100 4 764
Upplupna rantekostnader koncern 6113 6 939
Ovrigt 1397 3 946
33 857 36 480
Not 18 Stallda sakerheter
Stallda sédkerheter
2025-12-31 2024-12-31
For koncernféretag
Fastighetsinteckningar 678 000 678 000
Summa stallda sakerheter 678 000 678 000

Fastighetsinteckningarna ar lamnade som sakerheter fér Torslanda Property Investment HoldCo 2

ABs skulder till kreditinstitut.

Not 19 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Not 20 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter arets slut.

Not 21 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Roérelsens hyresintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Direktavkastning

Periodens driftnetto i férhallande till fastigheternas bokférda varde vid periodens utgang.
Driftnettot ar justerat fér innehavstid under perioden.

Soliditet:
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.
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Underskrifter

Innehallet i denna arsredovisning bestamdes den 2026-04-10.

Arsredovisningen ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Stefan Berg Agneta Segerhammar Sebastian Wiman
Styrelseledamot, ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gullkullen Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansridkningen faststélits pa

arsstamma 2026- Di/- /{ . Stdmman besl6t ocksa att godkdnna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Stockholm if, V 2026

Stefan Berg
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Gullkullen Fastighets AB, org. 5566951-8177

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen Gullkullen
Fastighets AB for 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisnings!agen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Gullkullen Fastighets ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utialanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Gullkullen Fastighets
AB enligt godrevisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
hingslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eiler misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskernafoér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessaberor pa ocegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osidkerhetsfakior som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar stutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f6r revisionsberatielsen, Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e« utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren
och innehallet i éarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utialanden

Ltdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvalining av Gullkullen Fastighets AB
for ar 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av foérslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltnhingsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Gullkullen Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
hing av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

*
Fe‘tckoéns suerenfstammelse
med,gigingtesntydey

Eva Persson
0708-40 83 22
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