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Muro Invest AB 1(9)
Org.nr 559456-3339

Styrelsen och verkstéillande direktéren 16r Muro Invest AB avger {6ljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023-11-09 - 2024-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bildades 1 slutet av 2023 och 1 borjan av 2024 férvédrvades aktier 1 Muro Fastigheter AB, org nr

559475-1082 samt Muro Forvaltning AB, org nr 559475-1090.
Bolaget ska dga och forvalta aktier 1 dotterbolag samt bedriva ddrmed {6renlig verksamhet.

Foretaget dgs av Philip S Properties AB, org nr 559004-6289 och Enebro Sverige AB, org nr
556941-2587. Muro Invest AB, org nr 559456-3339 ingar 1 koncernen Philip S Properties AB, org nr
559004-6289, med séte 1 Jonkdping som upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Foretaget har sitt séate 1 Jonk3ping.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget startade 2023-11-09 och har ett fGrsta forldngt rdkenskapsar.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Under 2025 har koncernen f6rvarvat och tilltritt ytterligare 6 fastigheter

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetstaktorer
Koncernen ska fortséitta expandera och forvirva fler fastigheter under 2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24

(14 man)
Nettoomséittning 2 054
Resultat efter finansiella poster 2 018
Balansomslutning 253 166
Soliditet (%) 0,0

Forindringar i eget kapital

Aktie- Arets Totalt

kapital resultat |
Belopp vid arets ingang 0 0 0
Insatt aktiekapital 50 000 50 000
Arets resultat 64 687 64 687
Belopp vid arets utgang 50 000 64 687 114 687
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Muro Invest AB 2 (9)
Org.nr 559456-3339

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f6reslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst 64 687

disponeras sa att

1 ny rikning overtores 64 6387
' 64 687

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Document ID: fa048ad9-677h-46fe-99e8-3005c459c 24
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Muro Invest AB
Org.nr 559456-3339

Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pad arets resultat
Arets resultat

Not

2023-11-09
-2024-12-31

(14 min)

2054 192
2 054 192

-2 004 512

-2 004 512
49 680

5241 140
-5 206 749
34 391

84 071

84 071

-19 384
64 687

39)
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Muro Invest AB
Org.nr 559456-3339

Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar *

Andelar 1 koncernitretag 6, 7 12 050 000

12 050 000

Summa anliggningstillgangar | 12 050 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 243 529 385
243 529 385

Kassa och bank 2 801 470

Summa omsittningstillgangar 246 330 855

SUMMA TILLGANGAR 258 380 855

2024-12-31

4 (9)
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Muro Invest AB
Org.nr 559456-3339

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

64 687
64 687
114 687

253 000 000
253 000 000

19 384
40 035
5 206 749
5266 168

238 380 835

5 (9)
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Org.nr 559456-3339

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiaktsredovisning
Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berfdknas pa ett tillférlitligt sétt.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsér samt den del av tidigare rdkenskapsérs

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapséar till £6]jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokfdrda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r héanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Document ID: fa048ad9-677b-46fe-99e8-3005c459¢c 24
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Org.nr 559456-3339

Soliditet (%)

7(9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderiforetag

Bolaget 4r moderbolag men med stdd av ARL 7 2§ uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

Koncernredovisning som omfattar bolaget och dess dotterbolag upprittas av Philip S Properties AB, org

nr 559004-6289.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga rianteintidkter

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernftretag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet {6re skatt

Skatt berdknad enligt gidllande skattesats (20.6%)
Ej avdragsgilla kostnader
Redovisad skattekostnad

2023-11-09
-2024-12-31

5214 385
26755
S 241 140

2023-11-09
-2024-12-31

-5 206 749
-5 206 749

2023-11-09
-2024-12-31

-19 384

-19 384

84 071

17319
2 065
19 384
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Not 6 Andelar i koncernforetag

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Specifikation andelar i1 koncernforetag

Namn
Muro Fastigheter AB
Muro Forvaltning AB

Muro Fastigheter AB
Muro Férvaltning AB

Kapital-

andel
100
100

Org.nr
559475-1082
5594775-1090

Not 8 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Rostritts-
andel

100

100

Site
JonkOping
Jonkoping

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning 6verfores

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betala fem ar efter balansdagen

Not 10 Eventualforpliktelser

2024-12-31

12 050 000
12 050 000

12 050 000

Antal

andelar
25 000
25 000

Eget kapital
201 734 032
386 730

2024-12-31

64 687

64 687
64 687

2024-12-31

- O

Muro Invest AB har en generell borgen {6r Muro Fastigheter AB, org nr 559475-1032.

8 (9)

Bokfort
virde

10 025 000
2 025 000
12 050 000

Resultat
-3 290 968
-1 637 2770
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Muro Invest AB
Org.nr 559456-3339

JonkOping den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karl Ehn Philip Sj6bring
Ordtdrande Verkstillande direktor

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Rickard Anund
Auktoriserad revisor

9 (9)
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This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
its integrity.

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAJES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely

encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more: https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden .

<. Wolters Kluwer
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman | Muro Invest AB, org.nr 559456-3339

e e e 7 e e B i g SRy e Tl b e oy~ 1y By~ Y i3 L = e o

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Muro Invest AB for rakenskapsaret 9 november 2023 till 31
december 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Muro Invest ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Muro Invest AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande Hill
Muro Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Muro Invest AB for réakenskapsaret 9 november 2023 till 31 december 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

v Signerat 2025-06-19 10:02:15 UTC Oneflow ID 11123489
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar aberoende i férhallande till Muro Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forjust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skdta den lIopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgbras i verensstadmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktoren | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

LinkGping den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Rickard Anund
Auktoriserad revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

2

prose]

% Styrelsen fér Philip S Properties AB, org. nr 5590046289 ("Philip  vASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

E; S Properties” eller "Bolaget”), avger harmed arsredovisning och

i,{:i koncernredovisning fér rikenskapsdret 2024. Jdmforelser ® Tilltrade av ett storre fastighetsbestand i 16nkoping i slutet
ﬁ’ angivha fnom parentes avser foregdende dar (enbart av april 2024

. moderbolaget). De finansiella rapporterna ar presenterade |

% tusentals kronor (tkr), om inget annat anges, vilket gor att ° !—Iyresintﬁkterna fikadt? ma-rka'nt till féljd av nyforvarvet och
Vo avrundningsdifferenser kan férekomma. justerade hyresnivder i befintligt bestand.

snk=—2072

Rikenskapsaret 2024 ar forsta aret som koncernfoérhallande och

dven forsta aret som Philip S Properties upprattar sin
koncernredovisning i enlighet med International Financial
Reporting Standards (IFRS), sadana standarderna antagits av EU,

Bolaget har sitt sidte i Jonkoping.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Philip S Properties ar ett bolag som bedriver verksamhet inom

fastighetsforvaltning och uthyrning av bade bostads- och
kommersiella fastigheter, Bolaget fokuserar pa langsiktigt
dgande, vardeskapande utveckling och hallbar férvaltning.

| borjan av 2024 tilltriddes ett stdrre fastighetsbestand i
Jonkoping, vilket markerade ett viktigt steg i Bolagets strategiska
expansion. Forvarvet omfattade bade bostads- och
kommersiella fastigheter med stor utvecklingspotential. Denna
investering har 6kat Bolagets totala uthyrningsbara yta avsevirt

samt starkt narvaron i en attraktiv tillvixtregion.

Verksamhet och organisation

Philip S Properties koncernledning bestar av tva fysiska personer
med tre roller; Styrelseledamot och ordférande Philip Sjobring
och styrelseledamot Dragan Vasic.

Den 31 december 2024 uppgick medelantalet anstélida i Philip S
Properties till 4 anstéllda.

Forvaltningsfastigheter

Vid rékenskapsdrets utgang &ger Philip S Properties, genom
dotterbolag, 22 fastigheter. Det sammanlagda verkliga virdet pa
fastigheterna uppgar per 31 december 2024 till 1 563 mkr.

Fastighetsbestandet i koncernen uppgick per 31 december 2024
till 22 fastigheter med ett marknadsvarde om 1 563 mkr.

Virdeforandringar uppgick till 526 mkr varav 526 mkr dr
orealiserade. | huvudsak ar virdeférandringarna en effekt av att
koncernen, efter forvarvet i borjan av aret, har genomfort ett
aktivt arbete med uthyrningsgrad och ratt hyresnivaer | de olika
fastighetsbestanden.

® Energieffektiviseringsprojekt har genomférts 1| tre
fastigheter, vilket férvdntas sdnka energiforbrukningen med
upp till 20%.

® FoOrstdarkt organisationen i dotterbolaget Muro med ny
forvaltningspersonal pa plats i Jonképing for lokal narvaro
och férbattrad drift.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Under 2025 avser Philip S Properties AB att fortsatt vara aktiv pa
transaktionsmarknaden som kdpare. Bolaget ser fortsatt goda
mojligheter till attraktiva fastighetsférvarv, sarskilt i
tillvdxtregioner och segment med stabil efterfragan.

Bolaget upplever en mycket god tillgang till kapital, vilket
mdjliggdr fortsatt expansion under kontrollerade former,
Kapitalbasen och den finansiella strukturen ger bolaget god
handlingsfrihet i samband med nya Investeringar.

Parallelit fortsatter bolaget sitt pagdende arbete med
energiforbattringar inom det befintliga fastighetsbestandet.
Atgirderna syftar till att sdnka driftkostnader, minska
klimatpaverkan och stdrka fastigheternas langsiktiga vérde.

Philip S Properties AB 559004-6289 | ARSREDOVISNING 2024 3
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS

UTGANG

fission, wvarvid fem av

sju

® |ntressebolaget Wetterstaden Fastighets AB har genomgatt en
bolag har

avyttrats.

¢ Vidare har koncernens dotterbolag tecknat bindande avtal

avseende nya fastighetsforvidrv, vilket stdarker koncernens

position och framtida tillvaxtmadjligheter.

FINANSIELL STALLNING OCH KASSAFLODE

Koncernens soliditet uppgar till 27,1%.

Likvida mede! uppgick vid arets slut till 27 830 tkr. Koncernens
kassaflode fran den l6pande verksamheten uppgick till 56 148

Resultat efter finansiella poster

Likvida medel

tkr.
: S
FLERARSOVERSIKT (Tkr), KONCERN 5 2024
5 ; :
'::- ) Cat ‘I RLES
L S E;
¢ gt .
Hyresintdkter i, 61654;
- I'::T"'-."-: e e :‘%
oo 515508,
4

e e

Kassafldde fran l6pande verksamhet

Balansomslutning 1622597;
Réntebirande nettoskuld 11034493
Soliditet % 27,1%
T
FLERARSOVERSIKT (Tkr), MODERBOLAGEY L 2024 2023
T
Nettoomsittning ﬁ ' U: 0
Resultat efter finansiella poster a-16 417; -1 321
Soliditet % PN213%:  37,6%

For definitioner av nyckeltal, se not 2 - Sammanfattning av

viktiga redovisningsprinciper.

MOJLIGHETER OCH RISKER

Philip S Properties dr exponerat for en rad operationella och
finansiella risker, Genom att gora utforliga analyser och ha en
god forstaelse for risker och exponering kan dessa daven utgora
mdijligheter. Se vidare not 3 — Risker och mdjligheter.

HALLBARHETSRAPPORT

Philip S Properties omfattas ej av kraven pa formell
hallbarhetsrapport enligt ARL 6 kap 11 § for rikenskapsaret
2024.

Philip S Properties AB 559004-6289
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FORSLAG TILL RESULTAT- DISPOSITION VID 2025 ARS

qﬂl

D ‘

o ORDINARIE STAMMA

o

G

If""{

% Foljande balanserad vinst ska disponeras av arsstamman
aall _

‘o (kr):

ot}

S ;

ﬁ%} Balanserat resutat 41 143 430
E?:: Arets resuitat -16 442 838
Flﬂ] ‘ﬂ.-.'al“i ‘:- 3 f PRy "'.?"‘"‘;r L g T W} N E

1 Sumima O TR R 2k 00 502

ank

Styrelsen forslar att aterstaende belopp balanseras i ny rakning.

For fordndringar i eget kapital under rakenskapsaret hdnvisas till
koncernens och moderbolagets rapport éver forandringar |
eget kapital. '

Betrdffande koncernen och moderbolagets resultat och stéllning
i Ovrigt hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrdkningar,
kassaflddesanalyser samt noter.
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

BALANSERADE
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Ingdende balans per 2023-01-01 50 47 588 -5 104 42 484 42534

Resultatdisposition - -5104 5104 - -

Arets resultat . " -1341 -1341 -1 341

Surnma totalresultat 50 42 484 -1 341 41 143 41 193
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| AKTIE BALANSERAT SUMMA FRITT SUMMA

Ingdende balans per 2024-01-01 50 A2 484 -1 341 41 143 41 193

Resultatdisposition - -1341 1341 - 8

Arets resultat . - -16 443 .16 443 -16 443

Summa totalresuitat 50 41 144 -16 443 24 701 24 751
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MODERBOLAGETS KASSAFLODE
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NOTER

NOT 1. ALLMAN INFORMATION

Detta ar Philip S Properties's forsta arsredovisning som har
uppradttats i enlighet med de av EU godkanda International
Financial Reporting Standards (IFRS). Tidigare tillimpade
koncernen Bokféringsndmndens allmdnna rad BFNAR 2016:10
om darsredovisning i mindre foretag (“K2”). Koncernen har
funnits sedan 2024

Eftersom koncernen bildades é_r 2024 och detta ar den forsta

koncernredovisningen, forekommer inga justeringsposter.
Moderbolaget upprattar sin arsredovisning i enlighet med RFR 2
fér forsta gdngen. Overgangen frdn K2 har inte gett nagra

effekter i moderbolagets redovisning.

Overgangsdatum till IFRS har faststillts till den 1 januari 2024
vilket innebdr att jamforelsesiffrorna for rakenskapsaret 2023
saknas.

Alla belopp dr redovisade i tusentals kronor (tkr) om inget annat
anges. Beloppen avser perioden 1 januari — 31 december for
poster och 31  december for
balansrelaterade poster. Arsredovisningen har upprittats med
antagande om fortsatt drift (going concern).

resultatrelaterade

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 30 juni 2025 och
kommer att foreldggas arsstaimman for faststallande den 30 juni

2025.

NOT 2. SAMMANFATTNING AV VIKTIGA
REDOVISNINGSPRINCIPER

2.1 —Grund fér rapporternas uppriittande

Koncernredovisningen har uppréttats | enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de
antagits av EU samt RFR 1 Kompletterande redovisningsregler
for koncerner och Arsredovisningslagen. Om inget annat anges

har principerna tillimpats konsekvent for alla presenterade ar.

Koncernredovisningen har upprattats enligt anskaff-
ningsvirdemetoden med undantag fér posterna fér for-
valtningsfastigheter till verkligt virde, innehav som redovisas till
kapitalandelsmetoden och aktier och andelar som redovisas till

verkligt varde.

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar
denna koncernredovisning upprattats anges nedan. Att upprétta
rapporter | overensstdmmelse med [FRS krdver anvdndning av

viktiga uppskattningar for redovisningsiandamal. Vidare kravs
att ledningen gor vissa beddmningar vid tillimpningen av
koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar

en hog grad av beddémning, som dr komplexa eller sidana
omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vdsentlig
betydelse for koncernredovisningen anges i not 4.

Moderbolagets redovisning d@r upprattad i enlighet med RFR 2
Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen. |
de fall moderbolaget tilldAmpar andra redovisningsprinciper an
detta slutet av detta

redovisningsprincipavsnitt.

koncernen anges separat |

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderbolagets funktionella valuta dr svenska kronor som dven
utgdr rapporteringsvalutan fér moderbolaget och for
innebdr att de finansiella rapporterna

rapporteras i svenska kronaor.

koncernen. Det

Klassificering

Anldggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp
som forvantas atervinnas eller betalas mer an tolv manader fran
balansdagen.

Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp
som forvidntas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen.

Nya eller dndrade redovisningsstandarder

Inga nya standarder eller tolkningar som trdader i kraft efter
rakenskapsar som borjar 1 januari 2024 har tilldmpats i denna
rapport. Inga IFRS standarder eller IFRIC tolkningar som annu
inte trdtt | kraft vdntas ha nagon vasentlig inverkan pa
koncernen,

IFRS 18 Presentation and Disclosures in Financial Statements blir
tillimplig for rakenskapsar som bdrjar den 1 januari 2027 eller
senare. Standarden kommer att ersdtta IAS 1 Utformningen av
finansiella rapporter och inféra nya krav som kommer att bidra

till att uppna jJamforbarhet | resultatrapporteringen for liknande
foretag och ge anvandarna mer relevant information och
transparens. |IFRS 18 kommer inte att paverka redovisningen
eller vdarderingen av poster i de finansiella rapporterna, dvs ej ha
nagon effekt pa nettoresultatet. Ledningen kommer under 2025
att pabdrja utvdrdering av konsekvenserna av tillampningen av
den nya standarden.

2.2 — Koncernredovisning

Koncernforetag &r foretag som Philip S Properties har
Bestimmande inflytande

innebéar att moderbolaget dr exponerat for eller har ratt till rorlig

bestdmmande inflytande o&ver.

avkastning
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fran sitt engagemang och kan paverka avkastningen med hjilp
av sitt inflytande over fdretaget. Koncernredovisningen
upprattas enligt foérviarvsmetoden vilket innebdr att
dotterbolagens egna kapital vid forvarvstillfallet, faststadlit som
skillnaden mellan tillgangars och skulders verkliga vérden,
eliminerats i sin helhet. | koncernens resuitatrakning ingar
under dret forviarvade eller avyttrade koncernbolag endast med
virden avseende innehavstiden. Interna forsaljningar, kop, vinster,
forluster och mellanhavanden inom koncernen elimineras i
koncemredovisningen. Andel av eget kapital fran innehav utan
bestimmande inflytande redovisas som en sdrskild post separat
fran moderbolagets dgares andel av eget kapital.

Férdndringar i dgarandel i ett dotterféretag utan férdndring av
bestidmmande inflytande

Transaktioner med innehavare utan bestaimmande inflytande
som inte leder till forlust av kontroll redovisas som
egetkapitaltransaktioner — dvs som transaktioner med dgarna i
deras roll som d&gare. Vid fdrvarv fran innehavare utan
bestimmande inflytande redovisas skillnaden mellan verkligt
virde pa erlagd kdpeskilling och den faktiska forvdrvade andelen
av den redovisade virdet pa dotterforetagets nettotillgangar i
eget kapital. Vinster och forluster pa avyttringar till innehavare
utan bestimmande inflytande redovisas ocksa i eget kapital

Intresseredovisning

Intresseforetag dr alla de foretag diar koncernen har ett
betydande men inte bestammande inflytande, vilket i regel
galler for aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av
rosterna. Innehav i intresseféretag redovisas enligt
kapitalandelsmetoden. Vid tilldmpning av
kapitalandelsmetoden véarderas investeringen inledningsvis till
anskaffningsvirde och det redovisade vardet ékas eller minskas
direfter for att beakta koncernens andel av intresseforetags
vinst eller forlust efter forvarvstidpunkten. Koncernens
redovisade varde pa innehav i intresseféretag inkluderar
goodwill som identifierats vid férvidrvet.

Tillgdngsforvdrv kontra rérelseférvdry

Forvirv kan klassificeras som antingen ett tillgangsférvarv eller
som ett rérelseférvdrv. Det dr en individuell beddomning som
maste goras for varje enskilt forvarv,

For varje forvarv, dvs. forvdrv for forvarv, avgdr koncernen om
innehav utan bestimmande inflytande | det forvirvade
foretaget redovisas till verkligt vdrde eller till innehavets
proportionella andel i det redovisade vardet av det forvdrvade
foretagets identifierbara nettotillgdngar. Fo6r Innehav utan
bestiammande inflytande i Philip S Properties har koncernen
valt att redovisa innehav utan bestammande inflytande till dess
proportionella andel av de fdérviarvade identifierade
nettotillgdngarna. Vid tillgangsforvarv redovisas ingen
uppskjuten skatt hanforlig till forvdrvet av fastigheten. Eventuell
rabatt minskar fastighetens anskaffningsvarde.

2.3 = Intdktsredovisning

Intakter som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns
intakter fran operationella leasingavtal aviseras i forskott och
periodiseras linjart | resultatrdkningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. | hyresintdkter ingar sedvanlig utdebiterad hyra
inklusive indexjustering, tilliggsdebitering for investering och
fastighetsskatt samt tillaggsdebitering sasom varme, kyla, sopor,
vatten med mera. Hyres- och serviceintdkter betalas i forskott
och forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintdkter.

Nettoomsattning
Med nettoomsdttning avses framst hyresintdkter fran
férvaltningsfastigheterna.

Finansiella intékter

Med finansiella intdkter avses rdnteintdkter pd bankmedel,
fordringar, finansiella placeringar, utdelning och resultat pa
vardepappersinnehav.

Finansiella intdkter redovisas i resultatrdkningen den period de
avser,

Ovriga rérelseintiikter
Ovriga rorelseintékter avser intdkter fran sekundéra aktiviteter

verksamhet sdasom till exempel

inom  ordinarie
realisationsvinster pa  materiella  anldggningstiligangar,

kursvinster pa fordringar och skulder av rérelsekaraktir.

Ovriga rérelseintiikter redovisas i resultatrikningen den period
de avser.

24 - Férvaltning och administrationskostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader utgtrs av kostnader
sasom koncernledning, projektledning, finans samt central
marknadsforing.

2.5 - Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastigheter avses snararenfastigheter som
innehas | syfte att generera hyresintdkter, vardestegring eller en
kombination av dessa, snarare dn for anvandning i foretagets
egen verksamhet for produktion och tillhandahallande av varor,
tjanster eller fér administrativa andamal samt forsédljning | den
lopande verksamheten. Samtliga av bolagets fastigheter
beddms utgéra forvaltningsfastigheter. Om koncernen pabérjar
investering i befintlig forvaltningsfastighet for fortsatt
anvandning som forvaltningsfastighet redovisas fastigheten
dven fortsdttningsvis som forvaltningsfastighet. Nér beslut
fattats om avyttring av fastighet som tidigare klassificerats som
forvaltningsfastighet, eller som direkt forvarvats fér vidare
avyttring, sa omklassificeras fastigheten som projektfastighet

inom varulagertillgangar.,
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Véirdering

Forvaltningsfastigheter, vilka vid forvdrvet redovisas till
anskaffningsvarde inklusive till forvarvet direkt hédnférbara
utgifter, har upptagits till verkligt vdarde med vardeférandringar
i resultatrdkningen. Dessa redovisas till verkligt varde som
baseras pa varderingar gjorda av externa oberoende parter.
Virderingsmodellen bygger pa vérdering utifran nuvardet av
framtida kassafloden med differentierade marknadsmassiga
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge,
dndamal, skick och standard.

Viirdeférdndring

Virdeforandring redovisas i resultatrdkningen och bestar av
savil orealiserad som realiserad vardefdrdandring. Orealiserad
virdeforandring berdknas utifran varderingen vid periodens slut
jamfort med vdrderingen foregaende ar, alternativt
anskaffningsvirdet om fastigheten férvarvats under aret, med
tilligg for under perioden aktiverade tillkommande utgifter.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som medfér en ekonomisk férdel for
bolaget, det vill sdga som ar vardehojande och som kan berdknas
pa ett tillforlitligt satt, aktiveras. Utgifter fér reparation och
underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Férvdrv och forsédlining

Vid forvarv och forséljning av fastigheter eller bolag, redovisas
transaktionen pa tilltridesdagen savida det inte foreligger
sdrskilda villkor | kdpekontraktet.

2.6 - Finansiefla instrument

Finansiella instrument #r varje form av avtal eller kontrakt som
ger upphov till en finansiell tiligdng eller skuld. Finansiella
tiligdngar i balansrdkningen &r; aktier och andelar,
kundfordringar, l3nefordringar och likvida medel. Finansiella
skulder utgors av leverantdrsskulder och laneskulder., |

Kép och forséljningar av finansiella tillgangar och skulder
redovisas pa affdrsdagen ~ det datum da Koncernen férbinder
sig att kopa eller sélja tillgangen eller skulden. Verkligt virde pa
finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras
pa marknadsvarderingar utifran aktuella marknadsdata.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och
beskattning tillimpas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9 | moderbolaget som juridisk person, utan
moderbolaget  tillimpar |  enlighet med  ARL

anskaffningsvirdemetoden.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar banktillgodohavanden och andra
kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till
kontanter samt &r foremal for en obetydlig risk for
viardeforandringar. Likvida medel redovisas till nominellt varde
och bokfért viarde dverensstammer med verkligt virde.

Kundfordringar och lanefordringar

Kundfordringar och lanefordringar ingar i omsattningstillgangar
med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar.

Kundfordringar och lanefordringar redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirdet och déarefter netto efter reservering for
osdkra fordringar for att spegla vad som berdknas inbetalas
baserat pa omstindigheter kdnda pa balansdagen. Vid
beddmning om en fordran anses osidker analyseras varje fordran
var for sig. Savdl forluster avseende kundfordringar som
atervunna tidigare nedskrivna kundfordringar redovisas |
resultatrakningen under Central administration. Nar det inte
langre finns en rimlig forvantan om att erhalla betalning skrivs
tillgdngen bort. For kundfordringar tillampar koncernen den
férenklade ansatsen for kreditreservering, det vill sdga, reserven
kommer att motsvara den forvdintade férlusten Gver hela
kundfordringarnas livsldngd.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder varderas till nominelit varde, dvs, hdnsyn tas
till beddmda krediteringar. Bokfort varde for leverantdrsskulder
forutsatts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna post ar
kortfristig till sin natur.

Skulder till Kreditinstitut
Upptagna lanebelopp redovisas till erhallet belopp efter avdrag

for eventuella transaktionskostnader. Laneavtal eller andra avtal
som forfaller inom 12 madnader klassificeras som kortfristiga
skulder. Efter forsta redovisningstilifdllet redovisas beloppen
enligt effektivrantemetoden.

Redovisning och borttagande fran balansrikningen

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas |

balansrakningen nédr koncernen blir part i instrumentets
avtalsmadssiga villkor. Hyresfordringar tas upp ndr faktura

skickats och villkoren for bolagets ratt till ersédttning dr uppfylida.
Rorelseskulder redovisas nar motparten levererat tjansten eller
varan, oavsett om faktura erhallits eller ej. Leverantdrsskulder
redovisas nér faktura erhallits. For finansiella tillgangar upphér
redovisningen | balansrikningen ndr réttigheterna till
betalningar fran innehaven har upphort eller har blivit dverforda
och alla vdsentliga rattigheter och risker hanforliga till agandet
har overforts. For finansiella skulder upphdr redovisningen i
balansrdakningen nar forpliktelserna i avtalen har fuligjorts eller
pa annat satt utsldckts.
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2.7 - Ovriga omsittningstillgdngar

2.8

Ovriga fordringar, forutbetalda kostnader och upplupna intékter
redovisas till redovisat viarde da betalningar ligger néra i tiden.

— Aktuell och uppskjuten skatt

Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och
uppskjuten skatt.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for
perioden och redovisas som en intdkt eller kostnad |

resultatrdkningen. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats for

ej skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla kostnader.
Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser
som har beslutats per balansdagen. Arets aktuella skatt som ska
betalas eller erhallas justeras med eventuell skatt fran tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt berdaknas enligt balansrakningsmetoden pa alla
temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemdssiga virden pa tillgdngar och skulder. Uppskjutna
skattefordringar och uppskjutna skatteskulder vérderas i
balansrdkningen till nominella belopp och enligt de skatteregler
och skattesatser som d&r beslutade eller aviserade per
balansdagen. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i
den omfattning det &r troligt att beloppen kan utnyttjas mot
framtida skattemadssiga dverskott.

Den beslutade skattesatsen som anvinds &ar 20,6%.

! Philip S Properties finns huvudsakligen en post dar det
foreligger temporara skillnader som utgér grund for redovisning
av uppskjuten skatt:

o Orealiserade vardeférandringarfastigheter

Uppskjuten skatteskuld bestar frdmst av temporara skillnader
mellan fastigheters verkliga vdrde och skattemdssiga varde
baserat pa anskaffningsvarde med avskrivningar.

| balansrdkningen nettoredovisas uppskjuten skattefordran och
uppskjuten skatteskuld da det hanfor sig till inkomstskatt som
debiteras av samma myndighet. | noterna ar de uppskjutna
skattefordringarna och de skatteskulderna
bruttoredovisade. Férdndringar | den uppskjutna skatteskulden
respektive skattefordran redovisas | resultatrakningen som
uppskjuten skatt.

uppskjutna

29 - Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse foreligger om det finns ett modjligt
atagande som harror fran intraffade hdndelser och vars forekomst

bekraftas endast av en eller flera osdkra framtida handelser samt
ndr det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller
avsattning pa grund av att det inte ar troligt att ett utfidde av
resurser kommer att krdavas eller forpliktelsens storlek inte kan
berdknas med tillracklig tillforiitlighet. Upplysning lamnas savida
inte sannolikheten for ett utfildde av resurser ar ytterst liten.

2.10 - Leasing

Koncernen som leasinggivare hyr ut lokaler |
enligt IFRS 16 Leasingavtal, dar
hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal eftersom
koncernen behdller de vasentliga riskerna och férmanerna

forknippade med dgandet av fastigheterna.

forvaltningsfastigheter

Hyresintdkter redovisas linjart éver kontraktsperioden, om inte
annat beddms battre aterspegla intdktsfordeiningen dver tiden.
Incitament sasom hyresrabatter periodiseras dver avtalstiden,

2.11— Utdelningar

Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld |
Koncernens finansiella rapporter i den period da utdelningen
godkdnns av moderbolagets aktiedgare.

2,12 — Utliindsk valuta

Transaktioner i utldndsk valuta omriknas till svenska kronor
med den for transaktionstillfallet aktuella walutakursen.
Monetdra tillgangar och skulder omrdknas till balansdagens
kurs.

2.13 - Kassajlddesanalysen

Vid upprdttande av kassaflédesanalysen har den indirekta
metoden anvdnts. Vid tilldampning av den indirekta metoden
berdknas nettot av in- och utbetalningar i den |épande
verksamheten genom att nettoresultatet justeras for arets
forandring av rorelsetillgangar och rérelseskulder, poster som
inte ingar i kassaflodet samt poster som ingar i kassaflodet for
investerings- och finansieringsverksamheten.
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2.14 — Redovisningsprinciper i moderbolaget

(1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR
2 innebdr att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska
personen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och

uttalanden s& langt detta &r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen, tryggandelagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till
IFRS Redovisningsstandarder som ska géras.

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper framgar nedan. Fran och med den 1
januari 2024 tilldmpar moderbolaget RFR 2 for juridisk person.
Tidigare tillampades Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Uppstéliningsformer

Resultat- och balansrdakning féljer arsredovisningslagens
uppstéliningsform. Rapport 6ver férédndring | eget kapital foljer
koncernens uppstaliningsform men ska innehalla de kolumner
som anges i arsredovisningslagen. Vidare innebdr det skillnad i
bendmningar, jamfért med koncernredovisningen, framst
avseende finansiella intdkter och kostnader samt eget kapital.

Koncernféretag
Andelar | koncernféretag redovisas | enlighet med

anskaffningsmetoden. Skulle bokfort vidrde Overstiga
dotterbolagens koncernmadssiga vidrde sker nedskrivning som
belastar resultatrikningen. Tidigare nedskrivning som inte
lingre dr motiverad aterfors. Det bokférda virdet testas
kvartalsvis mot dotterbolagens egna kapital.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, det vill saga
som bokslutsdisposition i enlighet med RFR 2/IAS 27.
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren
och aktiveras som aktier i Dotterbolag hos givaren i den man
nedskrivning inte erfordras.

Finansiella tillgdngar och skulder

Moderbolaget tillimpar reglerna om finansiella instrument |
enlighet med RFR 2. Detta innebdr att moderbolaget redovisar
finansiella instrument med utgangspunkt i anskaffningsvardet |
enlighet med reglerna i ARL.

2.15 - Nyckeltalsdefinitioner

Nyckeltal Definition

Nettoomsdttning Rorelsens huvudintdkter, fakturera&e kostnader, sideintdkter
samt intdktskorrigeringar. Visar hur mycket Intikter koncernen
genererat fran sin kdrnverksamhet.

Resultat efter Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fbre

finansiella poster

bokslutsdispositioner och skatter. Visar féretagets l6nsamhet,
inkluderat effekten av finansieringsstuktur.

Likvida medel Likvida medel bestdr av kontanta medel, tillgodohavanden hos
banker samt kortfristiga placeringar, vitka dr 1dtt oms3ttbara till
kinda belopp och som &r utsatta for en obetydlig risk for
virdefordndring. Indikator pa koncernens omedelbara
betalningsberedskap.

Kassaflodefran In- och utbetalningar som genereras av koncernens

den l6pande huvudsakliga affdrsverksamhet under rdkenskapsaret. Visar

verksamheten koncernens formdaga att generera kassafldde fran den ordinarie

verksamheten.

Balansomslutning

Summan av ett foretags eller en koncerns tiligangar alternativt
summan av eget kapital och skulder vid ridkenskapsarets slut,
sasom redaovisas i balansrikningen. Visar den totala storleken pa
koncernens finansiella stillning.

i

Soliditet (%)

Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med

avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning. Visar
hur stor andel av tiilgdngarna som 3ar finansierade med eget
kapital och belyser den finansiella stablliteten.
Rintebirande Rintebdrande skulder (inklusive leasingskulder enligt IFRS 16)
nettoskuld (%) efter avdrag for likvida medel i férhallande till totala tillgangar.

Visar koncernens skuldsﬁttnlng. _

NOT 3. RISKER OCH MOIJLIGHETER

Ett kontrollerat risktagande ar avgérande for god Ionsamhet
och tillvixt. Risker och mojligheter &r tva sidor av samma
mynt. Skicklig hantering av strategiska, operativa, finansiella
risker och hallbarhetsrisker skapar mojligheter och
kankurrensfordelar. Omvint kan risker som inte hanteras ratt
leda till otillrdcklig ldnsamhet.

Riskhantering dr inbyggd i Bolagets processer och olika metoder
anvidnds for att vdrdera och begrdnsa risker samt for att
sakerstidlla att de risker som Philip S Properties ar utsatt for
hanteras i enlighet med faststélida policys och riktlinjer.

3.1 - Marknadsrisk— Redovisningsprinciper |
moderbolaget

Med marknadsrisk avses risken for véardeforandring i ett
finansielt instrument pa grund av fluktuationer |
marknadspriser samt i rantor och valutakurser.

Rénterisk avseende kassafiéden och verkliga virden

Koncernen utsdtts for rdnterisk fraimst genom sin rdntebédrande
upplaning kopplad till investeringar | forvaltningsfastigheter.
Rintebadrande skulder kan ha bade fast och rorlig ranta, vilket
paverkar Bolagets kassaflode och resultat vid ranteférandringar.,

For att hantera ranterisken har Philip S Properties genom derivat
rantesdkrat en del av de rantebdrande skulderna.
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Valutarisk

Koncernen ar exponerad for valutarisk framst till folid av

investeringar i utldndskt dotterbolag. Det spanska dotterbolaget
redovisar i euro (EUR), vilket innebér att koncernens eget kapital
och resultat paverkas av valutakursférandringar mellan EUR och
koncernens rapporteringsvaluta, svenska kronor (SEK).

3.2 —Kreditrisk

Kreditrisk eller motpartsrisk dr risken fér att motparten i en
finansiell transaktion inte fullgér sina forpliktelser pa
forfallodagen.

Kundkreditrisk

Philip S Properties exponeras for kundkreditrisk genom
hyresfordringar fran hyresgdster i forvaltningsfastigheter.
Kreditrisken innebdr risken att motparter inte fuligor sina
betalningsforpliktelser, vilket kan paverka koncernens

kassaflode och resultat.

For att hantera kundkreditrisken tillampar koncernen strategier

med kreditbedémningar av nya hyresgdster innan avtal ingas,
|6pande uppfoljning av hyresfordringar och, vid behov, kravs
sdkerheter och garantier sasom depositioner,

3.3 - Likviditets— och finansieringsrisk

Philip S Properties finansiering bestar av eget kapital och
rantebarande skulder.

Med likviditetsrisk avses risken att inte bha tillracklig
betalningsformaga pa kort och 1ang sikt i relation till koncernens
betalningsataganden.

Philip S Properties arbetar lopande med korta— och langfristiga
likviditetsprognoser samt finansieringsfragor kopplade till
kommande investeringar att sikerstélla likviditet pa saval kort

som lang sikt.

Bolagets verksamhet ar utsatt for ranterisk da kostnader och
resultat kan fordndras i takt med att marknadsrantan forédndras.
Ranterisk uppstar om tiligangar och skulder inte har en
|loptidsmatchning. For Koncernen ofordelaktiga rantedndringar
kan paverka Koncernens resultat negativt. Rantekostnaderna ar
en stor kostnadspost for Koncernen. Férandringar i rantenivaer
far stor inverkan pa savdl kassafléde som resultat och nyckeltal.
Hur mycket och hur snabbt en rdnteférandring far genomslag i
resultatet beror pa vald riantebindningstid for lanen.

Koncernens soliditet uppgick till 27,1% vid arsskiftet.

34 — Hantering av kapitalrisk

Malet med kapitalstrukturen &r att sdkerstdlla koncernens
langsiktiga drift, skapa vdrde och avkastning for aktiedgare och
intressenter samt att halla kapitalkostnaderna nere genom en
optimal kapitalstruktur.

P& samma satt som andra féretag i branschen bedémer Philip S
Properties kapitalet pa basis av skuldsattningsgraden. Detta
nyckeltal berdknas som nettoskuld dividerat med totalt kapital.
Nettoskuld berdknas som total upplaning med avdrag fér likvida
medel,

Per 2024-12-31 har koncernen en rantebdrande nettoskuld pa
47,8%.

Philip S Properties AB 559004-6289 | ARSREDOVISNING 2024

+ Signerat 2025-06-30 17:04:12 UTC

Oneflow ID 11241733 Sida 21/ 30

21



G704 2023070841703

2425

anK=—

35 - Risker relaterade till branschen och verksamheten
Vicirdeférindring pa Bolagets fastigheter

Virdeférandringar | Koncernens fastighetsbestand kan uppsta
antingen till folid av  makroekonomiska  orsaker,

mikroekonomiska orsaker eller fastighetsspecifika orsaker
(oftast kassaflodesrelaterade). Utdver detta finns risk att
fastigheter inom fastighetsbestandet ar felaktigt varderade.
Oavsett orsak paverkar vardeférandringar saval resultatrakning
som finansiell stadllning. Stora negativa vardeférandringar kan
medfora att avtalade villkor och ataganden i Koncernens
kreditavtal bryts, vilket kan leda till dyrare upplaning, eller i
vérsta fall, att krediterna kan sdgas upp av kreditgivarna i fraga.

Philip S Properties féljer IFRS och redovisar fastigheterna till
verkligt vdrde | balansrdkningen och  eventuella
vardeférandringar i fastighetsbestandet redovisas &ver

resultatrakningen

3.6 — Operationella risker

Riskhantering dr en integrerad del av beslutsfattandet pa alla
nivaer inom Bolaget. Samtliga vésentliga affdars- och
projektbeslut analyseras avseende saval risk som modjlighet.
Rutiner for styrning, bevakning och uppfdljning av projekten ar
utformade for att minska afférsrisker och genomfdéranderisker,
Det giller inte minst de olika Insatserna inom ramen for
strukturerad projektutveckling som bidrar till att minska de
operativa riskerna | verksamheten, Samtliga vasentliga affdrs-
och projektbeslut analyseras bade avseende risker och
maojligheter.

| &vrigt har Philip S Properties att hantera andra mer
generella risker férknippade med en relativt liten organisation,
sasom beroende av nyckelpersoner pa viktiga positioner |
Bolaget.

3.7 — Férindring i underhalls- och driftskostnader

Drifts- och underhdllskostnader uppstar framst for att
underhalla fastigheter eller modernisera gamla fastigheter.
Genom dotterforetag &dr kostnader for drift och underhall
oundvikliga. Drifts- och underhallskostnader bestar framst av
kostnader for el, stddning, vatten, sophantering, varme och
reparation och underhall. Elpriset styrs av utbud och efterfragan
pd en Oppen, avreglerad och delvis internationell marknad och
ovriga driftkostnader styrs delvis av lokala monopol, vilket
skapar osdkerhet i framtida kostnader. Kostnader kan dven
uppkomma som en foljd av bestimmelser i hyresavtal eller
regulatoriska krav och om Koncernen inte genomfér underhall
och reparationer i enlighet med sadana bestimmelser kan
Koncernen adra sig skadestandsansvar eller béter. Att anpassa
fastigheter till nya regler dr generellt sett forenat med olika
kostnader,

Fastighetsdriften kan vidare paverkas av konstruktionsfel, andra
dolda fel eller brister {till exempel elavbrott, asbest eller mogel),
skador (till exempel pa grund av brand eller naturpaverkan) och
fororeningar, och Koncernen kan behova atgarda eller reparera
sadana brister med anledning av kontraktuella eller
regulatoriska krav.

NOT 4. VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR VID
TILLAMPNING AV KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER

Vid upprattande av redovisningen maste féretagsledningen och
styrelsen gora bedémningar och antaganden som paverkar
redovisade tillgdngs— och skuldposter, intdkts— och
kostnadspbster samt ovrig [Amnad information. Uppskattningar
och beddmningar utvdrderas l16pande och baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer, inklusive forvédntningar pa
framtida hédndelser som anses rimliga under radande
forhallanden. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
bedémningar om andra antaganden gors eller andra
forutsattningar foreligger.

Fastighetsvdrderingar

Vid virdering av fastigheter kan bedémningar och antaganden
fa en betydande paverkan pad koncernens resuitat och finansiella
stdllning. Philip S Properties AB redovisar sina fastigheter till
verkligt vdrde, vilket innebédr att vardeforandringar redovisas i
resultatrakningen. Resultatet kan darfér paverkas vdsentligt
beroende pa vilka antaganden som gors i varderingen. Vardet pa
fastigheterna pdverkas av ett antal faktorer, dels
fastighetsspecifika sasom uthyrningsgrad, hyresnivda samt
driftskostnader och dels av externa faktorer sd3som réante- och
inflationsnivd samt utbud och efterfragan av en viss typ av
fastigheter, Philip S Properties AB varderar 100 procent av
fastigheterna externt arligen. Philip S Properties AB har till
varderarna ldmnat information om gidllande samt nytecknade
hyreskontrakt, i6pande drift- och underhallskostnader samt
bedomda investeringar och beddémda framtida vakanser.

Tillgdngsférvarv och rorelseforviry

Forvarv klassificeras som antingen rorelseforvirv eller
tillgangsforvarv enligt IFRS 3. Varje forvdrv bedoms individuellt,
framst genom ett sa kallat concentration test. Testet innebdr att
om ndstan hela det verkliga virdet av de tillgangar som kdps kan
kopplas till en enda tillgang, eller en grupp liknande tillgangar,
kiassas forvarvet som ett tillgangsforvary.

Om testet inte uppfylls gors i stdllet en beddmning baserad pa
vad som ingar i fdrvirvet utdver fastigheten — exempelvis om
det ocksa ingar organisation eller processer som krdvs for att
driva en verksamhet.
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L) NOT 9. FINANSIELLA INTAKTER OCH FINANSIELLA KOSTNADER
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NOT 12. FORVALTNINGSFASTIGHETER

4

KONCERNEN . '24-12:3 ]
Férvaltningsfastigheter iﬁ %
e —
Redovisat virde vid arets bdrjan S -;
Investeringar 5 1036 302 f=
Virdefdrindring | 526230,
Utgdende redovisat virde f:l. 562 531§

-

Samtliga férvaltningsfastigheter har beddmts vara i niva tre i
virdehierarkin enligt IFRS 13 "Vardering till verkligt varde”.

Forvaltningsfastigheterna redovisas i koncernens rapport dver
finansiell stillning till verkligt varde och viardeférandringarna
redovisas i koncernens rapport dver totalresultatet.

Per bokslutsdagen har Philip S Properties AB inhamtat externa
varderingar avseende hela fastighetsbestandet utforda av Savills
Sweden AB baserad pa en kassaflodesanalysmodell,
innebirande att fastighetens virde baseras pd nuvirdet av
prognostiserade  kassafliden jamte restvirde under
kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar till 10 ar.

Varje fastighet varderas individuellt genom att nuvdrdesberdakna
framtida kassafloden, dvs framtida hyresinbetalningar minskade
med beddmda drifts- och underhallskostnader samt restvirdet

ar 10.

Till grund for samtliga kassaflodeskalkyler har antagits en
inflation om 1 procent under 2025 och sedan 2 procent fran

2026 till 2034.

Faststillande av det verkliga vdrdet stods av faktiska
transaktioner pa marknaden.

Den senaste tiden av stigande marknadsrédntor har skapat storre
utmaningar i fastighetsmarknaden. Sjunkande I6nsamhet och
likviditetsbrist har prédglat branschen och skapat ovisshet kring
forutsattningarna i marknaden framgent. En mindre médngd av
genomfdérda transaktioner har paverkat vad som &r ett "korrekt”
marknadsmadssigt avkastningskrav vilket kan leda till negativa
orealiserade och realiserade vardeforandringar.
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NOT 14. ANDELAR | INTRESSEFORETAG

Bolaget innehar 37,6% av aktierna i Wetterstaden Holding 2 AB
(559449-0186).

_ ' KONCERNEN © 241231°
Hyresinbetalningar ————E——— o
. . N . Anskaffning A I 0
Hyresutvecklingen beddéms f6lja inflationen med hdnsyn tagen AR
till géllande indexklausuler i kontrakten under dess |6ptider. [de  Arets resultatande .. 8015;
fall dir kontrakten [6per ut sker en beddmning om kontrakten suininis andelt Lintressefbrotag 8034
anses bli forlangt till radande marknadsniva samt att risken
beddms huruvida den uthyrningsbara ytan kan bli vakant,
Drifts- och underhdllsutbetalningar ACOERBOLEET 241231 231231
' . av fastighetens framtida f e -
Vid beddmning av fastigh t.n fram astighetskostnader har RiakaE bt id Ats ihrie i;i% ]
utfalls- och prognosmaterial samt normaliserade kostnader e
: Anskaffning o 0193 -
anvints. —
Summa andelar | IntressefSretag L% 2 19 -
Direktavkastning
Direktavkastningskrav och kalkylrdantor som anvdnds i kalkylen
har  hdrletts ur  jamférbara  transaktioner  pa
fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av
forvantningskrav ar ldge, hyresniva, vakansgrad och fastighetens
skick. Nedan redovisas anvanda direktavkastningskrav och
kalkylrantor
-  Genomsnittlig kalkylrdnta pa totalt kapital — 6,99%
-  Genomsnittligt direktavkastningskrav restvirde —5,13%
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NOT 15. KUNDFORDRINGAR
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NOT 16. OVRIGA FORDRINGAR
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NOT 19. RANTEBARANDE SKULDER, LANGFRISTIGA
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| koncernen aterfinns tre covenanter, Hégre dn 10% soliditet i

fastighetsbolag med skulder hos kreditinstitut, LTV {Loan to

Value) far inte overstiga 75% i respektive fastighetsbolag med

skulder hos kreditinstititut och en soliditet som overstiger 15%

pa koncernniva | dotterbolaget Muro Invest AB.

NOT 20. RANTEBARANDE SKULDER, KORTFRISTIGA
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NOT 21. OVRIGA SKULDER
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NOT 18, LIKVIDA MEDEL

Koncernens likvida medel 27 830 tkr, bestar i sin helhet av

banktillgodohavanden.
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Moderbolagets likvida medel 1 242 (8 592) tkr, bestar i sin

helhet av banktillgodochavanden.
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50 NOT 23, ANDELAR | KONCERNFORETAG

G
s
yrov
i ANTAL INDIREKT
(Y ORGANISATIONS~ KAPITAL- ANTAL REDOVISAT VARDE AGDA DOTTERFORETAG
% MODERBOLAGET NUMMER SATE ANDEL  ANDELAR  2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
o4 PP Development SL B72463847  Spanien  100% 30000 0 0 0 0
Cond!
o) Muro Invest AB 550456-3339  l8nkbping  51% 25 001 25 25 16 0
ywvlr
- Nybroviken Invest AB 559459-9713 Stockholm 50% 12 560 12 12 0 0
o _—_— e e
ﬁ:? Wetterstaden Holding AB 5592456320 Stockholm  50% 12 500 0 18 0 0
)
I Summa 38 56 16 0
G
e
1
Hg
MODERBOLAGET TR TR 23-12-31
PR 7
Ingdende anskaffningsvirde s e 563 25
Eo St G bt
Anskaffning aktier % A 31
plebae T e TR
Limnade aktiedgartiliskott f i e .
Avyttring aktler ; : _19 -_E )
Forvirvskostnader 3 - -
Utgdende redovisat viirde Ay 56

NOT 24. STALLDA SAKERHETER NOT 25. EVENTUALFORPLIKTELSER

Inom koncernen aterfinns stallda sdkerheter for skulder
till kreditinstitut om 892 616 tkr.

Inkom koncernen aterfinns eventualférpliktelser for skulder
till kreditinstitut,

KONCERNEN 241231 Muro Invest AB org nr 558456-3339 har en generell borgen
' T fér Muro Fastigheter AB org nr. 559475-1082,
Aktier | dotterbolag 5 205 025 ;
§ N § Muro Fastigheter AB org nr. 559475-1082 har en generell
Fastighetsinteckni s : " i
AR sl borgen for Muro JénkGping AB org. nr. 559475-1108,

Summa stillda sdkerheter

MOODERBOLAGET

Aktier i dotterbolag fE = "
L E*‘ ; .:'},‘ wy 'E“,

Summa stdlida sikerheter : N "

Muro Jénkdping Holding AB org. nr. 559473-1035 har
eventualforpliktelser i form av obegrdansad borgen for
samtliga dotterbolags skulder till kreditinstitut.

Philip S Properties AB 559004-6289
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NOT 26. TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Narstdende utgors av alla dotterbolag i en koncern, inklusive
dess ledningspersoner och deras ndrmsta familjer, och varje part
som har méjlighet att paverka, eller kan paverka Bolaget och har
dganderdtten, kontrollen eller har gemensam kontroll over
Bolaget, eller nagon part som har mdjlighet att avsevdrt paverka
ledningen och/eller andra operativa strategier hos annan par |
den méin detta kan resultera i att en annan marknadsmaéssig

transaktion ej uppnas.

Som nérstdende har definierats aktiedgare, foretagsledningen,
styrelsen i moderbolaget, dotterféretagen samt
intresseféretagen i koncernen.

Aktier i dotterféretag samt transaktioner mellan foretag som
ingar i koncernen dar Philip S Properties dr koncernmoder

elimineras | koncernredovisning.

| ovrigt har fdljande transaktioner med nérstaende
parter skett:

e Konsultavtal avseende fdérvaltning,

Philip S Properties AB 559004-6283 | ARSREDOVISNING 2024

v Signerat 2025-06-30 17:04:12 UTC

28

Oneflow ID 11241733 Sida 28/ 30



UNDERSKRIFTER

G76841710

3

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgar av var elektroniska signatur

3
2

%

3370420

202

anK—

Philip Sjobring Dragan Vasic
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag
som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Frida Wengbrand

Auktoriserad revisor

Philip S Properties AB 559004-6289 | ARSREDOVISNING 2024 29

+ Signerat 2025-06-30 17:04:12 UTC Oneflow ID 11241733 Sida 29/ 30
L




P
o Loy . wman [Er TR ey s Bk R R A R AT A VT e L I T L T e A T LR Y % o L R T T mmn'n ey Ealame L e A A dosed Ll am s A
mn ham Boh e NEEe o e WE-EearrrE Y = o rap & om T T T O T o T T T T W T T TR g S e B e T S T T ~ = om tndranr mE am )
- 1
L X ) . =
1 II:. - 1 1 I 1 N " . =% : 1 I'. & - o Fl - o .
- L [ ! < i - = W - ' T i ) LT ll\. -
:' . r\. . , LA , ' L.q_‘- ] ’ \ - |' . , 3 o 1:1 s ' 4 oy . .
'
- - , [ 3 - a n .l-\.ll: W P i il a“ I. 1 2wy i s \ . :
a woom ’ { , . - " . e 0y '.\." | L y "'I;" . gl y . 1-," i ] sy i
a ¥ a2 i 1 4 . 1 & ' .-_lw. . 1 a " § 4, , W . '\-l.' " , L H G J 1_,-\.,-\.;- n i\ -
i : [ 5 1 . [ LA , 1 3 4 1 - i [ o . - LAY N L . 5 . | i i
- 1 k] i i . i # o ih - 2 & .
I : st o " R T " i iy .\, i P oy 5 = : : v g it SR Y, ' 5 % 5
A R N [ ~ " -\. [ = g3 werdw A _ i ' W o " i . . ! i . 2
Aottt " -":ll:. ! 1 s ":,II Az hoonE vl k¥ i I':Il 3 i T '\-H'l". gk I':ll et o bt i S 3 ; : PR I - ' ' ' ' [ S Ty 3 ! l".'?'"\l\ b '.':"h'\--":'\- O r ¥ i t '- T = p -"\.-\-I :.-m It % r
T s & ' L h 1 L] B R NTF ,!i' “ oty A { b * . : - i b ey c ! i W L 15
. ' . 3 ¥ i H a i i x i " Pl Lo o = & L - 3 '-.l'.-"l- Ll "-.-""‘1""'-.““' et g
' - 3
{ ] 1.':‘ wal A A t = il I :.- v, L T L i
I . ] h ' i i i "
" - , El ::' 10 Iq,' '\."\l.' ' " 1 h i ! . p] ; o § £ - - ' e i I-\. i N i N =
i " " 4 5 [ o ¥ : '." o 2 T 2 ] : n T 5 At - 3 T : '. f
T v " s LM wo " L] 2 h f Vo “ " 5 ] W | ot X = L i .
. " . = R . 1 1 y v i " . . Ten i T ! e ! - '
. - b " i 2 PR it U u [ ' i 3 ~ b o i . - " i
o L I . i [ =
L]
- L n = 1 L] .L .':" ¥ 4 . * - S L] 3 [8 P n
P . a i ; : i el i ;
Al ] i i L v L
[ - = -5 i . » i 4 G i i
f v '
] i i El ]
' ' 5 * 7 L . Ty B " i v
L . ' i
a - - ¥ -
n e ec n a e s .. atum ) ’
l ) i .-
- 1 L &

L

708417
L}
=
ad
o)
=
—
(D
2
=
Q3o
—3
)
<
(D
s
N
Y
B8]
Q)
—
X
3
a
A
O
>
=
T}
i
),
88!
A
>
‘.
U

- -
I' } x i 4
*
r’ a en ran .. l’ - | ‘ -. x
ﬁl F y . i . L . .
- [ i -+ - = n -
@ H ' iy v - . x ;
L 4 = ]
a] -
= ' 4 o . Rt - 4 : B z = !
I 3 ah 1 ;
- - AukKtoriserad revisor Lost e e S . e B e ~
v > e +
[ ] 1 e ' ] ;1T N i Jk AL 4 . " L4 Sy Pl -
i f: il E a - 1 y ¢ ] : . i
3 - " . i 4 b a 1 ' L N,
H‘ i 4 i+ 4 L 4 oY A 2 T "'L-\. N x. o % w y Paor . L A ' - Aot I ".L Loy S T i ' ' ~ 4 f 4
- - -
olx Ly i i - s :'--."'-."-.;-.-.:‘-.:' PR i E ! s Ll 0 ! . T ::" . \ ' . i L RN ¢
: N T e COAE U e s e MUE L o o B ~ everanskanal: E-post
\ e ' ' - “ - o, f " .
¥ oo LI _';--.-\.i'- n 1';--.._ - R R~ R R .\_""'.-" .:.'*. i W f ik Lol SR g i 3 M L y T ! - . : '-. , » L '$
n i &y (LR S k] 1 L o 1 T 1 [ - - = 1
. I ! nl" 1 : ",I I , , & ! .1 Py 2 , . - ; - "'." : L .l'-: i \ 1 AR _."..:' |"‘l ll ; . o LY _l'\. I-\. . 4 : s ' [ wy I : Mg IL.\.l\.l-:: i, v
' v " ' ' f
] 7 x ! S ol 'I'lu ] ' o ' : * [ i B | T 5 ! i ~ '._l.""\. .\I'\.'.\I ! > N ! ."'l.l L F 2 "-L' Eh 'I," -\.'I' ! -\.\. "."'. 'll'll ; = s s e W B - ] - i T * o LI, 1" oy Yok i
i f i i i
! 0 I':_ . o 1 £ 4 y ! A : T gt .\"'-'\-2".-"';\I vt oot RN T 3 X o TR v la 4 4 Lo X r woat LI S I i o i . ek : ¥
qﬂ . - I | f LR i Koy i 4 i " v ? . a0 q o W o v el TR LTI S e S S | o ] .ll|.l'll. s Sy FRTTR T oy v Y Ay v ' "~ s e N ' whoL ' vy ' Winy o a3 3 a4 i
T ]

1 - - n
- L] i -
T a &
]
4
- e 1 !
a . |
' S <
' - .
pl - =
€ 1 W ] o
L3 iy .- '
R . i i \ L . :
- - ' SRR - ? W . L3
a ! 2 . W ! r ' -
s r - b n B} L) n !
- - i . oy L [ 4 A k] [ % L] * H
ST o ' ' 5 o . SR i I ¢ i i FRR B Yo ) <
f o ] s SR b ] . X ' _"'. "':.'""""1 Co 2 W - ' 2 ﬁ-\. v A ik s ' . A . i
Lw = i N ; f R S " . . 5 i :-_ q."- " "L- q,'" "L.- . L o ] 3 . ) AL A T , Y " - i L n
¥ ] L v -,'. - e & ki o X - v - " ' " I" FIE - . 1 . ;o o i i i A L .\_ -
- ' LR ! T T Vooa ry F) '\- o 3 - : i y - " ui ' ; L) LR v ki TR P 1t | ' e > -
At i " .t B e ._ ' LR N oo . i, - i i i [RRTI y i w At ' A e L] - . [
) Ly L e ! T £ : g o ! Toh no 3 e, ¥ v L. R k w 1] v i wo L] = LY ey A f . f e . BT Pt
. - B e - i EE| “ LR P i 5 ok L . ] i i 4 A o Koz LA y \ . * ' £ ow T 2E
oA B 5 b Sy Lo L £ 19 " . i . Sy PSR i L S ] oo - * , o~ - - a
: o 4 e A "q.__l RS phat W T B ] ' TR A . o o . :' Sl e s s PR e - "-\. A ) p 4 W 5 L " PR F o ; 2
. T ¢ BRI R L A L gl gt T i R e ’ AT MO S e Get y +, FEfI RS '.':1:.{'\.. Lk [ 4 ' '
' ' ' a
ik rrnooa s . " i (e TR B . ; 5o RS A R o T A i gt R S S T CEATE I S R e o P S R O i Lowoodn Pl Ty Y
* ' Wl EEEHIRE S u I.- l L ". - ' - = " i ) v h L i WL i :';' l"q.'l ¢ ; I.-- : : ':l -\." . L% ey | Ak b § : . 1 . : \{' i TR LR A L LR S E i ol i I I'.| -". ] . & "ut i 'i:l By I'll,:' i g % ' 7 "-\. a - f
. . ' y ' v ' wn " = '
i - - }."' ¥ - - . . . "'r' ; i L P v [ L I-... . '.;\;‘ '.'h'--\.'q. L & Ay ':. i "'\-'. "'\. i i ! A i ". i n t.l.l i b ] L A |:' . iy iy . + s '\..\I ,'1_;: KR » = 5
Mo r L ] - . T " i h o - hyoa - SRR 8 1 '-"'l" ll'i . L % ‘ |I' s 'I'u"':. . 'z Co i T ' N ' ' Y ' (HE ' i . i .y - =
' ' un
% o . i Ry - 3 L : ™ y '-c i ' . L b " J g A \ ' J " Yaor 4 ", L Y , N , LR ) =R =
. " n, n 2 ] - H <
* g " g R A e J.'l 5 e "\-J- -IL kL) - Ay s 1Y } - -."' .-:\ 3 .'l-\I W b i L - i Ny ! » .l:l, ot -u =
i =& 1 1 i S R I ]
- - L] N ' ' ' VoL L " ' " n VoA
£ = : o : . i X I--\. i Y : r L, - N . % (& ; 3 c]
[l I\.IL = . Lo 5 ' 1- L3 =, 4 [ o © T 1 i
Y o i . ; 1 - ¥ 1 5 L . x i 3 '.I\I : [ 'r i * =
. - 5 1 3 =
*Fu d a - T Y . 3 X s . ] ! i N =
- = I 4 [ i - i " 1 = - -
N n L
- -
-' - . L] f i a
T C
T T
&
L] s
T
Ld - [}
2 - "
-
¢
- S 1 - w i - - [ k'l [ L
] . E 5
o]
[%
a
v - i =
LS ' - L
'
[ ] -
y B -
4 N
i . ! [ [ .
o i 1 . r i i ' e
] \ x " " ! " o i g ;i ' - iy
[ [ X i - - , F . i . - Lo i
. . = i i T PR ) = L i 4 | ' 1 . \ L] F] [ - I L q '
1 = r i T
[ L -
i S = e ot T - b % % - : Lot
: = - i o H ] - et ,I' 4 W I ' i i LI ' : 2 oy ' Yy : E oo R 1 o 4 Wt .,- S : i
gL b 3 n Mo 20N E ¥ o R s Pt Lk e ' . s n BLulinig ) ! s ; ! o #
Y . “ “ W ! i - A . 4 4 . W ho Y L b T w i ! s P % L 3 s
. ' - " 1 ] - L) ' X v ' v v i 1 - Yot L I ¥ y % \ s A L n ".|'|' 3 Wi - I 4 x i . i "y L - r [eE ¥
n R P b . 4 a W ] i T g " " ". 1'||-\.:.. . i N, : Lh - -._.| ""._r"r 4 f i [ - b ) "-\. 1 :.|I_| b i ¢
e Ny Y ; Vo 5 T i % : ; i 7 2.1y wliih S LTI, FYETIE P . X\ " - g Ty i i W 3 ' . ] -.h ';.I x
Pl 5 Sk < 4 VR ey L 4 g LR Wy oo Ao ] b Lo sl TR o : i E gl e i g i
li: ] . ' " ) : '3. e 1 ":'"z E" 3 e ! " I ll'\'\..\I vt & T S Gy A - | il \'\. 1"1' 7 5 ' 4 ' .11 o U J 11 Nl i [ : '\.1" e o o :I':._"'lu"l' Kooyt e by ' ? T
i ¥ ' ' o v ' ETRE Y '
! n L -y - b 1o, h - Lo s b * LAF R b L 5 L [N LR Y [y " L] W h Y Ty R IR £ I R a -
:\." LY » bt ! * " o M I ! b o *, o . ty N -.'." o Py 'l‘l' e L v & b '."' '-." F * a i 1 * L '.'\. d'l'r' 5 1 :' - h] ] ' ' . % - ':. ". “.:\' E‘ ™ '-l:Il " 'l.:-\. '-"" I':l--, 'L"i-u fu =t ) v
' ' . i H . kS . o v \ = " ol i .L.'.q_t"q, & &) }.' Moot . woa . ) ‘t . i "-.{L fre b W . 5y o el 4 i + IL-, R -l-;" it .::n'\-l.-"u \. :l ; P i
. ; ' = i { ' 1 -] 5 N ot . 3 R " . y i s R A . R ; gk " | n o " LT o ey “
, W W ' W R | e i ' , o LTS R A e s R wyo b g . A 4. g a 15 2 . LA i i i “ ¥ B ; " . '.:'- £ -*i'.l "',' T (I ] §
& ! - - - 1 i s T f b "w i 4 oA L. 23 1 1 R n TR e M R TR, (L o
. , b .:- i . g F . - 0‘_.'- | " . " By e - e 11124 R RO r-rE :_L f s " g v e} "'--._\I o AT i
= 4 v ' ' ' \ _ ' ' " s
’ - : i i oo i a ‘ ' S Ve T o ! LS a vt PR M- " ': b o -1; b 3 ' Yoawo R ; ' K . ' W ' :\: ¥y Ay WU M
. 4 . LR 5 : ; N T oo o LA ‘ W oL 'l.": R . # i : n A b ) i r o a L ]
- 2 e o) . u i - i 4 5 J [ i P
a re ur era r n Vens an " = T ; | m L ; o I L % J . f:lllhl-l "-l-h EI".EI
l I |I I I I s " S i . + . i -
L 3 e gl P * i Wk - " :. T !
1 ' Loy ) ' ! 1" ' ! vt " ! t * T > 1 g LR ! L8 i e :
- ;
[ - ' [, - N [ . r e ¥ '
- v I - i b ! . = i
5 : 4 i ' r ZEn
- I -
v s - * - - .
i r i - - =
oo

ragan vVasic | |
| _— S Leveranskanal: E-post

v Signerat 2025-06-30 17:04:12 UTC Oneflow ID 11241733 Sida 30/ 30




g

3
X

ank=20250704:20250708417

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Philip S Properties AB, org.nr 559004-628°
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Philip S Properties AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2024 och av

dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhailande il
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Arsredovisningen och koncernredovisningen for ar 2023 har inte varit féremal for revision och nagon revision
av jamforelsetalen i arsredovisningen och koncernredovisningen for ar 2024 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galier koncernredovisningen, enligt IFRS
Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Philip S Properties AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatthing och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fﬁr;/altningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot | nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Jonkoping den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Frida Wengbrand
Auktoriserad revisor
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