Arsredovisning

for

Kvalitena Asset Management AB

559067-6200

Réikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kvalitena Asset Management AB intygar att resultatrikningen och
balansréikningen i drsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2024- 25 -3¢ . Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm
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Styrelsen fOor Kvalitena Asset Management AB fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har 2023-06-30 avyttrat samtliga andelar 1 Forvaltningsaktiebolaget Svenska
Verksambhetsfastigheter {6r 68 mkr. Bolaget har {6re avyttringen ldmnat aktiedgartillskott till bolaget

Forvaltningsaktiebolaget Svenska Verksamhetsfastigheter med 3 mkr.

Bolaget har under aret erhallit villkorade aktiedgartillskott om 3 mkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsiéttning 0 0
Resultat efter finansiella poster 14 088 -37
Soliditet (%) 100,0 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 51 837 625
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 85
Erhallna
aktiedgartillskott 2 950 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 54 787 710

2021 2020
0 0
-17 -25
100,0 100.0

Arets

resultat

85

-85

7 852

7 852

Totalt

51 887 710

0

2 950 000
7 852
54 845 562

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 54 787 500 (51 837 500).
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning Overfores

>4 787 710
7 852
54 7985 562

34 795 562
34 795 562

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01

-2023-12-31

-22 490
-22 490
-22 490

13 160 000

950 342
14 110 342
14 087 852

0

-14 080 000
~14 080 000
7 832

7 852
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2022-01-01
-2022-12-31

-36 615
-36 6135
-36 615

-36 615

36 700

36 700
85
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Finansiella anldggningstilleangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

0
25 000 000
25 000 000
25 000 000

28 913 900
950 342
29 864 242

095
693
29 864 937

54 864 937
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2022-12-31

31 840 000

0
51 840 000
S1 840 000

58 400
58 400
6 185

6 185
64 585

51 904 585
P
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 54 787 710 51 837 625
Arets resultat 7 852 85
Summa fritt eget kapital 54 795 562 51 837 710
Summa eget kapital 54 845 562 51 887 710
Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 6 875 6 875
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 500 10 000
Summa kortfristiga skulder 19 375 16 875
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 864 937 51 904 585
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisningsvaluta

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 51 840 000 50 340 000
Arets investering 2 950 000 1 500 000
Forsdljningar/utrangeringar -54 790 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 51 840 000
Utgaende redovisat viirde 0 51 840 000
Forvaltningsaktiebolaget Svenska Verksamhetsfastigheter, 559208-1623,
kapital- och rostrittsandel 5%, avyttrade andelar 2023-06-30.
Not 3 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 0 0
Tillkommande fordringar 25 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 25 000 000 0
Utgaende redovisat viirde 25 000 000 0

Sdkerhet f6r fordran pantférskrivning 2 500 aktier 1 Forvaltningsaktiebolaget Svenska
Verksamhetsfastigheter.
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Not 4 Stiallda siikerheter
Pant till forman f6r moderbolag

2023-12-31 2022-12-31
Andra stillda sékerheter 25 000 000 0
25 000 000 0
Not S Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Site
Kvalitena AB (publ) 556527-3314 Stockholm

Kvalitena AB (publ) upprittar koncernredovisning som bolaget ingér i.

Not 6 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Moderforetaget Kvalitena AB (publ) har 1 februari 2024 beviljats f6retagsrekonstruktion av Stockholms
Tingsritt som tillats till 1 forsta hand 23 maj 2024. Syfte 4r att under ordnade och kontrollerade former
sidlja tillrdckligt med tillgdngar f6r att sa snart som mdjligt till fullo reglera Kvalitenas samtliga skulder.

W
Stockholm 23 / é’ 2024 /
rald Pousette Johan Thorell
Ordforande

A

Arash Hosseini Pad

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2 q / § 2024

Bakar Tilpr Ridek A Fotokopians syerensstammelse

e t"y .‘igin let inty? .

. . Kristina Englun
Auktoriserad revise K B
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Kvalitena Asset Management AB

Org.nr 559067-6200

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kvalitena Asset Management AB for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Kvalitena Asset Management ABs finansiella stdlining per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till Kvalitena Asset Management AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nadgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar |

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ir ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: W

Kvalitena Asset Management AB, Org.nr 559067-6200
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- 1dentifierar och bedomer vi riskerna 16r vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter &r hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberéttelsen fdasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f0r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller foérhdllanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten £6r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kvalitena

Asset Management AB {0r rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fOr rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Kvalitena Asset Management AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden. g

Kvalitena Asset Management AB, Org.nr 559067-6200
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Styrelsens ansvar |
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta

revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa vér professionella bedéomning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra f6rhallanden som ar relevanta {6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 24 maj 2024 Fotokoniane éve ensstimmelse
med originalet intyaas)

Baker Tilly Radek AB

Auktori EVISOT

Kvalitena Asset Management AB, Org.nr 559067-6200



