Arsredovisning

for

Nya Hovas Butiksfastigheter nr 6, Urbani,
AB

559199-4339

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pd arsstimma 2024-06-25.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Lennart Pehrsson, Styrelseledamot
2024-07-01
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Styrelsen for Nya Hovas Butiksfastigheter nr 6, Urbani, AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhetssyfte bestar av att dga och utveckla fastigheter samt idka dérmed forenlig
verksamhet.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Nya Hovés Butiker AB, 559052-7361.

Foretaget har sitt siate i Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Den 16 januari 2023 tilltrddde BG intressenter AB sitt forvérv enligt avtal tecknat 22 december 2022, om

50 % av aktierna i Nya Hovas Fastigheter AB fran Next Step Group Fastigheter AB. I efterfoljande aftir,
26 januari 2023, avyttrade BG Intressenter AB 25% av de inkdpta aktierna i Nya Hovas Fastigheter AB

till Medical Inventions Sweden AB.

Bolaget har under aret bytt namn frén tidigare Fastighet Sk 2 AB till nuvarande Nya Hovas

Butiksfastigheter nr 6, Urbani AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 68 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 42 -64 -60 -63 -39
Balansomslutning 3702 2 310 2 296 64 53
Soliditet (%) 4 2 2 70 86
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 -4 991 21 45 030
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning 21 -21 0
Erhallna aktiedgartillskott 59932 59 932
Arets resultat 34516 34 516
Belopp vid érets utging 50 000 54 962 34 516 139 478
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 54 962

arets vinst 34 516
89 478

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 89 478
89 478

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

68 417
14 605

-19 984

-11 615
-31599
51 423

2 1236
3 -10 405
-9 169
42 254

42 254

-7 738
34 516
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2022-01-01
-2022-12-31

S

-18 107

-18 107
-18 107

-46 162
-46 162
-64 269

76 271
12 002

-11 981
21
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Varulager m m

Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

2 906 668
2906 668

0
0
2906 668

(e}

101 302
693 949
795 251
795 251

3701919

5 (10)

2022-12-31

76 271
76 271
76 271

2233500
2233500

—— O

2233501

2309 772
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

50 000
50 000

54 962
34516
89 479
139 479

3988
3988

3512318
15732
30 403

3 558 453

3701919
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2022-12-31

50 000
50 000

-4 991

21
-4 970
45 030

S

2252760
2252760

0
11 982
0
11 982

2309 772
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2021:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen till K3 har inte foranlett nigra dndringar i resultatrikningen,
balansrikningen eller noter och négon effekt i det egna kapitalet har med anledning av dvergéngen till
K3 inte uppkommit.

Intiktsredovisning

Hyresintikter

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Hyresintékterna periodiseras i enlighet med hyresavtal dir endast den del av intékten som
avser aktuell period redovisas. Det innebér att forskottshyror redovisas forutbetalda hyresintékter.
Hyresrabatter periodiseras dver dess 16ptid sa vida de inte &r hanforliga till storande byggnation under en
begrénsad period. Hyresintékter redovisas for rdkenskapsperioden i enlighet med hyresvillkoren. Intékten
redovisas netto efter rabatter och vakanser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter véirderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutande fore balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemédssiga avdrag redovisas i den
utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Materiella anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskad med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Niér en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaftningsv rde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgangar som inte delas upp i komponenter ldaggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget
framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda dkar i forhallande till tillgangens vérde
vid anskaffningstidpunkt. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for rivning
och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas med samma
belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
ovrig rorelseintidkt respektive ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skriv av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktar i forekommande fall tillgdngens restvérde.
Bolagets mark har obegrénsat nyttjandeperiod och skriv inte av. Linjér avskrivningsmetod anviands for
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fardigstdlla innan den kan anvéndas eller séljas, kostnadsfors i
bolagets resultatrdakning.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
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Foljande avskrivningstider tillimpas:

Handel- och kontor ader
Stomme 75 &r
Fasad 50 &r
Hiss 40 ar
Installationer 50 &r
Inre ytskikt och yttertak 30 &r
Markanlédggning 20 ar
Byggnadsinventarie 10 ar
Hyresgéstanpassning 6 ar
Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart dver
leasingperioden. Uthyrning av kontorslokaler av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing,
Leasingintékterna redovisas linjért under leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar viardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i
balansridkningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frén balansrdkningen nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller Gverforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och férméaner som ér
forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har
reglerats eller p& annat sétt upphort.

Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Lan lder och leverantor lder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

9 (10)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rianteintdkter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Ovriga rantekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

510
726
1236

2023

3440
6 965
10 405

2023-12-31

0

684 783
2233500
2918 283

-11 615
-11 615

2906 668

2022

o O

2022

46 162

46 162

2022-12-31

SO OO

(e}
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Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Exploateringsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificerat byggnad och mark

Not 7 Skulder till koncernforetag

2023-12-31

76 271
0
=76 271
0

0

2023-12-31

2233 500
-2 233 500
0

10 (10)

2022-12-31

62 927
13 344

0
76 271

76 271

2022-12-31

2233 500
0
2233500

Bolagets langfristiga skulder till koncernforetag har under &ret 16st da fastigheten &r fardigstilld.

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér Nya

Hovés Fastigheter AB med organisationsnummer 559134-2349 med séte i Goteborg.

Resultat och balansrékningen kommer forelédggas pé arsstdmma for faststéllelse.

Goteborg 2024-06-24

Bertil Rignds
Bertil Rignés
Ordférande

Lennart Pehrsson
Lennart Pehrsson

Vir revisionsberittelse har lamnats 2024-06-25
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Bengt Kron

Bengt Kron
Auktoriserad revisor

Joakim Garfvé
Joakim Garfvé
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Nya Hovéas Butiksfastigheter nr 6 Urbani AB, org.nr 559199-4339

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nya Hovas Butiksfastigheter nr 6 Urbani AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Nya Hovas Butiksfastigheter nr 6 Urbani ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Nya Hovas
Butiksfastigheter nr 6 Urbani AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Nya Hovés Butiksfastigheter nr 6 Urbani AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Nya Hovas
Butiksfastigheter nr 6 Urbani AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nya Hovas Butiksfastigheter nr 6 Urbani AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 25 juni 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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