Arsredovisning

for

Selihof Holding 4 AB

559342-6249

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Selihof Holding 4 AB intygar att resultatrikningen och balansrékningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-04-25. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Loddekdpinge 2024-04-25

Mikael Mofmann
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Org.nr 559342-6249

Styrelsen f6r Selihof Holding 4 AB avger foljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar aktier.

Foretaget 4r en mindre koncern och upprittar inte koncernredovisning med stod av ARL 7:3.

Foretaget har sitt sédte 1 Kédvlinge.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Selihof Holding 4 AB har under aret forvirvat tva fastighetsforvaltande dotterforetag och &ger tre sedan
tidigare. Tva av dotterforetagen dger och férvaltar fastigheter med uthyrda lokaler i Léddekdpinge. Tva
dotterforetag dger fastigheter i Klippan och Svedala dir nyproduktion paborjats. Det sista bolaget &mnar
torvérva en fastighet 1 Bjuv.

Villkorade aktiedgartillskott har 1dmnats till HME Huset 6 AB med 40.000 kr, till Selihof Klippan 2 AB
med 150.000 kr och till Selihof Svedala 1 AB med 100.000 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2021/22

(15 man)
Nettoomséttning 273 20
Resultat efter finansiella poster -232 -9
Balansomslutning 30353 5 206
Soliditet (%) 0,2 0,9
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,1 neg
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -858 49 142
Balanseras 1 ny rikning -858 858 0
Erhallna aktiedgartillskott 240 000 240 000
Arets resultat 234 262 -234 262
Belopp vid arets utgang 50 000 239 142 -234 262 54 880

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 240.000 kr (0).
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 239 142

arets forlust -234 262
4 880

disponeras sa att

1 ny rdkning §verfores 4 880
4 880

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens imntakter
Nettoomsitining
Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

N

2023-01-01
-2023-12-31

2772 880
272 880

-258 661
-258 661
14219

5> 863
-252 295
-246 432

-232 213

0
-232 213

-2 049
-234 262

3 (9)

2021-10-25
2022-12-31
(15 mén)

20 000
20 000

-30 242

-30 242

-10 242

1 041

1041

-9 201

8 343
-858

-358
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 8, 9
Fordringar hos koncernforetag 10
Andra langfristiga fordringar 11

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerniGretag

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12
Bundet eget kapiital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {orlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 13
Skulder till koncerntéretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

21 596 727
8 336 789
0

30 133 516
30 133 516

161 580
161 580

58 117
219 697

30 353 213

50 000
50 000

239 142
-234 262
4 880

54 8380

30 146 189
30 146 189

149 600
2 049
495
152 144

30 353 213

4(9)

2022-12-31

294 083
3 740 000
1 000 000

S 034 083
S 034 083

28 343
28 343

143 916
172 259

5206 342

50 000
50 000

0
~8358
-858

49 142

5 140 000
5 140 000

17 200
0
0

17 200

5206 342
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamiort med t6regaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett till{orlitligt sétt. |

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterfoéretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer. |

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas imitialt till anskaffningsvédrde efter avdrag 1o6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska &terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstimmer vid foérfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlidggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen beddms vara bestdende och prdvas
individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsdr samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som #dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Koncernbidrag
Erhélina och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Koncernforhallanden

6 (9)

Foretaget dr ett moderforetag, men med hinvisning till undantagsreglerna i rsredovisningslagen 7 kap

38 upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

1

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Not 2 Uppgitter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern déar Selihof Holding 4 AB &r dottertoretag d4r HME Investment AB,

org.nr 559197-7623, Kéavlinge. Moderf6retaget 4r en mindre koncern och upprittar: nte

koncernredovisning med stod av ARL 7:3.

Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Under aret har inkép fran koncernforetag gjorts med 255.600 kr (20.800) och {6rséljning till

koncernforetag har skett med 272.880 kr (20.000).

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter

Not § Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader

2023

5 863
S 863

2023

2252 295

-252 293

2021-10-25
-2022-12-31

1 041
1041

2021-10-25
-2022-12-31

0
0
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Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Redovisad effektiv skatt

Not 8 Andelar i koncernioretag

Ingéende anskaftningsvirden
Inkop

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Procent

20,60

Not 9 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital-
Namn andel
HME Huset 6 AB 100%
Selihof Klippan 2 AB 100%
Selihof Bjuv 1 AB 100%
Selihof Svedala 1 AB 100%
Selithof L.odde 8 AB 100%

Rostratis-

andel
100%
100%
100%
100%
100%

7(9)

2023 2021-10-25
-2022-12-31
0 8 343
0 8 343
2023 2021-10-25
-2022-12-31
-2 049 {,
-2 049 |
2023 2021-10-25
-2022-12-31
Belopp Procent Belopp
-232 213 -858
47 836 20,60 177
-49 885 391
() 214
-2 049 0
2023-12-31 2022-12-31
294 (083 0
20 302 644 294 083
1 000 000 {
21 596 727 294 (83
21596 727 294 (83
Antal Bokfort
andelar viarde
50 000 234 (083
500 200 000
500 50 000
250 8 379 853
250 12 732 791

21596 727
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HME Huset 6 AB
Selihof Klippan 2 AB
Selihof Bjuv 1 AB
Selihof Svedala 1 AB
Selihof Lodde 8 AB

Org.nr

5359219-5803
559358-3874
559387-4000
559375-8419
559402-9638

Not 10 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Site

Kéavlinge
Kéavlinge
Kévlinge
Kivlinge
Kavlinge

Léanen dr rantefria och har ingen faststdlld aterbetalningstid.

Not 11 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Lanet dr rantefritt och har ingen faststélld aterbetalningstid.

Not 12 Antal aktier och kvotvarde

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier kvotvirde 100 kr.

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen

Eget kapital
61 943

53 052

48 428

60 9438

611 271

3 (9)

Resultat
-86 418
-145 366
-1 572
-89 496
586 271

2023-12~-31

3 740 000

5086 789
290 000
8 536 789

8 536 789

2023-12-31

1 000 000
0

-1 000 000
0

2023-12-31

30 146 189
30 146 189

2022-12-31
0

3 740 000
0

3 740 000

3 740 000

2022-12-31
0

1 000 000
0

1 000 000

1 000 000

2022-12-31

> 140 000
5 140 000
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Not 14 Eventualférpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ansvarsforbindelse till f6rméan f6r 6vriga koncernforetag 10 587 500 0
10 587 500 0

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreliggas pa arsstimma for faststéllelse.

Loddekdpinge 2024-04-25

y/ 2

/s
Mikael Hofmann
Ordf('jr? de

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-04-25

J/( e D) wm)\-ﬂf/

Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Selihof Holding 4 AB, org.nr 559342-624
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Selihof Holding 4 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Selihof Holding 4 ABs finansiella stalining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen fér Selihof Holding 4
AB,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i forhallande
till Selihof Holding 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovishingsiagéen. Styrelsen ansvarar aven for den interna koniroll som de beddmer &r nddvandig for att
Uppratta en arsredovishing som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér s3 ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &ar en h6g grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvalining for Selihof
Holding 4 AB fér ar 2023 samt av forslaget {ill dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Jag har utféri revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Selihof Holding 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefatiar detta bland annat en beddédmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberéttelsen.

L 6ddekdpinge den Q&pril 2024

e Oere s

Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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