Arsredovisning

for

Vardfastigheter i Henan AB

5359007-5932

Rikenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vardfastigheter 1 Henan AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma . Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Vardfastigheter 1t Henan AB 1 (8)

Org.nr 559007-5932

Styrelsen for Vardfastigheter i Henan AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verks_amheten

Allmdnt om verksamheten

Vardfastigheter 1 Henan AB, org.nr 559007-5932, ingdr i koncernen One Publicus Fastighets AB.
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Henan 1:114 som &r beldgen pa Orust. Fastigheten &r tullt uthyrd.
Bolaget f6rvaltas av Pareto Business Management AB. Bolaget har inga anstéllda.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har de allménna marknadsforhdllanden &ndrats efter Rysslands invasion av
Ukraina 1 februari. Rysslands agerande har bemd&tts med sanktioner fran véstvérlden, vilket har lett till en
skenande inflation framst hidnforlig till 6kade energipriser med hdjda rdntor som f6ljd.
Konjunkturinstitutet spar att Sverige under 2023 géar in 1 en lagkonjunktur och det kan inte uteslutas att
verksamheten kommer att paverkas av eventuella langsiktiga effekter och att det dirmed kan med{ftra
risker for bolagets finansiella stidlining. Effekten pa bolaget har dock 1 dagsliget varit begrinsad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning 10 653 10 481 5110 10 075
Resultat efter finansiella poster 2 869 2 984 1 197 2 632
Soliditet (%) 6,2 3,6 2,0 1,3

2020 avser 6 manader

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3 256 640 2398 919 5 705 559
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 2398 919 -2 398 919

Arets resultat 2 404 146 2 404 146
Belopp vid drets utging 50 000 5 655 559 2 404 146 8 109 705
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Vardfastigheter i Henan AB 2 (8)
Org.nr 559007-5932

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5655 559

arets vinst 2 404 146
8 059 705

disponeras sa att

i ny rdkning Overfores 8 059 705
8 059 705

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Vardfastigheter i Hendn AB
Org.nr 559007-5932

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m,

Rorelsekostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Ladmnade koncernbidrag
Fordndring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

10 652 661
10 652 661

-1 666 745
-314 580

-3 536 100
-5 517 425
5135236

2 384

-2 268 182
-2 265 798
2 869 438

2 535 605
-465 292
-2 535 605
-465 292
2 404 146

2 404 146

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

10481 157
10 481 157

-1 781 812
-2771 524

-3 536 100
-5 589 436
4 891 721

1 392

-1 908 804
-1 907 412
2 984 309

0
-385 390
0

-585 390
2 398 919

2 398 919
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Vardfastigheter i Henan AB
Org.nr 559007-5932

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Byggnadsinventarier 3
Markanldggningar 4

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

113 321 893

35696 310
5 081 576

154 099 779

154 099 779

379 721
2 535 605
627 440
289 460
4 032 226

5 559 504
S 359 504
9 591 730

163 691 509

4 (8)

2021-12-31

114 5277 821
37736 106
53719352

157 635 879

157 635 879

11001

0

571 410
419 253
1 001 664

2 822 112
2822112
J 823 776

161 459 655
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Véardfastigheter i Henan AB
Org.nr 559007-5932

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntéretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

5 635 559
2 404 146
8 059 705
8 109 705

2615 605
2 615 605

126 000 000
126 000 000

99 856
23 707 556
3 158 787

26 966 199

163 691 509

5 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

3256 641
2 398 919
S 655 560
S 705 560

80 000
80 000

126 000 000
126 000 000

88 212

27 560 210
2 025 673
29 674 095

161 459 655
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Vardfastigheter | Henan AB
Org.nr 559007-5932

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader
Byggnadsinventarier
Markanldggningar

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

100 ar
20 ar
20 ar

2022-12-31
123 394 601
123 394 601

-8 866 780

-1 205 928
-10 072 708

113 321 893

2022-12-31

40 795 797
40 795 797

-3 059 691

-2 039 796
-5 099 487

35 696 310

6 (8)

2021-12-31
123 394 601
0

123 394 601
-7 660 852

-1 205 928
-8 866 780

114 527 821

2021-12-31

40 795 797
40 795 797

-3 059 691

-3 059 691

37 736 106
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Vardfastigheter 1 Henan AB 7 (8)
Org.nr 559007-5932
Not 4 Markanliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafifningsvirden 5807516 5807516
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 807 516 5 807 516
Ingdende avskrivningar -435 564 -145 188
Arets avskrivningar -290 376 -290 376
Utgaende ackumulerade avskrivningar =725 940 -435 564
Utgaende redovisat viirde 5081 576 5371 952

Not 5 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 0 (0) kr.

Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncerntoretag 378 182 0
378 182 0
Not 8 Stallda sidkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 163 000 000 163 000 000
163 000 000 163 000 000
Not 9 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Vardfastigheter i Hendn AB, org.nr 559007-5932, ir ett heldgt dotterbolag till One Publicus Fastighets
AB, org.nr 559083-3934 med site i Stockholm. One Publicus Fastighets AB &r moderbolag i koncernen
och upprittar koncernredovisning.
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Vardfastigheter i Hendn AB 8 (8)
Org.nr 559007-5932

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Stockholm den dags om framgar av var elektroniska signatur

Ulf Attebrant Anna Karndskog
Ordforande Styrelseledamot
Oskar Wigsén

Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Hiavrén
Auktoriserad revisor
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Building a bofter
woruing world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Vardfastigheter i Henan AB, org.nr 559007-5932

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Vardfastigheter i Henan AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av Vardfastigheter i Henan AB
finansiella stadllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Vardfastigheter i
Henan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven foér den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser ati likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fei-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men adr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:;

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r ftillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten-1 den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhbrande upplysningar.

drar vi en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhém-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vé&sentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen féasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte l&éngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den oOvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild. ,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Vardfastigheter i Henan
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsirihet fér rékenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Vardfastigheter i
Henan AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillréckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradeiser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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