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Visentliga hdnder under rakenskapsaret

Areim Fastigheter 5 (Eq) AB
Org.nummer: 558285-8178
Arsredovisning 2024

Styrelsen uppréattar féljande arsredovisning fér rikenskapsaret 1 januari 2024 - 31 december 2024.

Forvaltningsberittelse

Agarférhallanden

Areim Fastigheter 5 (Eq) AB (org.nr 559285-8178, "Bolaget’) med sate i Stockholm, ar dotterbolag till Areim Management 5 AB (559283-
0177) med séate i Stockholm. Andra &gare utgdrs av svenska och internationella institutioner. Bolaget ingar inte i nagon dverordnad
koncernredovisning. Aktiekapitalet ar férdelat pa A- och B-aktier.

Allmant om verksamheten

Bolaget ska tillsammans med sitt systerféretag, Areim Fastigheter § (D) AB (659280-7209) indirekt &ga, férvalta och utveckla fastigheter.
Investeringarna sker genom ett gemensamt &gt bolag, Areim Holding 5 AB (559320-0305), i vilket Bolaget dger 51 procent.

Bolaget har inga anstéllda per bokslutsdagen.
Bolaget dger inga egna fastigheter utan verksamhet bestar av att férvalta aktier i intressebolag.

Resultat och finansiell stallning

Bolagets resultat uppgar till MSEK -374 (-398) och balansomslutningen till MSEK 1 380 (1 097).
Bolagets finansiella stdllning paverkas framst av transaktioner kopplade till andelar i dotterféretag.

Bolaget har under aret mottagit ovillkorade aktieédgartillskott om totalt 664 mkr fran sina investerare.
Bolaget har under aret lamnat 613 mkr i ovillkorade aktiedgartiliskott till Areim Holding 5 AB.

Risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets dvergripande mal &r att ge en god avkastning pa eget kapital och ddrmed skapa vérde fér investerarna. Detta gors genom att
investera indirekt i fastigheter i Norden. All affarsverksamhet &r forenad med ett visst matt av risktagande, risker vilka kan paverka
verksamhet, finansiell stdlining och resultat. Med god och proaktiv hantering kan risker ocksa féra med sig méjligheter.

Inom bolaget finns riktlinjer, processer och rutiner som syftar till att minimera risker men &nda tillata en hég affarsméssighet. Risker
relaterade till koncernens verksamhet, liksom deras sannolikhet och hantering, identifieras | en strukturerad process. Riskerna informeras

och diskuteras kontinuerligt i bolagets styrelse.

Bolaget omfattas indirekt av de risker som féreligger fér dotterféretaget och dess investeringar som helhet. Ett intréffat riskscenario |
dotterforetaget bedéms i huvudsak paverka vérderingen av andelar i koncernféretag.
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Hallbarhet

Utgangspunkten i Bolagets hallbarhetsstrategi ar att skapa bestaende véarden till alla vara intressenter samtidigt som vi ldmnar nagot
battre efter oss till kommande generationer. Detta uppnas genom ett kontinuerligt arbete utifran eft forhallningssétt dar miljdoméssiga,
sociala och ekonomiska aspekter samverkar for att mojliggora en sa stor positiv inverkan som mojligt.

Bolagets hallbarhetsstrategi delas in i tre fokusomraden:

-~ Transition to green

~ It is all about people

~ Delivering on promises

Under 2024 har Bolaget fortsatt att utveckla arbetet med, respektive uppféljningen av, hallbarhetsfragor i verksamheten. Bland annat i

form av nedan. ’
- Vidareutvecklat Net Zero-strategin pa bade Koncern- och investeringsniva genom att yiterligare integrera den i investerings- oc

forvaltningsprocesserna. Som en del av detta arbete har ett stort fokus lagts pa att forbattra strukturen och processen fér hantering av

hallbarhetsrelaterad data.
- Forbéattrat riskhanteringsprocessen for hallbarhetsrelaterade risker bade pa Koncern- och investeringsniva. Detta bland annat i form a

utveckling av styrande dokument, fértydligande av ansvar och utveckiing av verktyg och modeller for identifiering och uppféljning av

riskexponering.
~ Vidareutvecklat rapportering av hallbarhetsfragor pa Areim AB och Koncernniva. Till exempel i form av pabdrjat arbete med att anpass
moderbolagets arliga hallbarhetsrapport till kraven i CSRD med tillhérande rapporteringsstandard ESRS.

Mer information om Bolagets hallbarhetsarbete inklusive taxonomin aterfinns i den arliga Sustainability Report vilken uppréattas av AREIM
AB med organisationsnummer 556719-4203.

Disclosureférordningen - Sustainable Financial Disclosure Regulation (SFDR)

SFDR &r EU:s forordning om hallbarhetsrelaterade upplysningar (EU 2019/2088) vilken har som syfte att skapa en standard fér hur
hallbarhetsrisker avseende finansiella produkter ska redovisas. Den férsta delen av SFDR tradde i kraft den 10 mars 2021. Férordningen
syftar till att skapa en mer hallbar finansmarknad genom att 6ka transparensen kring hallbarhet och hallbarhetsrisker i finansiella

produkter samt etablera ett standardiserat rapporteringsformat.

Bolaget klassificeras under Artikel 8 - Framjar miljérelaterade eller sociala egenskaper | SFDR.

lnom ramen fér SFDR har Bolaget tillampat taxonomiférordningen for att klassificera dess hallbara investeringar. Bolaget har beddmt att
samtliga investeringar omfattas av taxonomiférordningen. Vid bedémningen har Bolaget utgatt fran de tekniska granskningskriterierna

vilka félier av taxonomiférordningen.

Bolaget har for rdkenskapsaret 2024 frivilligt valt att [Amna upplysning om portitljens taxonomilinjerade andel.

Definition av omséttning, kapitalutgifter och driftutgifter

- Omséttning: Taxonomin anvander samma definition av omséttning som anges i redovisningsdirektivet (2013/34/EU) om arshokslut,
koncernredovisning och rapporter (artikel 2(5)). Omséttning avser primart hyresintékter och serviceintékter fran férvaltningsfastigheter.

- Driftutgifter: Med driftsutgifter avses direkta kostnader vilka inte bokférs som tillgangar och vilka utgér direkta utgifter som ror det
dagliga underhallet av materiella anldggningstillgangar samt som kravs f6r sékerstédllandet av dessa tillgangars fortlbpande och
dndamalsenliga funktion. Driftsutgifier avser primart underhallskostnader fér {6rvaltningsfastigheter.

-~ Kapitalutgifter: Taxonomin anvédnder samma definition av kapitalutgifter som fbljer av IFRS. Med kapitalutgifter avses tiliagg {ill
materiella och immateriella tillgangar under rékenskapsaret fore avskrivningar, omvérderingar, inklusive nedskrivningar, for
rdkenskapsaret och undantaget fordndringar av det verkliga vardet. Leasingavtal vilka inte leder till redovisning av nyttjanderatt {ill

tillgangen anses inte vara kapitalutgifter.

For mer information om Bolagets redovisningsprinciper se not 2.

Hallbarhetsrelaterade upplysningar pa portfoljniva 2024 2023
% av omséattning som ar linjerad med taxonomiférordningen 26% 31%
% av driftsutgifter som 4r linjerade med taxonomiférordningen 26% 31%
% av kapitatutgifter som &r linjerade med taxonomiférordningen 26% 31%

Taxonomilinjeringen fér Bolaget som helhet berdknas, i alla tre kategorier, som det viktade genomsnittet av fastigheternas andel av
Koncernens totala marknadsvéarde och fastigheternas procentuella linjering.
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Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Trots osdkra marknads- och omvérldsforhallanden ar beddmningen att utsikterna fér 2025 ar fortsatt gynnsamma och vi férutsatter

fortsatt god tillvéxt for bolaget. Bolagets ambition under det kommande aret ar, via indirekt d4gande, genomféra férvarv av fastigheter och

fGrvalta fastigheter i enlighet med Bolagets investeringsstrategi.

Flerarsodversikt (tkr)

2024 2023 2022
Resultat efter finansiella poster - -374,009  -387,653  -131,954
Arets resultat | 374,059  -397,653  -131,954
Eget kapital I. 1,379,635 1,096,870 657,666
Balansomslutning 1; 3790.6“:?'5 1 ,096:§88 682,721
Soliditet % 100%  100%  96%

Forslag till disposition betridffande Bolagets vinst
Till arsstdmmans férfogande finns féljande belopp i kronor:

Kronor

Balanserat resultat 1,753,498,944
Arets resultat | ' -374,059,279
;éumma | | | ' - 1,379,439,665

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Kronor

Utdelas tll aktieégare med B-akiier | , , 7,281,004
Balanseras I ny rdkning 1,?72,1 68,571
Summa | o 1,379,439,665

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen
Styrelsen fér Areim Fastigheter 5 (Eq) AB, org.nr 559285-8178, har foreslagit att arsstdamman beslutar om utdelning till aktieAdgarna om

sammanlagt 7 281 094 kronor,

Styrelsen konstaterar att det efter den féreslagna utdelningen finns full tdckning for bolagets bundna egna kapital i enlighet med 17 kap 3
§ forsta stycket aktiebolagslagen. Utdelningen framstar som férsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stéller pa storleken av det egna kapitalet. Styrelsen har hérvid beaktat det aktuella konjunkturléget, historisk utveckling och
framtidsprognoser for saval bolaget som fér marknaden.

Styrelsen har granskat bolagets ekonomiska situation och konstaterar, efter nérmare évervaganden, att en utdelning ar férsvarlig med
hansyn till férsiktighetsprincipen i 17 kap 3 § andra och tredje styckena | aktiebolagslagen.

%

Efter utdelningen har bolaget fortfarande en god soliditet, vilket enligt styrelsens beddmning motsvarar de krav som f&r narvarande kan
uppstéllas fér den bransch inom vilken bolaget &r verksamt. Bolaget beddms efter utdelningen ha en tillfredsstéllande likviditet och ett

konsolideringsbehov som kan anses tillgodosett.

Styrelsens beddmning ar att utdelningen inte paverkar bolagets méjligheter att fullgdra sina férpliktelser pa kort eller lang sikt. Inte heller
antas den foreslagna utdelningen paverka bolagets férmaga att géra eventuellt nédvandiga investeringar.

Vid en samlad beddmning av bolagets ekonomiska férhallanden anser styrelsen inga hinder foéreligga fér att genomféra utdelning till
aktiedgaren.
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Resultatrakning

tkr Not . 2024 2023
Administrationskostnader | x | 53,224 45,933
Rérelseresultat -53,224 -45,933
Resultat fran andelar i infresseféretag ) | -320,976 - -351,885
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 M8 165
Réntekostnader och liknande poster | g -2 -
Resultat efter finansiella poster -374,059 -397,653
Skatt 10 | . L
Arets resultat 374,059 -397,653
Ovrigt totalresultat

Bolaget har inget 6vrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller saledes med arets resultat enligt
resultatrakningen.
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Balansrakning

tkr

Tillgangar

Andelar i koncernféretag
Andelar | intresseftretag
Summa anldggningstillgangar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och uppIUpna intakter
Kassa och bank

Summa omsattnmgstlllgéngar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktlekapltal

Summa bundet eget kapltal
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel

Arets resultat
Summa fritt eget kapltal

SUMMA EGET KAPITAL

Ovriga skulder
Upplupna kc:stnader och forutbetalda mtakter
Summa kortfrlstlga skulder

SUMMA SKULDER
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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1,365,518

1,365,518

11,182
2,935
14,117

1,379,635

195
195

1,753,499
—-374 059
1, 379 440

1,379,635

0
1,379,635

31-Dec-23

1, 073 784
1 073 784

11,181
11,923
23 104

1,096,888
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195

1,494,328
—397 653
1 096 675

1,096,870
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Rapport dver forandringar i eget kapital

Bundet eget kapita Frtt eget apital
. . Balanserat Summa eget
tkr Aktiekapital esultat Arets resultat kapital
Ingaende eget kapital, 2023-01-01 195 789,425 -131,954 657,666
Overfért till ny rakning - -131,954 131,954 | 0
Erhallna aktiqégartillskott - 848,781 - 848,781
Utdelning - -11,924 . 11,924
Arets resultat - - -397,653 -397,653
Utgaende eget kapital, 2023-12-31 195 1,494,328 -397,653 1,096,870
Bundet eget kapital . Fritt eget kapltal
; ; Balanserat Summa eget
tkr Aktiekapital S Arets resultat Kapital
Ingaende eget kapital, 2024-01-01 195 1,494,328 -397,653 1,096,870
Overfért till ny rékning - -397,653 397,653 -
Erhallna aktiedgartillskott - 664,105 - 664,105
Utdelning - -7,281 . -7,281
Arets resultat - - -374,059 -374,059
Utgaende eget kapital, 2024-12-31 195 1,753,499 -374,059 1,379,635
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Rapport over kassafloden

tkr

Den [6pande verksamheten

Resultat fGre skatt

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Resultat fran andelar i intresseféretag

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére forandringar i

rorelsekapital

Kassafliode fran fordndringar av rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar

Eﬁ[ﬁndring av rérelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av koncernféretag

Forsaljning av koncernfiretag

Erhallna utdelningar fran koncernféretag

Lamnade aktiedgartillskott till koncern-/intresseftretag
Kassafléde fran investerin gsverksamheteh |

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Erhallna aktiedgartillskott

Aterbeta[ning av aktieagartillskott

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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-374,059

320,976
-93,083

612,710
612,710

7,281
664,105

656,824

8,988
11,923
2,935

2023

-397,653

351,885
45,768

22,355
'?53037
47,850

790,233
790,233

-11,924
848,781

836,857

-1,226
13,148
11,923
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Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Overensstimmelse med normgivning och lag

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR

o 2 Redovisning for juridiska personer. Aven Radet fér Hallbarhets- och Finansiell rapporterings utgivna uttalanden géllande for

p noterade foretag tillampas. RFR 2 innebér att Bolaget i arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden

E"; sa langt detta &r mojligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning

'ri"ﬂ och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tiliagg till IFRS som ska géras.

W

fff] Bolaget uppréttar ingen koncernredovisning med stéd av Arsredovisningslagen (1995:1554) 7:3.

£

g*::i Bolagets resultat- och balansrakningar kommer att féreldggas pa arsstdmman 30 april 2025 for faststéllelse.

b

e Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas

o = e .

t;{} Andringar avseende [FRS 9 relaterade till klassificering och vardering av finansiella instrument kommer att trada i kraft 2026 om de

Pl godkédnns av EU. Fran och med 2027 &ar I[FRS 18 planerad att ersatta IAS 1. Den nya standarden innebéar bland annat stora

“""’li‘ férandringar avseende presentationen av resultatrakningen.

53 Lanseringen av IFRS 18 férvantas ha viss inverkan pa Bolagets finansiella rapporter, men ingen analys har &nnu genomférts som
pavisar effekterna. Férandringarna géllande standarden IFRS 9 beddms inte ha nagon vésentlig inverkan pa de finansiella
rapporterna.

Andrade redovisningsprinciper féranledda av nya eller éindrade IFRS

Tye———.

Nya &ndringar avseende IAS 1, IFRS 16, IAS 7 och IFRS 7 har trétt i kraft under 2024. Ingen av &@ndringarna bedéms ha nagon
inverkan pa Bolagets finansiella rapporter.

Forutsattningar vid upprattande av Bolagets finansiella rapporter

Véasentlig information om de redovisningsprinciper som anvands vid uppréattandet av bolagets finansiella rapporter sammanfattas
nedan.

Not 2 Varderingsgrunder tilldampade vid upprattandet av de finansiella rapporterna

Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden.

Not 3 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor ("SEK"). Det innebdr att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor.
Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental (Tkr/tkr).

Not 4 Bedomningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att foretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt
gdr antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter
och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses éver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period &ndringen gors om
andringen endast paverkat denna period, eller i den period dndringen gors och framtida perioder om andringen paverkar bade
aktuell period och framtida perioder.

Bedomningar gjorda av féretagsledningen vid tilldmpningen av IFRS som har en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna
och gjorda uppskattningar som kan medfora vésentliga justeringar i det pafdljande arets finansiella rapporter beskrivs nédrmare i not
T

Not 5 Vasentlig information om redovisningsprinciper

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, med de undantag som n&rmare beskrivs, tillampats konsekvent pa samtliga
perioder som presenteras i bolagets finansiella rapporter.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av rénteintdkter pa investerade medel. | det finansiella nettot ingar &ven resultat fran andelar i
intresseftretag. Ranteintakter pa finansiella instrument redovisas enligt effektivrantemeteden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan andelar i intresseféretag, ovriga fordringar,
upplupna intdkter samt likvida medel. Pa skuldsidan aterfinns upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.

Klassificering och vérdering

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvdrde motsvarande instrumentets verkliga vérde med tillAgg for
transaktionskostnader.

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt varde via resultatet bestar av andelar i intresseféretag. Den paféljande véarderingen for
dessa tillgangar sker tili verkligt varde. Bolagets finansiella tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvérde och bestar av évriga
fordringar, upplupna intdkter samt likvida medel. Den pafoliande varderingen for dessa tillgangar sker till upplupet
anskaffningsvdrde med effektivrdntemetoden.

Finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras som vérderade till upplupet anskaffningsvarde och bestar av leverantérsskulder och évriga skulder.
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Not § Vasentlig information om redovisningsprinciper forts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

For bolagets fordringar utom likvida medel anvands den férenklade modellen for kreditreserveringar. Det goérs 16pande beddmning
av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa grund av fordringarnas korta I&ptid
uppgar reserverna lill ovasentliga belopp. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som ar forfallna med mer &n 90 dagar och

| de fallen gérs en individuell beddmning och reservering.

Utdelningar
Utdelningar redovisas som skuld efter det att arsstdmman godként utdelningen.

Kassaflbdesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod, vilket innebédr att nettoresultatet justerats fér transaktioner som inte

medfért in- eller utbetalningar under perioden.

Not 6 Uppgifter om bolaget

Areim Fastigheter & (EQ) AB ar ett svenskregistrerat privat aktiebolag med séte i Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret ar
Regeringsgatan 30-32 B, 111 53 Stockholm, Sverige.

Not 7 Viktiga uppskattningar och bedéomningar

Féretagsledningen har diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende Bolagets viktiga redovisningsprinciper och
uppskattningar, samt tilldmpningen av dessa principer och uppskattningar. Féretagsledningen ser inga signifikanta risker for att de i
bokslutet redovisade varden tillgangar och skulder kan komma att behéva justeras i vasentlig grad under det kommande

rakenskapsaret.

Vérdering av andelar i koncernforetag

Varderingen av de underliggande tillgangarna och skulderna, som tilldmpas vid en nedskrivningsprovning, baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rdnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedémningar av framtiden och ar som sadana osékra.

Klassificering av andelar i intressefdretag
Bolaget har en &dgarandel i sitt intresseféretag som uppgar till 51%. Bedémningen &r dock att inget bestdmmande inflytande
foreligger, med anledning av att det finns avtalsméassig vetoratt fran systerféretagets sida. Saledes klassificeras innehavet som

andelar i intresseftretag och inte som andelar | koncernforetag.

Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2024 2023
Réanteintékter fran finansiella tillgangar i enligt med effektivrantemetoden 143 165
Summa | 143 165

Bolaget bedémer att det inte finns nagra vésentliga kreditférluster varpa inga reserveringar for kreditférluster har skett.

Not 9 Rantekostnader och liknande poster 2024 2023
Valutakursdifferenser | | . | 1 .
Réantekostnader, fjvriga | | | -1 | .
Summa 1 -2 0
Not 10 Skatt 2024 2023

Periodens ska’gtekostnad - -
Summa aktuell skatt - 0

Avstamning av effektiv skatt
Nominell skatt 20,6% pa resultat fﬁrg skatt | 77,056 81,917
Skatteeffekten av:

- Ej avdragsgilla kostnader / Skattepliktig intakt, ej redovisad i
resultatet

- Foérandring av underskottsavdrag utan motsvarande
redovisning av uppskjuten skattefordran

-66,121 -7/2,488

-10,935 -9,429

Redovisat skatt - - -
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Areim Fastigheter 5 (Eq) AB

Org.nummer; 559285-8178

Arsredovisning 2024

Not 11 Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag tkr
Ingaende balans
Aktiedgartillskott

Nedskrivningar
Omklassificeringar

Utgaende balans

_amnade aktiedgariliskott
Arets féréndring #verkligt varde
Omklass}ﬁcering;f |
Utgaende virde

Specifikation av moderféretagets direkta innehav av andelar i intresseféretag per 31 december 2024.

Foretagsnamn Org nr Sate anz:lt::
Areim Holding 5 AB 559320-0305 Stockholm 50,000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga férutbetalda kostnader

Utgaende balans

Not 14 Eget kapital

Aktieslag Antal Andel
A1-aktie 3,120,841 80%
B-aktie 780,238 20%
Summa 3,901,079 100%

Kvotvérde per aktie uppgar till 0,05 kr.,

Utdelning
Styrelsen forestar en utdelning for ar 2024 om 7 281 094 SEK.

Fritt eget kapital

Rostandel, %

51

Roster/aktie
1
10

31-Dec-24
0

31-Dec-24
1,073,784
612,710
-320,976

1,365,518

Kapitalandel, %

51

31-Dec-24
1 1,_1 82
11,182

Roster totalt

3,?20,841
7,802,380

10,923,221

31-Dec-23
635,436
790,233
-351,885
1,073,784
0

31-Dec-23

-
i

1,073,784
1,073,784

Redovisat
varde

1,365,518
1,365,518

31-Dec-23
11,181
11,181

Rostandel
29%

71%

100%

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgangligt f6r utdelning till aktiedgarna, utgérs av allt eget kapital i bolaget med

undantag for aktiekapitalet.

Forslag till disposition betraffande bolagets resultat:

'TiII arsstdammans férfogande finns féljande belopp i kronor:

Kronor

1,753,498,944
Arets resultat -374,059,279
Summa 1,379,439,665

Balanserat resultat

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande;

Kronor
7,281,094

Balanseras i ny rakning 1,372,158,571
Summa 1,379,439,665

Utdelas till aktiedgare med B-aktier

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna 6vriga kostnader
Utgaende balans

S,
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Areim Fastigheter 5 (Eq) AB
Org.nummer: 559285-8178
Arsredovisning 2024

Not 16 Vardering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt vdrde samt kategorindelning

31-Dec-24
Finansiella Finansielia
tillgadngar och tlllgéll':gar och Bosma
i skulder skulder virderade :
Niva . ; . Redovisat
varderade fill till upplupet Srd
verkligt virde via anskaffnings- Yaran
resultatet varde
Finansiella tillgangar
Andelar i intresseféretag 3 1,365,518 - 1,365,518
Kassa och bank - 2,935 2,935
Summa 1,365,518 2,935 1,368,453
Finansiella skulder
Summa | - 0 0
31-Dec-23
Finansiella Finansiella
tillgangar och t|IIgéPgar och Byiinen
. skulder skulder varderade :
Niva . . : Redovisat
varderade till till upplupet st
verkligt varde via anskaffnings- varde
resultatet varde
Finansiella tillgangar
Andelar i intresseftretag 3 1,073,784 . 1,073,784
Ovriga fordringar - - 0
Kassa och bank - 11,923 11,923
Summa 1,073,784 11,923 1,085,707
Finansiella skulder
Ovriga skulder - - 0
Summa - 0 0

Virdering av tillgang eller skuld till verkligt varde
Nar verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststdllas anvdnder Koncernen observerbara data i s& stor utstrdckning som
mdjligt. Verkliga varden kategoriseras i olika nivaer i en verkligt varde-hierarki baserat pa vilka indata som anvénds i

varderingstekniken enligt féljande:

Niva 1: Enligt priser noterade pa en aktiv marknad fér identiska tillgangar eller skulder.
Niva 2: Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.
Niva 3: Ultifran indata som inte ar observerbara pa marknaden.

Inga tillgangar elier skulder har under aret bytt verkligt varde-niva.

For finansiella tillgangar och skulder vadrderade till upplupet anskaffningsvdrde beddms det redovisade véardet vara en god
approximation av det verkliga vardet.

Niva 3-varderingar
Andelar i intresseféretag varderas genom internt framtagen modell med input som baseras pa NAV fran underliggande innehav.
Vardet for vissa vasentliga underliggande tillgangar och skulder justeras fér att mota verkligt varde-kriteriet.

12
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Areim Fastigheter 5 (Eq) AB
Org.nummer: 559285-8178
Arsredovisning 2024

Not 17 Kapitalhantering och finansiella risker

Kapitalhantering
Bolaget finansieras huvudsakligen genom eget kapital. Styrelsen ar ytterst ansvarig fér Bolagets kapitalhantering. Styrelsen har
delegerat forvaltningen till Areim AB.

Bolaget paverkas indirekt av systerbolag Areim Fastigheter 5 (D) AB:s finansieita malsattning. Bolagets finansiella malsattning ar att
ha en genomsnittlig extern bel&ning motsvarande maximait 60 procent av fastighetsvardet. Individuella investeringar kan ha en
belaning upp till maximalt 75 procent av fastighetsvardet. Bostadsutvecklingsprojekt kan ha en belaning upp till 100 procent.

Finansiella risker

Bolagets intressebolag vars intention &r att, direkt eller indirekt, bygga upp en fastighetsportfélj. Bolagets finansiella risker bestar
huvudsakligen av indirekt exponering mot de risker som uppkommer i det deldgda bolaget sasom kreditrisk, likviditetsrisk och

marknadsrisker.

Kreditrisk

Kreditrisk &r risken for att en motpart inte kan uppfylla sina avtalsenliga forpliktelser och darigenom férorsakar en férlust for det
deldgda bolaget. .

Kreditrisken avseende Bolagets banktillgodohavanden begrédnsas genom att endast anvanda reglerade banker med en rating for
kortfristig upplaning pa minst A-1 (Standard & Poor's), F1 (Fitch) eller P-1 (Moody's). Bolagets likvida medel star pa bankkonto hos
bank vars rating for kortfristig upplaning ar A-1 (Standard & Poor’s).

Likviditetsrisk
Bolaget hanterar sin likviditets- och kapitalanskaffningsrisk genom att 18pande goéra likviditetsprognoser och tillse att det finns
tillgang till tillréckligt med likvida mede! i Bolaget fér kommande betalningar.

Innehavet i intressebolaget utgor en illikvid tillgang. Om ett behov att snabbt avyttra tillgangen uppstar kan det leda till att ett [&gre
pris &n marknadsvéardet erhalls.

Féljande tabell utvisar Bolagets likviditetsanalys for sina finansiella skulder. Tabellen &r uppréatiad baserad pa ej diskonterade
kassaflden.

31-Dec-24
. . Mellan 3 Summa Redim:lsat
Mindre 3n 3 . Mellan 1-5 . ] varde
manader - ; Mer &n 5 ar avtalsenliga ;
manader . ar ) fordringar/
1ar kassafloden
skulder
Finansiella skulder
Upplupna kostnader och ) ) ) - 0 0
forutbetalda intékter .
Summa 0 0 0 0 0 0
31-Dec-23
. . Mellan 3 Summa Redotlsat
Mindre an 3 . Mellan 1-5 . . . varde
. manader - , Meran 35 ar avtalsenliga :
manader . ar i fordringar/
1ar kassafloden
skuider
Finansiella skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 18, : : . 18 0
Summa 18 0 0 0 18 0

Marknadsrisk

Risk relaterad till planerade fastighetsinvesteringar
Investeringar i fastigheter &r utsatta for olika typer av risk. De huvudsakliga faktorer som paverkar vardet pa en fastighet &r féljande:

- férandringar i den allméanna ekonomiska utvecklingen,
- lokala marknadsférhallanden sasom 6verutbud eller minskad efterfragan,

- férandringar i hyresgasternas kreditvardighet,
- konkurrens fran andra fastigheter/fastighetségare och
- férandringar i lagar och regler, till exempel avseende detaljplaner, miljé och skatter.

Not 18 Stallda sikerheter och eventualférpliktelser

Bolaget har ingétt avtal med HSBC Innovation Bank Limited om borgen till forman fér Areim Holding 5 AB:s skulder kopplade f{ill
dverbryggningslan, Bolaget har pantsatt outnyttjade ovillkorade aktiedagartillskott,
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Areim Fastigheter 5 (EqQ) AB

Org.nummer; 559285-8178

Arsredovisning 2024

Not 19 Nirstaende

Areim Management 5 AB &r delagare i Bolaget.

Bolaget dr en alternativ investeringsfond som férvaltas av Areim AB. Areim Management 5 AB samt Areim AB ingar i samma
intressegemenskap dar Leif Andersson, direkt eller indirekt, &r huvudagare till bada bolagen.

Leif Andersson ar Bolagets styrelseordférande samt aven huvudagare till Areim Management 5 AB och Areim AB.

Bolagets styrelse erhaller inga [6ner, arvoden eller andra erséttningar fran Bolaget.

Bolagets intresseftretag framgar av not 13. Bolaget har lamnat ovillkorade aktiedgartillskott till intresseféretag om 790 233 (790

233) tkr.

Sammanstillning éver narstaendetransaktioner

Féretag med gemensamt bestdmmande inflytande eller
bétydande inflytande over féretaget

M S A R G e A T Rl T C I o bt P e R e kR e | S el o i o AP IL L T Sy AR ot o

Foretag med gemensamt bestdmmande inflytande eller
betydande inflytande dver fGretaget

Not 20 Héndelser efter balansdag

Foretaget har erhallit aktieagartiliskott om 316 415 tkr.

Styrelsens underskrift

31-Dec-24

Arvodes-

intakter (+)
‘[kostnader (-

ol TR e AR S

Arvodes-
intakter (+)
/kostnader (-

44,727

Rante-

intakter (+) / rordran pa

niarstaende
kostnader (-)
31-Dec-23
R Fordran pa
intakter (+) /

kostnader (-) harstaende

Styrelsens und¢ffecknade av arsredavisningen har skett den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Leif Andersson
Ordférande

Hrnnib Brinct olanditive

Skuld till
nidrstaende

Skuld till
narstaende

Cnikh Tunai

Henrik Brinck Landelius
Styrelseledamot

Erik Turai
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Transaktion 09222115557512116021

Ernst & Yqung AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Areim Fastigheter 5 (Eq) AB, org.nr 559285-8178

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av éarsredovisningen foér Areim
Fastigheter 5 (Eq) AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Areim Fastigheter 5 (Eq) ABs
finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsbherattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Areim Fastigheter 5
(Eq) AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 27
mars 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen,

Transaktion 09222115557542116021
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dandamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan Iinnefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi lJampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inham-
tade revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberéattelsen fasta uppmaédrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara siutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvédrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera 'styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Areim Fastigheter 5 (Eq)
AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Areim Fastigheter 5
(Eq) AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget (till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller féorsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 092221 15557542116021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Fredric HaviNRn
Auktoriserad revisor
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Siistainable
ipvestment means
%;i investment in an
étonomic activity
&r’ot contributes to
é;'j environmental or
&oaal objective,
pLﬂowded that the
inYestment does not
significantly harm
any environmental or
social objective and
that the investee
companies follow

good governance

.. .*-YéS' p
i It made sustainable
" investments with an

environmental objective: %

in economic activities that
qualify as environmentally
sustainable under the EU
Taxonomy

The EU Taxonomy is
a classification
system laid down in
Regulation (EU)
2020/852,
establishing a list of
environmentally
sustainable
economic activities.
That Regulation
does not lay down a
list of socially
sustainable
economic activities.
Sustainable
investments with an
environmental
objective might be
aligned with the

in economic activities that do
not qualify as environmentally
sustainable under the EU
Taxonomy

It made sustainable investments
with a social objective: %

ﬁmﬂpﬁiﬂ;ﬁmﬁgiﬁ “.- "I.'..:.-':.:. .-'1' .- AL 2

by this financial product met?

Sustainability
indicators measure
how the
environmental or
social
characteristics
promoted by the

financial product
are attained.

sector is:
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Enabling the green transition:
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Template periodic disclosure for the financial products referred to in Article 8, paragraphs 1, 2 and
2a, of Regulation (EU) 2019/2088 and Article 6, first paragraph, of Regulation (EU) 2020/852

Product name: Areim Fastigheter 5 (Eq) AB {the “Fund”}
Legal entity identifier: 559285-8178 (Organisation Number)

Environmental and/or social characteristics

Dld thIS f‘ nanaal product have a sustamable mvestment objectlve'?

)c No

It promoted EnwronmentaI/SouaI (E/S)

characteristics and

while it did not have as its objective a

sustainable investment, it had a proportion of
% of sustainable investments

with an environmental objective in economic
activities that qualify as environmentally
sustainable under the EU Taxonomy

§
i

with an environmental objective in
economic activities that do not qualify as
environmentally sustainable under the EU
Taxonomy

with a social objective

2

It promoted E/S characteristics, but did not
make any sustainable investments

To what extent were the environmental and/or social characteristics promoted

The environmental characteristic promoted by the Fund in the meaning of Article 8 in
Regulation (EU) 2019/2088 on sustainability-related disclosures in the financial services

During the year the Fund has promoted this environmental characteristic by investing in
real estate assets with value-add opportunities that facilitate the transition to green,

SlgnaratbA, HBL, BT, Flid s i cmrerrmsormmremmere -




energy efficiency, the use of renewable energy, and green leases while minimising
negative environmental impact.

The sustainability indicators have been calculated for all assets in the Fund that are used
to attain the environmental characteristic promoted by the Fund, where data has been
available. Indicators are reviewed by the Manager using the Fund’s business plans.

No index has been designated as a reference benchmark for achieving the

environmental characteristic promoted by this Fund.

Further information about the Fund’s sustainability profile and the performance of its
sustainability indicators will be published in Areim AB’s 2024 Sustainability Report.

How did the sustainability indicators perform?

A M W it dread M WRAYS IR RPN LR ARIRARL LAAFTAARS  ARAR TR T, mrerm acanlians Dibms redede R AU B a1 gy R

| e ——e—
A: 2,3%
B: 10,6%
| C: 32,1%
D: 36,8%
| ings, b l ' ’
i EPC ratings, by market value - 5,1%
F:1,3% |
G: 3,8%
. ) N/A:7,9%
A: 3,3% |
B: 21,9% |
C: 19,3%
D: 27,7% |
' by let re ;
! EPC ratings, by lettable area - 7,29%
F: 1,9%
G: 3,3%
| N/A: 15,3%
- Installed capacity solar panels 1032 kW |
| Installed capacity geothermal 1231 kW
i Environmental certifications, by market value 40%
. Environmental certifications, by lettable area 46% |
t Environmental certifications, by number of
: 48%
assets J
Green leases, by lettable area 24% |
E i . —]
Green leases, by contractual rental income 26% |

S Y i B Sl oo

>=2040: 58%
Stranding year according to CRREM, by market | 2030-2039: 1%
value =<2029: 0%

| Excluded from analysis: 41%

Market value weighted stranding year

- according to CRREM 2050

Fand

——e Transaktion 09222115557542116021 _n%; Signerat LA, HBL, ET, FH




Principal adverse
impacts are the
most significant
negative impacts of
investment
decisions on
sustainability factors
relating to
environmental,
social and employee
matters, respect for
human rights, anti-
corruption and anti-
bribery matters.,

AT Ty o e

..and compared to previous periods?

##### b Tredn mrenerbdr oL 1 A A SRR ROA M A R R e el araane un u e derd mo b A e

Indicator | Outcome
£ o o i
| A: 0,5%
B: 35,8%
C: 34,2%
; D: 10,4%
i EPC ratings, by market value . 5,3%
F: 1,2%
G:4,3%
f___ N o | N/A:83%
A: 0,6%
B:32,2%
C:22,6%
; D:17,4%
i EPC ratings, by lettable area £ 9.4%
F: 1,4%
G:2,1%
B ] - N/A: 14,2% ]
|
- Installed capacity solar panels 421 kW
| Installed capacity geothermal 322 kW
. Environmental certifications, by market value 10%
Environmental certifications, by lettable area 45%
Environmental certifications, by number of 369
0
assets ~ .
Green leases, by lettable area 15%
Green leases, by contractual rental income 24%

| value

Stranding year according to CRREM, by market

>=2040: 47%

2030-2039: 2%

=<2029: 0%

Excluded from analysis: 52%

" Market value weighted stranding year

i according to CRREM

2049

What were the objectives of the sustainable investments that the financial
product partially made and how did the sustainable investment contribute to such

objectives

Not applicable — the Fund did not make any sustainable investments.

How did the sustainable investments that the financial product partially made not
cause significant harm to any environmental or social sustainable investment

objective?

Not applicable — see above.

22
S
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investments
constituting the
greatest proportion
of investments of
the financial product
during the reference
period which is:
Fiscal year 2024

How were the indicators for adverse impacts on sustainability factors taken
into account?

Not applicable — see above.

Were sustainable investments aligned with the OECD Guidelines for
Multinational Enterprises and the UN Guiding Principles on Business and
Human Rights? Details:

Not applicable — see above.

The EU Taxonomy sets out a “do not significant harm” principle by which
Taxonomy-aligned investments should not significantly harm EU Taxonomy
objectives and is accompanied by specific Union criteria.

The “do no significant harm” principle applies only to those investments underlying
the financial product that take into account the Union criteria for environmentally
sustainable economic activities. The investments underlying the remaining portion
of this financial product do not take into account the Union criteria for
environmentally sustainable economic activities.

Any other sustainable investments must also not significantly harm any
environmental or social objectives.

How did this financial product consider principal adverse impacts on
sustainability factors?

Not applicable — the Fund did not consider principal adverse impacts on sustainability
factors at the Fund level.

What were the top investments of this financial product?

i i careres vererl va QM A AR AR A A g a g Ay A P A R AT TP AR A A Paca e harromarera o hete, Fad i Srardn, et U e I e e A b R T [ R (A A TT, AP, gRRA. P AT ARadPraef. carardrea rhe | reareres e an

Arrar, arrererir L e e T parader Urrlersfadr frarrs 7P

] Largést investments Sector % Assets waoHLmtrym
- Light Industrial Sweden Real Estate 29% Sweden
E Lybeck Real Estate : 23% Sweden
| Stéd;t Real Estate 20% Sweden
- Magnolia Real Estate - 13% Sweden
Light Industrial Norway | Real Estate - 10% Norway
Light Industrial Finland Real Estate i 3% Finland |
. Light Industrial Denmark | Real Estate 2% . Denmark |
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What was the proportion of sustainability-related investments?

{w
ﬁ%set allocation What was the asset allocation?

describes the
é'fi’ re of 96,8% of the Fund’s assets promoted the environmental characteristic as a result
?‘gyestments in of the investment strategy focused on sustainability aspects, including binding
fﬁ}e‘:iﬁc assets. elements and good governance practices, and were therefore included in the “#1
:zﬁ Aligned with E/S characteristic” category.
%;3 The remaining portion, 3,2%, fell under the “#2 Other” category, as certain assets,
e including cash to pay fees and other expenses, were not intended to attain the

B

environmental characteristic of the Fund.

Investments 1

3,2%
{2 Other

#1 Aligned with E/S characteristics includes the investments of the financial product used to
attain the environmental or social characteristics promoted by the financial product.

#2 Other includes the remaining investments of the financial product which are neither
aligned with the environmental or social characteristics, nor are qualified as sustainable
Ainvestments.

In which economic sectors were the investments made?

The assets of the Fund are mainly invested in the real estate sector as defined in
the sector guidelines in The Global Industry Classification Standard.

The Fund did not make any investments in sectors or sub-sectors that derive
revenue from exploration, mining, extraction, production, processing, storage,
refining or distribution, including transportation, storage, and trade of fossil fuels.

e - Transaktion 09222115557542116021 ¢4 Signerat LA, HBL,ET, FH




To comply with the
EU Taxonomy, the
criteria for fossil
gas include
limitations on
emissions and
switching to fully
r:urnewable power
glow-carbon
fifels by the end of
2335 For nuclear
bergy, the criteria
|‘ﬁtlude
gﬂmprehenswe
éi’fety and waste
m nagement
rL.I es.

g
£

Enabling activities
directly enable
other activities to
make a substantial
contribution to an
environmental
objective.

Transitional
activities are
activities for which
low-carbon
alternatives are not
yet available and
among others have
greenhouse gas
emission |evels
corresponding to the
best performance.

Taxonomy-aligned
activities are
expressed as a share
of:

- turnover reflects
the “greenness” of
investee
companies today.

- capital
expenditure
(CapEx) shows the
green investments
made by investee
companies,
relevant for a
transition to a
green economy.

- operational
expenditure
(OpEX) reflects the

green operational
activities of

- - -

To what extent were the sustainable investments with an environmental
objective alighed with the EU Taxonomy?

The Fund did not make any sustainable investments with an environmental objective
aligned with the EU Taxonomy, however, 30% of the investments were considered to
be alighed with the EU Taxonomy for the fiscal year 2024.

In the EU Taxonomy alignment calculations for the Fund, a correction has been made
regarding the inclusion of financial investments. Only investments that are
consolidated into the Fund’s accounting are now considered in the EU Taxonomy
alignment calculations. Previously, all financial investments were included. This

approach will be maintained going forward.

The Fund reports a voluntary additional EU Taxonomy alighment, which also includes
Joint Ventures where it holds an ownership stake of 50% or more. According to this
approach, 26% of the Fund’s investments were considered to be aligned with the EU
Taxonomy for the fiscal year 2024.

The Fund has not made any investments in sovereign bonds during the reference
period.

Did the financial product invest in fossil gas and/or nuclear energy related
activities complying with the EU Taxonomy'?

Yes:

In fossil gas In nuclear energy

The Fund did not invest in activities linked to fossil gas and/or nuclear
energy as described in the criteria of the EU Taxonomy. .

! Fossil gas and/or nuclear related activities will only comply with the EU Taxonomy where they contribute to
limiting climate change (“climate change mitigation”) and do not significantly harm any EU Taxonomy objective —
see explanatory note in the left hand margin. The full criteria for fossil gas and nuclear energy economic activities
that comply with the EU Taxonomy are laid down in Commission Delegated Regulation (EU) 2022/1214.

6
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ey are
sustainable
investments with an
environmental
objective that do not
take into account
the criteria for
environmentally
sustainable
economic activities

under Regulation
(EU) 2020/852.

The graphs below show in green the percentage of investments that were aligned with the EU taxonomy.

As there is no appropriate methodology to determine the Taxonomy-alignment of sovereign bonds”, the
first graphs shows the Taxonomy alignment in relation to all the investments of the financial product
including sovereign bonds, while the second graph shows the Taxonomy alignment only in relation to the

investments of the financial product other than sovereign bonds.

1. Taxonomy-alignment of investments | 2. Taxonomy-alignment of investments
including sovereign bonds® excluding sovereign honds*
I0% ~ 30%
- Turmover K 707 % Turnover X T3
0
20% i
700 % Capkx 0%
| - c o 30%
. 30 | | ;
D% 50% 100% 0% 50% 100%
B Taxonomy-gligned; Fossil gas | K T axonomy-alighed:; Fossil gas
W Taxonomy-aligned: Nudear | W Taxonomy-aligned: Nuclear
® Taxonoroy-aligned {nho gas and nuclear) M Taxonomy-aligned {no gas and nuclear)
Mon Taxonomy-aligned Non Taxonomy-aligned

This graph represents 100% of the total investments.

*for the purpose of these graphs, “sovereign bonds” consist of afl sovereign exposures

{7, What was the share of investments made in transitional and enabling activities?

Not applicable — the Fund did not make any investments in transitional and
enabling activities according to the technical criteria defined in EU Taxonomy.

> How did the percentage of investments that were aligned with the EU Taxonomy
compare with previous reference periods?

The percentage of investments that were aligned with the EU Taxonomy
decreased from 44% in the fiscal year 2023, to 30% in the fiscal year 2024.

What was the share of sustainable investments with an environmental
objective not alighed with the EU Taxonomy?

Not applicable — the Fund did not make any sustainable investments with an
environmental objective not alighed with the EU Taxonomy.

What was the share of socially sustainable investments?

Not applicable — the Fund did not make any socially sustainable investments.

Transaktion 09222115557542116021 i oSignerat LA, HBL, ET, FH  ———
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What investments were included under “other”, what was their purpose and
were there any minimum environmental or social safeguards?

&
o 3,2% of the assets, including cash, were included under “#2 Other.” This portion was
EE held to support day-to-day operations and cover fees and other expenses related to
’::;1 the Fund. As such, it was not intended to contribute to the Fund’s environmental
jEEfi" characteristic.

s
s . : .
o What actions have been taken to meet the environmental and/or social

characteristics during the reference period?

During the year, a number of actions have been taken to meet the environmental
characteristic promoted by the Fund.

¢ The Manager has continued the work initiated in 2023 to further integrate
Areim’s net zero strategy into the investment process and asset management.
To support the implementation of the net zero strategy, efforts have focused on
enhancing the data governance structure, establishing clear processes, and
implementing controls to ensure the reliability of sustainability-related property

data.

e The Manager has improved the risk management process for sustainability-
related risks. This includes the development of governing documents,
clarification of responsibilities, taking potential risks into consideration in the
underwriting of each asset, and the enhancement of tools and models for

identifying and monitoring risk exposure.

e The Manager has initiated a project to align Areim’s annual sustainability
reporting with the requirements of the CSRD regulation and the associated
reporting standard, ESRS.

How did this financial product perform compared to the reference benchmark?

No index was designated as a reference benchmark for the Fund.
Reference A
benchmarks are .- How does the reference benchmark differ from a broad market index?
indexes to _
measars whothsr Not applicable — see above.
the financial

How did this financial product perform with regard to the sustainability indicators
to determine the alignment of the reference benchmark with the environmental

or social characteristics promoted?

product attains the
environmental or
social

characteristics that Not applicable — see above.
they promote.

How did this financial product perform compared with the reference benchmark?

Not applicable — see above.
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How did this financial product perform compared with the broad market index?

Not applicable — see above.
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Bullding a belter
WO NG Workd

Revisorns yttrande avseende hallbarhetsinformationen enligt disclosureférordningen

Till bolagstamman i Areim Fastigheter 5 (Eq) AB, orgnr. 559285-8178

Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsinformationen som bilagts i arsredovisningen
och for att den &r uppréttad i enlighet med EUs disclosureforordning.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den
lagstadgade hallbarhetsrapporten. Detta innebér att var granskning av hallbarhetsinformationen

har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed |
Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillrdcklig grund for vart uttalande.

Héllbarhetsinformation har lAmnats.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young.AB

Fredric HAvrén

Auktoriserad revisor

»
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