M
=

I .o FRoas
=) -1‘11#-& f

- T

T Sl

Arsredovisning for

T Ty

¥y a : i i
T = ::g!,-&:_ = r“:}

Rékenskapsaret

Innehallsférteckning: Sida

Férvaltningsberéttelse 1-2
Resultatréakning 3
Balansrakning 4-5
Noter 6-9
Underskrifter 10

—  Transaktion 09222115557517416194

Signerat BG, PO




i Undertecknad styrelseledamot-i Primo Veddesta Fastigheter AB intygar héarmed dels att denna kopia
A2 av arsredovisningen éverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts
il pa arsstamma 2024- 65~ - 2} - Stdmman beslot ocksa att godkénna styrelsens forslag fill

£ esurltatdzlspos-ltmn;.

-:. h0|m 9 ‘ f 5 2024




Primo Veddesta Fastigheter AB
559111-8087

Forvaltningsberittelse

1(10)

Styrelsen for Primo Veddesta Fastigheter AB, 559111-8087, far harmed avge arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget ska dga och férvalta fastigheter samt idka férenlig verksamhet.

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Veddesta 1:12. Fastigheten ar fullvardesférsa krad. For
fastigheten ingar ocksa upp till tva ars hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret , , |
Den omvénda fusionen med Sagax Diameter AB har verkstallts och bolaget har absorberat
moderbolaget. Ny &gare &r Sagax Stockholm 29 AB.

Inga dvriga vasentliga handelser har intréffat under aret.

Héndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser har intréffat efter arets slut.

Flerarsoversikt
Belopp i kkr

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %
Direktavkastning, %

Definition av nyckeltal, se not 1.

Foérandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt

Balanseras i ny rékning

Aktiedgartillskott, erhallna
Fusionsdifferens

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023
1 985
-1 303
5,4
1,9

Abktie-

kapital

Transaktion 09222115557517416194 )

2022
1828
12
1,9
4.4

Balanserat
resultat

-136

2 000
47

2095

Signerst BG, PO

1779

252
2 ) 9
9,2

__Arets.

resultat

136

-276

Belopp | kkr

2020
1470
1,8
4.4

Totalt_

192

2000
47
276
1869



Primo Veddesta Fastigheter AB
559111-8087

Resultatdisposition

Styrelsen 16 reslar at‘t_-_ till forfogandestaend € mede | ..
Balanserat resuitat | .

Arets resultat

Totalt

[isponeras:
Balanseras i ny rékning
Summa

2(10)

Belopp i kr

2 094 523

276 368

1 818 155

1 818 155

1818 155

Bolagets resultat och stélining framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakningar med noter.

—_— — Transaktion09222115557517416194 )
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559111-8087

Resultatrakning - _ -
Belopp i kkr =~ . - Not 2023-01-01-  2022-01-01-

Rérelseintikter ! o .
Nettoomséattning: 3 1985 1828

Summa rorelseintikter 1 985 1828

Rorelsekostnader 1,2 ._ .
Ovriga externa kostnader 3 -1 562 -1460
Avskrivningar av materiella anléggningstiligangar . 319 97

Summa rérelsekostnader 1881 = -1557
Rérelseresuitat | - 104 T 271

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1
Rantekostnader och liknande resultatposter _ -284
Summa finansiella poster -1 407 ~283

&7 T N
|
-
00 -

Resultat efter finansiella poster 1303 A9

Bokslutsdispositioner
Lémnade koncernbidrag _ 1027 -124
Summa bokslutsdispositioner 1027 -124

Resultat fore skatt 276 136
Skatter

et Transaktion 09222115557517416194
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Primo Veddesta Fastigheter AB 4(10)
559111-8087

Balansrdkning . R

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar - ”
Byggnader och mark 6 35 358 13 252
Summa materiella anliggningstillgangar 35 358 13 252

Summa anliggningstiligangar 35358 —‘5-2?5

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar ,
Kundfordringar - 137
Fordringar hos koncemnforetag . BlZ
Ovriga fordringar _ 381 89

Summa kortfristiga fordringar 430 1 041
Summa omsittningstillgangar 430 1041

SUMMA TILLGANGAR | ' 35 788 14 293

Transaktion09222115557517416194 Signerat BG, PO ————————e—o— e
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Balansrdkning o I L
Beloppikkr . Not  2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital | _
Aktiekapital (50 000 aktier) o0 80
Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2095 278
Arets resultat B -276 -136

Summa fritt eget kapital 1819 142

Summa eget kapital 1 869 192

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 8 104 104
Summa obeskattade reserver 104 104

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 20 500 -
Ovriga skulder . 380 .._:
Summa langfristiga skulder 20 880

Kortfristiga skulder _

Leverantorsskulder 74 105
Skulder till koncernféretag 11 660 13 405
Skatteskulder - 94
Ovriga skulder I 333 35
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 868 358
Summa kortfristiga skulder 12 935 13997

OCH SKULDER 35 788 14 293

SUMMA EGET KAPITAL

e e Transaktion 09222115557517416194  {imeE}

Signerat BG, PO = —
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Noter

o Not 1 Redovisningsprinciper
i Arsredowsnmgen ar upprétiad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
gt Arsredovisning i mindre féretag.

e Intékter L | e __
€ Intékter har upptagits till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intakter
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fGrdelarna kommer att tillgodogoras

bolaget och intékterna kan beréknas pa ett tillférlitligt satt. Nettoomséttningen kommer fran uthymlng
av kommer5|ella Iakaler och redowsas | eniighet med galiande hyresavtal for' den perlod lokalen ar

Ranteintakter redowsas I takt med att de m’qénas

Fordringar
Fordringar ar redovisade {ill anskaffningsvéarde minskat med eventuell nedskrivning.

Vérdermgspﬁncip;er

Avskrivningsprinciper for anla ggnmgs tiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden. Avskrivning sker linjart Gver
tillgangens berdknande livslangd. Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar — A
Viatorialia anfagningstigangar — e —
-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgastanpassningar Hyreskontraktets l6ptid

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade tveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsélttning
Rorelsens hyresintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kosthader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutnmgen

Direktavkastning

Periodens drifthetto (se not 3) i forhallande {ill fastigheternas bokfGrda varde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokférda vérde ar justerat fér innehavstid under perioden.

¥} Sipnerat BG, PO

——————————— Transaktion 09222115557517416194 (=
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Not 2 Anstallda och personalkostnader _ - _
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rékenskapsaret. Nagra loner eller erséttningar har ej betalts
ut. |

Not 3 Driftnetto

2023-01-01-  2022-01-01-
Hyresintakter 1986 1828
Driftkostnader | -1348 -1 249

Summa 837 579

Bolagets nettoomsattning avser huvudsakligen hyresintakter. Av bolagets 6vriga externa kostnader
avser stbrre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt

Not 4 Ovrlga ranteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
_ _ __ ] 2023-12-31 2022-12-31
Summa 1 1

Not 5 Ovriga riantekostnader och liknande kostnader

' 2023-01-01-  2022-01-01-

_ . , 2023-12-31  2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag o 1153 T 284
Réntekostnader, Gvriga 1
Ovriga finansiella kostnader , 254
Summa 1 408 284

— e Transaktion 09222115557517416194 &K}  Signerat BG, PO
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Primo Veddesta Fastigheter AB
559111-8087

Not 6 Byggnader och mark

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan -
-Omklassificering fran pagaende
-Overvirde omvand fusion

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Mal’k: |
Vid arets brjan
-Overvirde omvand fusion

Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Markanldggningar |
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Omklassificer ing fran pag aende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Arets avskrivning enligt plan

Hyresgastanpassningar
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Omklassificering fran pagaende

Vid &rets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Pagaende om- och tillbyggnad
-Vid arets bbrjan

-Arets investering _
-Omklassificering till byggnader

-Omklassificering till byggnadsinventarier

-Omklassificering till markanlaggningar

-Omklassificering till hyresgastanpassningar

Redovisat varde vid arets slut

Transaktion 09222115557517416194 {6
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445
11413
14 439

299

10 796
7393

18 189

20
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~ 2022-12-31

2 581

2581

273
~20
-299

10 796

10 796

124
184
308
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Not 7- Férutbetalda kostnader och upplupna intakter ,_

| 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda finansiella kostnader ' T —
Qvriga férutbetala kostnader och upplupna intédkter 3 3
43 3

Not 8 Periodiseringsfonder
2023-12-31 '31

33 33

71 71

T e e e
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020

104 104

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter |

| - . . 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réntekostnader o " 157 -
Férutbetalda hyresintikter 204 218
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter o 507 - 140
868 358

Not 10 Stadllda sakerheter och eventualforplikteiser

Stéillda séikerheter _ _
o | 2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar - 20 500 -

Fastighetsinteckningarna &r stéllda som sdkerhet fér Sagax BidCo 11 AB och Sagax Stockholm 29

Eventualférpliktelser _ . .
I - e 2023-12-31  2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser ' Inga Inga

Not 11 Véasentliga hdndelser efter rékenskapsarets slut
Inga vasentliga h&ndelser har intraffat efter arets slut.

Not 12 Koncernuppgifter

Foretaget &r ett helagt dotterféretag till Sagax Stockholm 29 AB, org nr 559276-9789, med séte i
Stockholm stad.

Moderbolag i koncernen &r AB Sagax (publ.), org nr 556520-0028, med séte i Stockholms stad.

AB Sagax (publ.) upprattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till Sagax Stockholm 28 AB om 191 kkr. Féregdende ar erlades
forvaltningsarvodet till Sagax (publ.) om (189) kkr.

(8 SigneratBG,PO -
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Primo Veddesta Fastigheter AB

Underskrifter

Arsredovisningen ar paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjorn Garat

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Transakiion 09222115557517416194

Signerat BG, PO
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Revisionsberattelse

Till balagsstdmman i Primo Veddesta Fastigheter AB, org.nr 559111-8087

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Primo
Veddesta Fastigheter AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med: arsredowsmngslagen ochgerenialla vasentliga avse-
enden raftvisande bild av Primo Veddesta Fastigheter ABs
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
flnanmella resultat fmr aret enhgt arsredwisnmgslagen

wrlga .dt:—":lar_

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grumﬁ for uttalanden

enhgt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet Rewsorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Primo Veddesta
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigf
futlgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttatanden.

S'tyre-!sens ansvar

Upprattas ech att den ger en r.’attwsande bald enhgt
arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nbdvandig for att upprétta en
arsredewsnmg som Iinte innehadller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av 'farsredwismngen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka frmagan att fortsatta verksamheten.och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som hefhet inte mnehaller ndgra vasentliga fel-
akt:gheter vare s:g dessa berer pa oegenthgheter ellerﬁ

vara uttalanden lellg sakerhet 51 en hag grad av sakerhet
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
uch god rewsmnssed i Sverige ailtld kmmmer att unptacka en

uppsta pé grund av aegentllgheter eller mtsstag ech anses vara

vasenthqa om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonamsska beslut som anvéndare fattar

Emi:erna kantmllen som vi Identifierat.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit

omddme och har en professionelit skeptisk instéiining under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer viriskerna for vasentllga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa eegent
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som ar ._tz[lrjackhg_a och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en ’vasentllg felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontrolf.

» skaffar vi oss en forstielse av t;;ié'e_ni-- del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r |&mpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

anvands ach rimhgheten a styre!sens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om l[ampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen, Vidrar ocksa en slutsats, med grund i.de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagﬂn vasenthg
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan [eda till betydande tvivel om bolagets
furmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig o_s_a_k_er_h;etsfa;_ktor maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredowsmngen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Varaslutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gbéra att ett bolag
inte langre kan forisdtta verksamheten.

o utvarderar viden overgnpa nde presentationen, strukturen

och innehallet | arsredewsmngen déribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

Iigg'a'nde transaktionerna och héndelserna pa ett séatt som

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade -Gm-fattn'-_ing och inriktning samt tidpunkten {6r den.
'Vl m"aste acksa 'l'nfiormera om be’tyde]sef'u!l’a lakttagelser und*er
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Rapport om andra krav enl gt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvalining av Primo Veddesta

Fastlgheter AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

fbrsiaget i fervaltmngsberattelsen ach bewljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for uttafanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Primo Veddesta

Fastsgheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fu_llglﬂrt vart yrkesetiska ansvar enitgt dessa krav.

andamalsen!lga som grund for vér_a uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-

tioner hetraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag til
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
balagets egna kapltal konsolideringsbehov, likviditet och

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situataan och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,

medelsfbrvaltnmgen ach balagets ekﬁmmiska angelagenheter'

Revisorns ansvar

Vart mai betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvar‘sfnhet ar att lnhamta rewsnansbews-

styrelseledamaten i nagﬁt vasentligt avseende

« forefagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

L _pa ‘nagot annat s&tt handlat i strid rned aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

ar farenllgt med aktiebolagslagen.

fc:r att en rewsnen som utfors enllgt gﬂd remsmnssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som

kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

férslag titl dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvénder vi professionelit omdéme och har en professionelit

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dlSDﬂSItl@ﬁEf av bolagets vinst

efler forlust grundar sig frémst pa revisionen .av réken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana’ atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentluga for verksamheten och dar avsteg och wertradelser

:ugenom ach prc;var fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna

atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson

Auktoriserad revisor
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