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Jungfrusund Skargardsstad AB
Org.nr. 556389-2362

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett foretag vars verksamhet i forsta hand ar att bygga och forvalta fastighetsprojektet Jungfrusunds Skargardsstad,
en marin handelsplats i modern anda beliget i Stockholms vastra skargard, Ekeré6 Kommun.

Bolaget har under aret fortsatt att utvecklas enligt sin langsiktiga strategi, med fokus pa hallbarhet, effektivitet och
vardeskapande. Arbetet med tva storre byggnader, som pabdrjades 2024, har fortskridit enligt plan. Projekten ar centrala for
bolagets framtid och syftar till att stirka omradet, kapaciteten och funktionaliteten - med sarskild vikt vid kvalitet och
hallbarhet.

Fran mitten av 2025 vantas bolaget ga fran utveckling till forvaltning. Fokus skiftar dd mot drift, underhall och etablering av en
hallbar forvaltningsstruktur. Overgangen markerar ett nytt skede i bolagets utveckling, med goda férutsittningar for stabila
intdkter och langsiktig lonsamhet.

Foretagets sate ar Ekero
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Trots en utmanande marknad, praglad av svag konjunktur, stigande rantor och 6kade byggkostnader, har bolaget hallit fast vid
sina satsningar. Investeringarna ses som nédvandiga for langsiktig utveckling och stabil tillvaxt.

Bolagets satsningar under aret har finansierats med en kombination av nyemissionen som gjordes 2024, byggkreditiv,
aktiedgarinlaning samt extern upplaning. Denna struktur har méjliggjort ett fortsatt hogt investeringstempo trots ett stramare
kreditklimat. Infér 6vergangen till forvaltningsskede under 2025 ser bolaget 6ver majligheten att omstrukturera delar av
finansieringen till mer langsiktiga och foérvaltningsanpassade l6sningar.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 20828 180 20 614 560 19 260 575 13 831 069
Resultat efter finansiella poster -4 459 675 -6 510 393 -6 049 596 -8 625 090
Soliditet (%) 37,37 46,62 35,03 24,97
Balansomslutning 327 537 081 272716196 246075791 228 007 393

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Jungfrusund Skargardsstad AB

Org.nr. 556389-2362

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Nyemission

Forandring av uppskrivningsfond
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Fri 6verkursfond
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

. . . Fri Balanserat .
Aktiekapital Uppskrivn.fond sverkursfond resultat Arets resultat
48 174 200 56 463 462 43 278 800 -14 070 143 -6 685 393
-47 364 200 47 364 200

-1235172 1235172

0 -6 685 393 6 685 393

-4 754 675

810 000 55228 290 90 643 000 -19 520 364 -4 754 675
-19 520 364
90 643 000
-4 754 675
66 367 961
66 367 961
66 367 961

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Jungfrusund Skargardsstad AB
Org.nr. 556389-2362

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter

Nedskrivningar av finansiella
anlaggningstillgdngar och kortfristiga placeringar
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

20828 180
283729

21111 909

-541 916
-8 472 583
-618 803
-6 244 069
0

-15877 371

5234 538

352189

-1917 451

-8 128 951

-9 694 213

-4 459 675

-295 000

-295 000

-4 754 675

-4 754 675

2023-01-01
2023-12-31

20 614 560
0

20 614 560

-692 288
-10717 618
-567 319

-6 100 424
-188 053

-18 265 702

2348 858

233463

-1412 382

-7 680 332

-8 859 251

-6 510 393

-175 000

-175 000

-6 685 393

-6 685 393



Jungfrusund Skargardsstad AB
Org.nr. 556389-2362

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgdngar
Goodwill

Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanliaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt
styrda féretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

2 798 817

798 817

3 210582331
4 5852 259

5 82289 790

298 724 380

6 2175239

7 0]
1573 000

(o]

9 2299 000

6 047 239

305570436

3325707
200 000

0]
13 283 133
1482 257

18 291 097

3675548

3675548

21 966 645

327 537 081
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2023-12-31

894 673

894 673

215897 468
6051108

8751166

230 699 742

150 000

1950 000
137 600

2200 000

4 437 600

236 032 015

2786224
171 875

10 726 000
3107 609
1643741

18 435 449

18 248 732

18 248 732

36 684 181

272716 196



Jungfrusund Skargardsstad AB
Org.nr. 556389-2362

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ej registrerat aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

810 000
0]

10 55228 290

56 038 290

90 643 000
-19 520 364

-4 754 675

66 367 961

122 406 251

11

150 171 557

150 171 557

4146 000
9 445 577
22516719
15 440

12 840 236

5995301

54 959 273

327 537 081

Sida 6 av 12

2023-12-31

550 000
47 624 200

56 463 462

104 637 662

43 278 800
-14 070 143

-6 685 393

22 523 264

127 160 926

129 439 500

129 439 500

7 750 000
2508 631
2376 394
57020
966 398

2457 327

16 115770

272716 196



Jungfrusund Skargardsstad AB
Org.nr. 556389-2362

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmsnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ovriga materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnad sker med 2-4 % och markanlaggning och bryggor 5%.
Avskrivning p& maskiner, inventarier och fordon 10-25%

Noter till balansrakningen

Not 2

Goodwill 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 958 577
Rorelseforvary 0
Utgaende anskaffningsvarden 958 577
Arets avskrivningar -95 856
Redovisat varde 798 817
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Antal ar

2023-12-31

0

958 577

958 577
-63 904
894 673



Jungfrusund Skargardsstad AB
Org.nr. 556389-2362

NOTER

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Foérsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Aterférda avskrivningar pa
forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar
Redovisat varde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Férsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Aterférda avskrivningar pa
forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde
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2024-12-31

189 512 095
81523

0]

0

189 593 618

-30 078 089

0
0]

-4 161 487

-34 239 576
56 463 462

-1235172

55228 290

210582 332

2024-12-31

8167 393
552705
0

8720098

-2 116 285

0]
-751 554

-2 867 839

5852 259

2024-12-31

8751166
70399 919

82289 790

82289 790

2023-12-31

185 809 282

-307 939
4010752

189 512 095

-25179 022

129 069
-853 335

-4 174 801

-30 078 089
57 698 634

-1235172

56 463 462

215897 468

2023-12-31

5793080
2479714

-105 401

8167 393
-1 585 957

105 401
-635 729

-2 116 285

6051108

2023-12-31

3825467
8241036
-3315 337

8751166

8751166



Jungfrusund Skargardsstad AB
Org.nr. 556389-2362

NOTER

Not 6

Not 7

Andelar i koncernféretag

Foretag
Organisationsnummer
Sate

Fastighets AB Bestandet
556871-7291

Ekerd Brygghus AB
559256-0466

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende nedskrivningar
Omklassificeringar

Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

Antal
Kap.andel %

100
100,00%

357 042
70,60%

Andelar i intresseféretag och gemensamt

styrda foretag

Eget kapital
Resultat
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Redovisat
varde

150 000

2025 239

2175239

2024-12-31

150 000
0]

5355072

5505072

0

-3329 833

0

-3329 833

2175239

2023-12-31

150 000
0]
0
150 000

OO O O

150 000



Jungfrusund Skargardsstad AB
Org.nr. 556389-2362

NOTER

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende nedskrivningar
Omklassificeringar

Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

2024-12-31

3362 382
1992 690

-5355072

0

-1412 382
3329833

-1917 451

0

2023-12-31

2000010
1362372
0

3362 382

0]
0]

-1412 382

-1412 382

1950 000

Ekerd Brygghus AB som tidigare varit intresseféretag ar nu ett Koncernféretag och har darmed Omklassificerats till not

6.

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Forsaljningar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar pa férsaljningar

Utgaende nedskrivningar
Redovisat varde

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

2024-12-31

137 600
1435400
0]

0

1573 000

0]
0
0

1573 000

2024-12-31

2200 000
99 000

2299 000

2299 000
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2023-12-31

160 000
0]
-22 400
0
137 600
0]
0
0
137 600

2023-12-31

1340 000
860 000

2200 000

2200 000



Jungfrusund Skargardsstad AB
Org.nr. 556389-2362

NOTER

Not 10 Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang

Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang

Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar

Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Byggnation av hotell/bryggeri pagar

Not 14 Upplysning om moderféretag

Minsta koncernredovisning upprattas av: Wihl & Berg Fastighets AB , org.nr. 559195-0687, sate Ekero
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2024-12-31
56 463 462

-1235172
55228 290

2024-12-31

113 393 000

2024-12-31

143 500 000

900 000

144 400 000

2023-12-31
57 698 634

-1235172
56 463 462

2023-12-31

131 099 500

2023-12-31

143 500 000

900 000

144 400 000



Jungfrusund Skargardsstad AB
Org.nr. 556389-2362

NOTER

Not 15 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Ekero

Jan Bjérklund

Jan Bjorklund
Verkstéllande direktor
2025-05-15

Peter Hamberg
Peter Hamberg
2025-05-23

Kristoffer Wilhelmsson
Kristoffer Wilhelmsson

2025-05-16

Gaétan Boyer
Gaetan Boyer
2025-05-16

Min revisionsberattelse har lamnats den 9 juni 2025.

Mattias Eriksson
Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Hazkan Bengtsson
Hakan Bengtsson

2025-05-23
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Jungfrusunds Skérgardsstad AB, org.nr 556389-2362

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Jungfrusunds Skargérdsstad AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Jungfrusunds Skérgardsstad ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for Jungfrusunds Skargérdsstad
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Jungfrusunds
Skargéardsstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for Jungfrusunds Skérgardsstad AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.
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Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Jungfrusunds Skdrgérdsstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Sundsvall den 9 juni 2025

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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