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sid 1.{7)

ARSREDOVISNING FOR K7 VASTERAS AB

Styrelsen for K7 Vésteras AB avger hdrmed arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget ager fastigheten Kraftledningen 10 i Vasteras.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2021

2024 2023 2022
Hyresintakter (tkr) 13 320 9774 15 792 10 597
Resultat efter finansiella poster (tkr) -15 869 ~13 080 4 341 -4 648
Soliditet ~ 3% 11% 15% 13%
Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da bolagets vakanser skiljer sig mellan aren.
Fordandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat |
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 27 760 -4 478 23332
Resultatdisposition enligt |
bolagsstamman: , L
- Balanseras i ny rakning -4 478 4478 0
Arets resultat -15 227 -15 227
Utgaende balans 50 . 0 23 282 -15 227
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K7 Vasteras AB
559227-2933

 Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 23 281993
~ Arets forlust -15 227 046
8 054 947

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras 8 054 947
8 054 947

Betrdffande bolagets resultat och stdllning i Ovrigt hédnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr ddr ej annat anges.

/
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
;;’[‘I = | 2024-12-31 2023-1_2431
'\ |
2
E*’:t:} Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
b Hyresintdkter 13 320 9774
Ej;]r Ovriga rorelseintdkter 49 1241
EL-{‘ Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 13 369 11 015
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -2 742 -2 645
Ovriga externa kostnader | -2 951  -6'685
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -8 579 -1 855
Ovriga rorelsekostnader -479 -
Summa rorelsekostnader -14 751 -11 185
Rorelseresultat -1 382 -170
Finansiella poster
Ovriga rianteintakter och liknande resultatposter 3 - 45 14
Rantekostnader och liknande resultatposter -14 532 -12 924
Summa finansiella poster -14 487 -12 910
Resultat efter finansiella poster -15 869 -13 080
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 642 8 602
Summa bokslutsdispositioner 642 8 602
Resultat fore skatt -15 227 -4 478
Skatter
Skatt pa arets resultat - -
ARETS RESULTAT -15 227 -4 478
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldaggningstiligangar |
Byggnader och mark 5 175 409 173 859
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 34 591 10 604
Summa materiella anlaggningstillgangar 210 000 184 463
Summa anlaggningstillgdngar 210 000 184 463
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 31 746
Fordringar hos koncernféretag 30 000 30 000
Ovriga fordringar 3 1141
Forutbetalda kostnhader och upplupna intdakter 2 093 2271
summa kortfristiga fordringar 32 127 34 158
Kassa och bank
Kassa och bank 702 317
Summa kassa och bank 702 317
Summa omsattningstillgangar 322 829 34 475
SUMMA TILLGANGAR 242 829 218 938
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- BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
O ' ' '
M)
i
4 EGET KAPITAL OCH SKULDER
;:_;;: Eget kapital
5;;31 Bundet eget kapital | .
m Aktiekapital >0 - 90
() | ‘
3:3 Summa bundet eget kapital >0 >0
}
] Fritt eget kapital
(-

Balanserad vinst | 23 282 | - 27760

%

r Arets resultat -15 227 - -4478
Summa fritt eget kapital 8 055 23 282
Summa eget kapital 8 105 23 332
. Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder - 327 327
Summa obeskattade reserver 327 327
Langfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 155 000 130 000 .
Summa langfristiga skulder 155 000 130 000
Kortfristiga skulder |
Leverantorsskulder 1463 1976
Skulder till koncernforetag 73 890 61 604
Skatteskulder - 186
Ovriga skulder | 760 595
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter - 3284 918
Summa kortfristiga skulder 79 397 65 279
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 242 829 218 938
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K7 Vasteras AB
559227-2933

" NOTER

(-
fﬁé | ~ Not 1 Redovisningsprinciper
;{j Allménna redovisningsprinciper
%’L Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Eﬂ} | Arsredovisning i mindre foretag (K2).
% .-
O Avskrivningar
e . _
: Foljande avskrivningstider har tillampats:
Byggnader
- Byggnader , 100 ar
- Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden

Not 2 Allmén information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Elisby Fastigheter AB, org nr 559205-2186, som har sitt sadte i Stockholm.

Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning uppréttas ar Elisby Fastigheter AB, org
nr 559205-2186, med sdte i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende.ar.

Not 3 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Inga koncerninterna poster ingar under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Rintekastnader och liknande resultatposter

Inga koncerninterna poster ingar under innevarande eller féregaende ar.

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

ngdende anskaffningsvarden 179 049 169 561
nkop | - 9 488
-orsdljningar/utrangeringar -640 -
Aktivering | 11 865 | :
Omkiassificeringar m.m. -1 256 | i
Utgdende anskaffningsvirden | o I ~ 189 018 179 049
Ingaende avskrivningar 1 -5190 . -3 335
Aterférda avskrivningar pa forséljningar/utrangeringar 160 -
Arets avskrivniqgar | 2758 -1 855
Utgdende avskrivningar -7 788 - -5190
ingaende nedskrivningar -0 | 0
Arets nedskrivningar 58721 -
Utgdende nedskrivningar -5 821 0

Redovisat varde 175 409 173 859
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K7 Vdsteras AB
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden | 10604 9470
Inkop 35 852 1134
Aktivering -11 865 - .
Utgaende anskaffningsvarden 34 591 10 604
Redovisat virde 34 591 10 604
Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 155 000 130 000
Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut o - -
Redovisat virde 155 000 130 000
Not 8 Stdllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och dérmed jamférliga séikerheter som har
stdlits for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning | 155 000 150 000
Summa panter och dédrmed jamforliga séikerheter som har stdillts
for egna skulder och avsdttningar 155 000 150 000
Summa stallda sakerheter 155 000 150 000

Not 9 Vdsentliga hdandelser efter rakenskapsarets stut

Tingsvalvet Fastigheter AB (org nr 559177-5290) har per 1 april 2025 foérvarvat samtliga andelar i K7 Vasteras AB fran
Elisby Fastigheter AB (org nr 559205-2186)

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Lofgren

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maria Svantesson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i K7 Vésteras AB

Org.nr. 099227 - 2933

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r K7 Vasteras AB
for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattots i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av K7 Vasteras ABs finansiella stdllining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsre-
cdovisningens Gvriga delar.,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatréik-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

-Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till K7 Vasterds AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer
cr nodviandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-
ligheter eller misstag,

Vid uppriattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddémningen av bolagets férmaga att fortstitta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férh&llanden som kan paverka
- férmagan att fortsétia verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsott drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden, Rim-

ig stikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti f6r
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentligo felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar til_lrE:':ok—.
liga och &ndamadlsenliga 6r att utgéra en grund 6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hdgre @n for en vasentlig felaktighet som be-
ror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstéelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsétgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvdrderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillh&rande upplysningar, |

» drar jog en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprﬁttdndet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsGtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osd-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksam-
heten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sGdana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pd de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet f&r revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhdllanden
gbra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett sGtt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identitierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

LHtalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning for K7 Vadsteras AB f6r ar 2024 samt
av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller for-
lust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till K7 Vasterdas AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt urkesetiska ansvar
enligt dessa krav, | 3

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bed8mning av om utdelhingen &r for-

svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller prf':l storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvait-
ningen och bolagets ekonomiska angelgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande séitt. |

Goteborg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Maria Svantesson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mé&l betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nGgot vésentligt avseende: |

+  fSretagit n&gon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrGffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hig grﬂa av sdkerhét, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan foran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag ‘professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen., Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fréimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
doémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
jog fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omrdden och f6r-
hallanden som &ar vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.’
Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om stgrelsehs forslag till disposit-
loner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar torenligt med aktiebolagslagen,
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