Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AxCity Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansréakningen faststéllts pa
e arsstamma 2024-06-11. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill
o resultatdisposition.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Axfast AB, org nr 556032-3379 och har sitt sate i Stockholm.
Foretagets verksamhet ar att 8ga, utveckla och forvaita fastigheter.

Foretaget har inte nagra anstéllda. Erfordertiga administrationstjanster tillhandahalls av narstaende
foretag. -- ..

Inga vasentliga handelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2024 att vara
oforandrad..

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
" | Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 14 250 20 046 15 737 19 636
Resultat efter finansiella poster 114 8 530 6 762 11 995
Balansomslutning ' 138 375 141 431 290 994 217 874
Soliditet % 93 95 46 63

' ' Balanserat Summa
Aktie- Reserv- resultat inkl eget
kapital fond  arets resultat kapital

Ingaende balans 5 400 000 1 080 000 127 817 265 134 297 265
Arets resultat _ _ - - -5 369 958 -5 369 958
Eget kapital 2023-12-31 5400 000 1 080 000 122 447 307 128 927 307

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 127 817 265

Arets resultat 5369 958
Totalt 122 447 307

Balanseras i ny rikning 122 4471 307
Totalt 122 447 307

Foretagets resultat och stélining i dvrigt framgar av efterfGljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
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Belopp i kr

2022-12-31

Hyresintakter

Ovriga intakter
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Driftnetto

Rorelserestltat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Overavskrivningar byggnadsinventarier
Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

79 891
-2 015 715
-1 201 513
-2 210 001

4940

8817472

_-3061 664

- 5755 808

11 21_ _4?67

5 286

-5 561670

-5 369 958

13 225
-1 976 262
-2 290 000
-4 450

14 174 513
-2 955 111

11 219 402

-2 76

8 530 355

-50 602
-9 219 028

-739 275
-200 049

939 324
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

N

 2023-12-31

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materielia anlaggningstiligangar

Forvaltningsfastighet
Pagaende projekt

Summa anlaggningstillgangar

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

~N Oy

125 121 938

11937 069

137059 007

1315 747

1315 747

138 374 754

128 183 602

=

157 168

157 168

128 340 770
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuid
Summa avsattningar

Ko thl'lStlg a sku lder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

5 400 000
1 080 000

127 817 265
-5 369 958

279 7389

- 279789

1 975 951

344 587
2574 795
2 790 307

9112 235 '

5 400 000
1 080 000

128 756 5389

134 297 265

60709

60 709

471 501

471 501

322 550
-13 090 400
424 587

-6 488 705

128 340 770
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper __ o
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsfagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresiniakter redovisas | den period
de avser. Hyresintakter utgérs av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Kostnader

som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakter.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Med matenella anlaggmngsmtgangar menas fomaltnmgsfasttgheter och de redowsas som tfligang 1

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tallgangens redovisade vérde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For v:ssa av de matenella aniaggmngstﬂlgangarna har skmnaden 1 forbruknmgen av betydande

':avskrwmngstider tlllampas

Férvaltningsfastigheter - - _ Ar
-Stomme - N 100
-Stomkomplettering 35
-Fasad 40-50
-Yitertak 40
-Installationer 35
-Hyresgastanpassningar 5-20

Transaktioner i utldndsk valuta har ej férekommit.
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§ Not 2 Hyresintakter

Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterféljande tabell, dar kontraktsvéarde (tkr) avser den
totala hyresvolymen under kontraktets |optider.

:,Z 2024 2 225
7 2025 B 098
g, 2030 2 343

= Not 3 Personalkostnader

Inga anstéllda finns i bolaget.

Not 4 Ranteintikter och liknande resultatposter

| _ . 2@235 2022
Ranteintakter, koncernforetag 575 843 71 278
Réanteintakter, dvriga _ 1377 189
Totalt 577 220 71 467

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader, koncernforetag -6 116 578 -2 708 017
Réntekostnader, 6vriga -101983  -52497
Totalt 6218561 -2 760 514

T 202312-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde byggnad 108 456 407 103 630 919
Arets anskaffning _ - 4825488
Utgéaende anskaffningsvirde byggnad 108 456 407 108 456 407

Not 6 Fdérvaltningsfastigheter

Ingaende avskrivningar byggnad -50 643 428 -47 754 010
Arets avskrivningar _ -2974 972 -2 889 418

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad 53618400  -50 643 428

Ingaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier 433 460 80 141
Arets anskaffning - - 353319
Utgaende anskaffningsvéarde byggnadsinventarier 433 460 433 460

Ingdende avskrivningar byggnadsinventarier -101 397 -35 704
Arets avskrivningar : 86692 65 693
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier -188 089 -101 397

Ingdende anskaffningsvarde mark 70038 560 Y 038' 560
Utgaende anskaffningsvirde mark 70 038 560 70 038 560

Totalt bokfort varde enligt plan 125 121 938 128 183 602
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Not 7 Pagaende projekt

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende nedlagda kostnader - 916 114
Under aret nedlagda kostnader 11 937 069 414 731
Aktiverat 2 <1 330 845

Totalt 11937069 --

Not 8 Avsattningar

' 2023-12-31 2022-12-31
Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporéar skillnad mellan
skattemassigt och bokforingsmassigt restvarde pa forvaltnings-
fastigheter 279789 471 501
Totalt 279 789 471 501

Foljande storre poster ingar

Forutbetalda hyresintakter

Ovriga poster
Totalt

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
Pantbrev for skulder till kreditinstitut

2 738 267

2023-12-31

2022-12-31
3 201 701
78 062

3279763

2022-12-31
78 000 000

78 000 000

Totalt "~ 78000 000

Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser _

Not 11 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Not 12 Koncernuppgifter

Foretaget &r heldgt dotterfretag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med séte i Stockholm.
Axfast AB uppréttar koncernredovisning for den minsta koncernen som féretaget ingar i.
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Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2024-06-05

JoharyBerfenstam _
Ordfgrande/Verkstéllande direktor

I

WYY, | .*_|  _ - S/
Stefan Norell Jan Henriksson

LLedamot o~ Ledamot

Var revisionsberéattelse har Idmnats 2024-06- | )
Ernst & Young AB

Katrine Séderberg  \
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsradovisningen
Uttslanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AxCity

Fastighets AB fér &r 2023-01-01 -~ 2023-12-31.

'En'l'i'qt vér uﬁ'p’r’attﬁing har 'é raredovisningen upprétta'ts i enlig |

.r.es.ul.t.at for a,ret e.mi_.gt. argredwr_smngslage.n.. Fawaitmngs-

berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bﬁ'}flsa-gs'stéa’ mman faststaller resultat-

rakningen-och balansrakningen.
Grund for uttslanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing ¢(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i-avsnittet Revisorns
ahS'v.'_-"}r Vi‘ ér‘ {Jbe‘f‘ﬁéh‘d‘é | ffjrhé'llande t'il‘l‘ AxCity F'astighets 'AB

v.rkesetiska ansva_r enlt-qt -d_-ess_a k_.rav_,_

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenhga som grund for vara uttalanden.

Styroisens och verkstElandz direkiérens sngvar

Det ar styrelsen ochverkstallande direktbren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas. och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer ar nddvdndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innghaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direkiGren for beddmningen av bolagets for-
maga att fertsatta verksamheten De umlyser nar 53 ar
'.ortsatta ve_rksamhet.en och att anua.nda antag__ande.t. om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titlampas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
reglistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

ovisorng snsvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

miistag :";J'ch att Iamna en rews:onsberattelse som mneha ter

-.vach qod rewsvonssed [ Sverlge allt!d kﬂmmer att upptacka en
-vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta f;}a.gfund av-oegentiigheter eller misstagoch anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 16s-
vantas pdverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enhgt ISA anvédnder vi professionelit

.omdome o'ch har en professmnellt skeptisk mstallmnq under

o tdentifierar och bedomervi riskerna {or vasentllga felaktig-

'heter ¥ arsredowsnmgen vare srg de&sa bemr pa Oegent
garder blaﬂd éhh'é"tmu't'ifi“é'ri'dessa r:sker or:_h mhamtar rew
s:msbews som ar tlllrackhga och andamalsenhga for att

upptacka en vasentl:g felaktrghet tlil fOljd av eegentluq---

heter dr hogre anfor en vasentlfg felaktighet som beror pa
mtsstag eftersom Gegenthgheter kan‘innetatta agerande |

maskop, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskmngsé’itgarder s'tf)m ér' I'émpl'ig'a mé”d 'hénwn' 'ti‘II G'm'-

tet_en ; _de_n m_t_ern_a kon_tmllen_

« utvarderar vi fdmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimhgheten 1 styrelsens och verkstailande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande:

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och

verkstdllande direktérens anvander antagandet -om

fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vidrar
ocksa. en slutsats, med grund i de inhdmtade

revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sddana handeiser eller

forhallanden somkan teda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forfsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
"Uppm’fafr'ksam’hEten' pf‘a;

re'vi'si’@'n'sberfa‘t'tel'sen 'f'ésfa

@sakerhetsfaktorn eller om sadana upplysmngar ar

otillrackliga, moditiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet for rev.iSIonsberattelsen_ Dock klaﬂ
framfida handelser eller 'ff:ir:hé:lilan_djen gora att et! bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o__c_h mnehallet i’ arsre_dwf_smn_gen_. _Ga_;nbland upp}ly_s-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och handelserna pa et satt som

ger en raftvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Viméste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribtand de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Littalanden

U’t’éver 'vér-re'v'isiibn ay ér‘s: edwisningen har vi aven 'utfﬁrt en

av MCIW FaSt_lqhetS AB. _ff_Jr §r 2!23 _Ol_ O..l__ 29.2.3 _1.2_ 31 _S.a_m_f
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

farfust.

Vi tlllstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direkf@ren ansvarsfrinet for

rékenskapsaret,
Grungd for uitalanden

Vl har utfart revusnonen enhgt g«od rewsmnssed Sverlge Vart

.....

ansvar, VI Ar obemende 1 forha[lande t:ll AxClty Fast:ghetg ABQ

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att derevisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér'vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiiiande dirakidrens ansvar
Det ar Styre’lsen‘ som har ansvaret "fo;r ft;rslaget tiI[ di"spﬁsi

ver ksa_mhet_s_art__ Dm_fa;ttnmg G.Ch. msker s.t_a_l_l_er pa s_t_o_rl_eke_n_ av

bolagets egna kapital, konhsclideringsbehoy, likviditet och

stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att

:ﬂrtlﬁ':}ande bedema boiagetg ek@mmiska Sltuatlon och att

-ska skotas pa ett betryggande Satt

Rovisorns ansvar

Vart madl betrédffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansva rsfrlhet ar att inhdmta revisionsbevis
foratt meden rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstiliande direktdren i ndgot vasent-

ligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av E:J'O’Eag'ets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttatande om
detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget
ir forenligt med aktiebolagsiagen.

& membar finn of Srnst & Young Giobal Uimiied

Ernst &Young AB

.ﬂedelsforvaltnmgen c:g_c_h. b@l_ag_ets.ekgnom|s_ka angelagen 1eter Katrine S6derberg
1gvrigt kont m{'l-e'-ﬁr_as:.p-?af ett betryggande satt. Den verkstéllande
:dire"kt@rén' Ska' skij't‘a den Iapande ffﬁ'rﬁa’itﬁi‘ngén enlitjt S' y‘r&l'~

Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder elter forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

Som 'en del av en revi*si'o'n e’h’ligt god revi'sionssed --i'--S've'ri'ge-

skapema V!lka tlllkommande granskmngsatgarder 50m utfors
baseras ;:aa var profess:me”a bedemmng med utgangspunkt i

nmgeﬁ pa sadana atgarder omraden och forha!landen som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulte ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag. wdtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag for vart uttalande
om styrelsens férstag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligh med

aktiebalagslagen.,

Stackholm den [O }\}3"'& AFIA l’l’

Auktoriserad revisor



