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Org nr 559252-4754

Arsre nsaret 2024

lovisning for rikenska

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- férvaltningsberittelse
- resultatrdkning
- bs o

lansriknin
~ foriAndringar 1 eget kapital

- kassaflédesanalys
- noter

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad verkstallande direktor 1 Samhall 108 AB

intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman

den 19 maj 2025. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Stockholm 19 maj 2025
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och torvalta tastigheter. Bolaget

har sitt sidte 1 Stockholm.,

d Newsec som lopande fakturerar for utférda

fjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

I ovrigt har inga vésentliga hindelser skett under ridkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Hyresintdkter

Driftnetto

Balansomslutning
Soliditet

-38%()
14 630 50°
1.1 4.9 5.5

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

ﬂéﬂi :

Till arsstimmans forfogande star {6

Balanserade vinstmedel 28 464 533
Arets resultat -14 576 96

i

kronor 13 88

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning dverfors

kronor
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Resultatrikn

Hyresintakter

Drniftkostnader
Underhall

Ing

Forvaltningsadministration

Fastighetsskatt

riftnetto

Centralad mint ﬂmﬁ on

Avskrivningar av mater

Nedskrivning av byggnad

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
cnande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Rinteint

dkter och lik

iella anlaggningstillgangar

Summa resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

totalresultat.

Not

-13 686

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets

4(24)

321
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Balansrikning

Fﬁwglmmgsf'asﬁ ghfﬂw

Uppskjutna skattefordringar

ipplupna intakter

SENOT

Not

DRI, o AR, LT

2024-12-31

300

46

28 806

29 152
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2023-12-31

13 291

21

15 842
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Not 2024-12-31 2023-12-31

i

\rets resultat -14 577

Summa eget kapital 13 913

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld - 117

4 T
ot
il 1
-~
A
-
T
NEN
(I
A
~d

Skulder t1 koncerntoretag . 5
Aktuella skatteskulder 24 .
Upplupna kostnader och torutbetalda intdkter 35 18
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Forindringar i eget kapital

Fritt eget Totalt eget
kapital D

Fritt eget
kapital

Eget kapital 2023-01-01 2D 137 162

Erhallna aktiedgartillskott 533 533
Arets resultat och totalresultat 363 363

Eget kapital 2023-12-31 2 1033 1 058

Erhallna aktiedgartillskott 27 431 27 431
Arets resultat och totalresultat -14 576 -14 576

25 13913

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

britt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillage for avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran
aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat overensstaimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 28 68
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Kassatlodesanalys 2024 2023

Rorelseresultat

Aterldgening av poster som inte ingdr i kassaflodet
-Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar 12 991 05

Erhallen rianta 314 45
Erlagd réanta -1 368 -585
Betald/erhallen inkomstskatt 24 -19

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.

rorelsekapital -1 725 =785
Fordndring av kortfristiga fordringar -5 -32
Forandring av kortfristiga skulder 554 251

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital -1 176

Fordandring 1 fordringar hos koncern-, och intresseftretag -26 255 33

Kassaflode fran investeringsverksamheten -26 2535 23

Erhallna aktiedgartillskott 27 431 533

Kassaflode fran finansierinesverksamheten 27 431 533

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets bérjan - -

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter

Not 1 Allméan information

AB med org nr 559252-4754 har sitt siate 1 Stockholm.

2

Bolaget ar ett dotterforetag till Samhall 101 AB org nr 559252-4671 m

ed sidte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksambhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta

fastigheter

ﬁﬁ%ﬁbﬂﬂg t1ll och dér

olding AB org nr 559487-

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Samhill 109 AB
koncernredovisning uppréttas 4r Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden H
8703, med sidte 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

_ d edovisningslagen (1995:1554) och Radet tor
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning t6r juridisk person.
Rekommendationen innebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r m&jligt inom ramen fo6r
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovi sningen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

R . ¥ Y i

Bolaget har under rikenskapsaret 2024 tillimpat fordndringarna i IA
rapporter

Foljande virderings- och omridkningsprinciper ér tillaimpade 1 arsredovisningen:

Viirderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta tor bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genom{or for nérvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.
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Intakter
Foretagets intdkter bestar 1 all viasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsataganden har fullfoljts av sdljaren och kontroll har évergatt till képaren.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrakningen linjért 6ver hyregpeﬂﬂém . Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intédkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna
reducerats med vérdet av ldmnade hyresrabatter.

- K
kOparen fran

Forsdljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner 6vergar till
sdljaren. Beddmning av om risker och férmaner har évergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrakningen baserat p: k¢
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart dver hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Rénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra
anstillda och har e heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa fordringar samt rintekostnader pa
skulder. Rénteintédkter pa fordringar och réntekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
eftektivrintemetoden. ”t&k@wrmmﬁ ar den rinta som goOr att nuvirdet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under riantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Rinteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av

transak illnader mellan det

tionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skil
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
tortall.

.anekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett tﬂrem& lanar pengar.
L&E‘lm@gﬁtw som dr hinforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
1d kop av fastighet beaktas ) som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader t6r nya pantbrev
som inte ar direkt forknippande med forvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

;‘;“:.-E-: PR TR s ;‘;“:.- A }ET ¢ f }'J‘%
AENorat KK, | o, AF, DTLVR
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redov
msultm:r&kﬁmgw Aktuell skatt ar skatt som ska betalas %H%r mmllas HVS%M‘I% ﬂcmﬂh ar, m%
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken b - - Hit hor
dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

istskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter
SOm an .versﬁ ga de redovisningsmaéssiga, skatteméissiga direktavdrag f6r vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmassigt samt b%ﬁmh oa underskottsavdrag,

ingsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansréakn

Uwgkj utna Skmmf‘mdnﬁgm _avmmﬁ avdragsgilla temporira skillnader och uﬁdmgkmﬁsmdmg
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
S&maﬂﬂ mellan redovisning och beskattning r%dmlmg @mellmﬁd den uppskjutna skmmgmidm
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten 5km%

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid torvirvet till anskaftningsvirde, inkluderat direkt hinférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet {or fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr férknippad med fastigheten torbiéttras 1 forhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftningstillfdllet redovisas
forvaltningstastigheten till anskattningsvirde med avdrag tor ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg t6r eventuell uppskrivning. Utgifter t6r reparationer och
lopande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i
resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

;‘;“:.-E-: PR TR s ;‘;“:.- A }ET ¢ f }'J‘%
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Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

50-100 ar
rkanlaggnin: 20 ar
Em%man%r 5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivning: ke

Nér det fimm en indikation ; \ att en &ﬁlggmg %Hm* en g : av mllgmgm minskat 1 véirde gors en
beddtmning av dess redovisade virde. I de fall det ree:i.vzlmda virdet Overstiger det berdknade
ét%mmmmgwm, et skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period viardenedgangen pavisas.

mm g av en tiﬂgﬁﬁg ﬁtﬁrfﬁrg né;r de’t hm eﬂ en fﬁrmdﬁ mg éé da @;magamm som

En tidi gm&

haft ( %ﬂm‘ m.mg f‘m mymﬂa Mskmmmgm} om mgm m._ skmmmg i*_j____ orts.

__________________ msmg

tl:1 oa Emgmgwmﬁ mdwé Sas som ad undantagsreglerna 1
R RFR2, éj}ﬂl g& Mgﬁ‘m@*
mgmaégﬁ}m lﬂ'amﬁ tm' dm tllE Wﬂa de lmmﬁ}rﬁ erhalllm 1 S&m&ﬂé med
tecknandet av ett avtal mémmag l[injart som en mmsimmg av ém m‘tal leasingkostnaden 1

resultatet. Samtliga hyr@gkﬁmmm '%Hakmg som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

ﬂpemﬁ {meﬁm E%agmgwml 'i mlggm

balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
tu::amllhelge SOm en t@l_]é av en I hméei se och det dr troligt att ett uttlode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att .r%gi%m forpliktelsen samt en tillt6rlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér1 tiden betalning sker dr vasentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en riantesats tore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde m:;l om det ar tillampligt, de nisker som éar
torknippade med skulden. Avsittningar ompréovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar i foretag déar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt virde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland

;‘;“:.-E-: PR TR s ;‘;“:.- A }ET ¢ f }'J‘%
AENorat KK, | o, AF, DTLVR
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skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat. ﬂnga i@;ﬂg-' t1ge
ﬂmﬁdm __mvatmgtmm%m E%mmmmrgskmm upﬁupm kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

£

Redovisning och bortiagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nar | m’l&g&t blir -pmt enligt
instrumentets avtalsméissiga villkor. Hyrestordringar tas upp 1 balansraknin ngen nar faktura har
skickats. smw tas upp nér mmpem@ﬁ har presterat och avtalsenlig skyldighet t e::tmh o gm" att betala,
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas i upp nar faktura mottagits. En ﬁmmmlé
tillgang och finansiell skuld kvmas och redovisas med ett nettobelopp 1 balaﬁgr&%ﬁmgw endast nér
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det .mH goer avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samti _i ot realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrikningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassafl {f}éem ﬁéﬂ dm
finansiella tlllg&ﬁgm upphor, Ewmﬁlws vid mﬁ&&gm %ymsm;ammg

en ﬁmmsmﬁ HH gmg Eﬂ ﬁnmsmll Skulé tas b.ﬁ fmﬁ ”

_m* hm* kmt f Q.Wmmd 1@31;1{1 m:% ?M-M&S utm

memmrsgku der Qﬁh mdm mmE se Sku.
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjdanster som har férvarvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantdrsskulder redovisas nédr faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ér lingre). Om inte, tas de upp som langtristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassatlodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enli gt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet
justeras for transaktioner som 1nte medtort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som mr&fmg till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nva och dindrade standarder med tillimpning fran 2024

Andringar i IAS 1 har gjorts avseende klassificering av skulder som kort- eller langfristiga med
tkrafttradande 2024, och samtidigt inférs nya upplysningskrav om laneskulder férenade med
covenanter under niastkommande tolvmanadersperiod. SBB har konstaterat att det inte far nagon
visentlig paverkan pa den finansiella rapporteringen.

;‘;“:.-E-: PR TR s ;‘;“:.- A }ET ¢ f }'J‘%
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedom om fram De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det

kliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebéren b ﬂtdamdﬂ risk tor vasentliga

justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

| - oheterna dr baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedémningar av framtiden och &r osékra och kan inte tas som

en utfistelse om framtida utfall.

L

Koncernen har under aret tillam oncerninterna mellanhavanden.

pat 2-10 % ranta pa k

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,

likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rdnterisk.
Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig tor exponering, hantering och upptolyning av
foretagets finansiella risker. D

finansiella riskerna faststalls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Ranterisk

Med ranterisk avses nisken att verkligt virde eller framtida kassatldéden fluktuerar till £6lyd av
dndrade marknadsriantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen loper med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréintor.

Valutarisk
Med valutansk avses risken att verklig
dndrade valutakurser.
bestar enbart av SE

t virde eller framtida kassafloden fluktuerar till toljd av
Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden
Ely bolaget e) exponerat f6r valutarisk.

1nga

laget inte kan uppbr

bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bo

tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.
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Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bo

laget en forlust genom att

inte fulltélja sina avtalsenliga torpliktelser. Bolagets exponering t6r kreditrisk ar huvudsakligen

identifiera varningssignaler. Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms
boktorda viarden pa samtliga finansiella tillgangar.

tidigt stadium
motsvaras av

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vardering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafldden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvérde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskattningsvirdevirderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas 1nitialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfallet virderas tillgangarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskattmingsvirde innehas enligt attarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatléden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare

information, se not Finansiella risker.

Lgetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via

resultatet. Verkligt varde faststills enligtbeskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat
Klassificeras till verkligt viarde via resultatet torutom om de klassificeras som sdkringsinstrument

och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaftningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaftningsvirde vérderas initialt till verkligt vérde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet
anskaftningsvérde enligt Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet
forutom om de klassiticeras som sikringsinstrument och den eftektiva delen av sikringen redovisas
i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsviarde, omfattas av
nedskrivning for forviantade kredittérluster. Nedskrivning for kredittorluster dr framatblickande och
1g gOrs redan vid forsta redovisningstillfallet nar det finns en exponering tor

en forlustreserverin
kreditrisk.
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dﬂﬂ ﬁ:}mﬁ aée .dﬂ_ll en. ﬁ:}_r _fﬂ_rd_rms .Wanmdﬁ M%ﬁt@gmdﬁ Eﬂ_pnd, en ._%;S.Em.? mmm ng
av forvintade kredittérluster pa historiska kundférluster kombinerat med fmmﬁtﬁﬁmﬁd% faktorer.

Q llgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For For lmg umesgﬁfﬂmta /joint ventures, Ovriga k _ﬁm stiga fordringar samt Likvida medel
mﬂampm en m._ skrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, ﬁmw sas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kﬂrtarﬁ tidsperiod beroende pa
aterstaende 16ptid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende loptid (stadie 2). For
tillgangar som bedodms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt tor torvintade kredittorluster f6r
den aterstaende loptiden (stadie 3} For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av mmmm‘tal{wyﬁa of:! tlllgmlgms m.mw saﬁ virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid virdering av forviantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust give
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang, Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar torsenad eller mer, eller om andra taktorer indikerar att
betalningsinstéillelse foreligger.

Fm E«:r%ﬂfmg&mmd% tllﬁ gmg&r och f‘mdmﬁgar ggm en mdlwduﬁli %dﬂmﬁmg dar %‘lmsyn tas ﬂﬁ

nﬂ gar‘mﬁﬂm ?Edﬂw Sas 1 balangrﬁhm@gm SOm neﬁm av bmttwarde ﬂCh f@rlm@r%ew

Forandringar av torlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

veea bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
3 att -%& k&m generera Mk%mmg ME &ulmgama och nytta tor andra intressenter samt uppritthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncermen torandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

;‘;“:.-E-: PR TR s ;‘;“:.- A }ET ¢ f }'J‘%
AENorat KK, | o, AF, DTLVR
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Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en néarstaenderelation med bolag i

koncernen.

Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och p

belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och l6per med 2-10 % réinta som

betalas kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
knisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB

AB. Prissiéttning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt

olagets totala inkop och torsaljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsédljning (tkr) - R
Inkép (tkr) y

L

Langfristiga fordr

ingar hos koncernforetag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)

Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr)

Rianteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter koncerntéretag 314 45

Summa 314 45

Rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Riéntekostnader koncerntoretag -1 367 -583
Ovriga rintekostnader -1 -2

Summa
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Skatt beraknad enligt géllande skattesats, 20,6%
atteeffekt av ej avdragsgilla k
ekt av e skattepliktiga intdkter

kforingsmassig nedskrivning byggnad

BoO

Redovisat resultat fore skatt

Skattemassiga avskrivningar

Justering uppskjuten skatt tempordra skillnader fastigheter
Justering uppskjuten skatt underskott

Ej avdragsgillt rantenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott

Redovisad skattekostnad

ostnader

202
217
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Not 10 Forvaltningstastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 13 575 13 575

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 575 13 575

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets av Ski"i’if’mﬁg%r

i

Utgaende ackumulerade avskrivningar -379

&

\rets nedskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan 300 13 291

boktort varde mark 03

Varav

_ cgheterna uppgar till 1 mkr (30,1 mkr). Virdering av fastighetsbestandet
har gjorts kvartalsvis av oberoende varderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuviérdet pa framtida kassafloden tor respektive
fastighet diar hansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgdrs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram ti

| t1l] avtalstiden
upphor. For perioden dérefter beridknas hyresintdkterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms ¢ka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som féreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-
varden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och bedéms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga
bedomningar av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).
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Not 11

Uppskjuten skattefordran

2024-12-31 2023-12-31

L

Uppskjuten skattetordran hantor sig till t6ljande:
Underskottsavdrag 202 -
Temporara skillnader pa fastigheter -156 -

Summa uppskjuten skattefordran 46 0

Forandringen mellan aren har redovisats over resultatrakningen.

Not 12 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiell tillgangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
virderade till upplupet till verkligt virde
anskattningsvirde via Arets resultat

Summa 1 0

Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0
Upplupna kostnader 3

Summa 35 0

3
s
R
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Finansiella Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skulder
varderade till upplupet  vérderade till verkligt
anskaffningsvirde virde via Arets resultat

Ovriga kortfristiga fordringar / ]

Summa 0 0

Finansiella skulder

Leverantorsskulder 0
Ovriga kortfristiga skulder 14 682
Upplupna kostnader 18

Summa 14 700

= = e

-

| ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till

redovisat varde, klassiticerade 1 k FRS 9.

ategorierna enligt I

pa Andra observerbara E) observerbar
indata

Noterade priser

tkr, 2024-12-31

Tillgingar viirderade till verkligt viirde
- 0 0 0

Summa 0 0 0

Virdening till verkligt varde per 2023-12-31:
Jamforelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt
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Finansiella tillgangar varderade till verkligt viirde

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och 6vriga viardepapper som viérderas
till verkligt varde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har darmed véarderats enligt savil
niva 1 som niva 3. D pris pa marknaden. For onoterade
aktier och ovriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga e observerbara data
anvants for att faststilla vérdet.

Derivatinstrument

Verkligt varde for ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsréntan pé
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Réintebdirande fordringar och skulder

Koncernens rantebarande fordringar och skulder som avses i1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for
rantebarandefordringar och skul
kapitalbelopp och ridnta diskonterade till aktuell marknadsrinta. Det verkliga viardet motsvarar det
redovisade vérdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsrdnta samt att kreditmarginalen beddms

vara densamma som nar lanen ingicks.

der cenom en diskonterine av framtida kassatloden av
g kontering av framtida kassafl
l

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfnstiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vérdet reflektera verkligt
varde hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder
upplupna kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte fo6r dessa poster.

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

3

Ingaende ackumulerade anskafi 2 551
- Tillkommande fordringar 26 255

ningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

;‘;“:.-E-: PR TR s ;‘;“:.- A }ET ¢ f }'J‘%
AENorat KK, | o, AF, DTLVR
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Not 14 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstamm

ans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 28 465
Arets resultat -14 577

i

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning dverfors

Not 15 Stiallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31

a stallda sdkerheter 0 0
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Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats s o=

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Uitalangcern

Vi har utfort en revision av arsredovisningen 10r Samhall 108
AB for ar 2024-01-01 -2024-12-31.

ingen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild ay Samhall 108 ABs linansiglla stalining
per den 31 daecember 2024 och av dess finansiella resultat {&r
aret enligt arsredovisningslagen, Forvallningsberattelsen ar

Farenlig med arsredovisningens ovriga delar,

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I5A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enliglt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Samhall 109 AB enligl

god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort wvart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvarel 16r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rallvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven 16r den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig 6r att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasenlliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
pedomningen av bolagels formaga att fortsatia verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt driff. Anfagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorng ansvay

Vara mal ar att uppna en rimlg grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
akligheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innshaller
vara utfalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garant! for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer all upptacka en
vasenthig felaklighet om en sadan finns. Felakligheter kan
uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen,

som del av en revision enligt 15A anvander vi professionalit
omdome ach har en professionellt skeplisk instalining under
hela revisionan. Dessutom:

+ dentifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaklig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f8r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till 16ld av cegentlig-
heter 8r hbgre an 10r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheler kan innefatta agerande |
maskopl, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, Telaktig
information eller asidogattande av intern Kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {Or var revision 1or att utforma
granskningsatgérder som ar 1ampliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte 16r att uttala oss om effektivi-
teten | den inferna kontrollen.

» Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighsten | slyrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s« drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osBkerhetsfaktor som avser sadana handelser sller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétia verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaklor, maste vi |
revisionsberattelsen  f&sta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn seller, om sadana upplysningar Ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamlas

fram till datumet 16r revisionsberdtielsen. Dock kan

framtida handelser sller fGrhallanden gbra alt ett bolag
inte langre kan fortsitla verksamhelen.

« Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och innehallet 1| arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

3

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisichens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten 1&r den.

Vi masle ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

IS

revisionen, daribland de sventuslla b
interna kontrollen som vi identifierat.

stydande brister | den
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Uilalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fOrvaltning av Samhall 109 AB 16r ar
2024-01-01 =2024-12-31 samt av {Orslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller 1orlust.

Vi tllslyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligl
forslaget 1 Torvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens
edambler ansvarsfrihet 10r rdkenskapsaret,

{arping for

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitlet Revisorns
ansvar. Y1 ar oberoende | forhallande till Samhall 109 AB enligl

A

god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort wvart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund t8r vara uttalanden,

isens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi
E

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annatl en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapifal, konsolideringsbehov, lkviditet och
stallning | ovrigl.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen
agels angeldgenhetsr. Della innefattar bland annatl all
fortlbpande bedbma bolagels ekonomiska situation och atl
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
nedelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ettt betryggande satt.

Hovisornes ansvay

Vart mal betrélffande revisionen av érvaltningen, och darmed
vart uttalands om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att mes

» [Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighst mot
bolaget, eller

« pa nagol annat satt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

T i

Vart mal belraffande revisionen av Torslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller 16rlust, och darmed vart uttalandes om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar forenligt med akliebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sékerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppltacka atgarder eller firaummelser som
|

kan Toranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller T6rlust inte ar
f&renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen ayv
f&rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller Torlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga or verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse {8r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta Tor vart
yttalande om ansvarsfrihel. Som underlag or vart uttalande
om slyrelsens 18rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller Torlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aklisbolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Viktor Kjellander
Aukloriserad revisor
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