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NOL TEKNIKPARK AB

ARSREDOVISNING )
OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET
2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar harmed att
en med denna avskrift likalydande resultat- och balansrakning fast-
stéllts pa ordinarie arsstémma 2023-05-19. Stdmman beslét tillika
godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition. /
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NOL TEKNIKPARK AB
556688-6478
FORVALTNINGSBERATTELSE

& ‘Harmed far styrelsen i NOL TEKNIKPARK AB avlidmna arsredovisning
} for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.
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_ 2022 2021 2020 2019
Hyriesinté‘k*ter 4 486 360 5967 515 7 686 146 7 458 123
i Resultat efter finansnetto 866 904 1498 045 2 755 525 7 116 989
Balansomslutnmg 2 248 688 54 293 190 58 968 370 53 967 046

B_oiaget_s. verksamhet b.estar | att &ga och forvalta fastigheter i Ale kommun.
Bolagets &gare &r Svenska Hus AB och har sitt sate | Goteborg.

Anstillda
Bolaget har under aret ej haft nagon anstalld personal.

Vasenthga handelser under och efter arets utgang

Ba-o__la_g e_;t_.ar -e,xp-@nemt huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar framst risken for forsamrat kassaflode fran den lopande verksamheten.
Detta kassaflode paverkas av inbetainingar och utbetalnmgar Den stérsta risken for snabbt forsamrat
kassaflode fran den I6pande verksamheten finns i risken att hyresmtakterna reduceras.

Detta uppstéar framst genom ékade vakanser eller hyresfériuster. Bolaget har genom aren efterstravat
att ha flera mindre hyresgéster istallet for att ha ett fatal stora, framst med avsikt att reducera vakansrisken.

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken for 6kade kostnader och risken for brist pa tillgang till kapital.
Bolaget ingér | Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.
Koncernen har en god finansiell stallining med lang genomsnittlig rantebindning.

Forandring av eget Aktie Fritt eget
kapital kapital kapital

Ingaende saldo 100 000 2 068 065
Arets resultat “711 090

Utgaende saldo 100 000 2 256 975
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NOL TEKNIKPARK AB
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Forslag till vinstdisposition
"> Styrelsen foreslér att de till drsstdmmans férfogande stdende medien,

p Slyreisen foresiar att ae til arsstammans forioganc
gE Fran foregaende ar kvarstaende vinstmedel
b Arets resultat

Disponeras pa foljande satt

i ny rékning balanseras

Summa

2 968 065

-711 090

2 256 975

2 256 975

Sid 2 (9)
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RESULTATRAKNING (Kr) Not

?{g Ral’-&lsens in’tékt&r--
 Nettoomséttning
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Eﬁisu mma rorelsens intakter
e .

o RQ rels ens kostn_adfer _
Drifts- och underhallskostnader

Av- och nedskrivning pa materiella anldggningstill 2,3
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Rénteintakter

Ranteintakter koncern

Rantekostnader

Réntekostnader koncern

Summa resultat fran finansiella poster
Resulitat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Arets resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

2022

4 486 360

4 486 360

-1 693 799

-2 461 184
2025176
42 148
281 075

-1 089 894
-391 601

-1 158 272
866 904

O

-1 533 960
-667 056

-44 034

~711 090

2021

5 967 515

5967 515

-2 575 936

-542 385

-299 000
-3 417 321

2550 194

..:

333 101

746 695
638 555

-1 052 149

1498 045

-352 872

0

1145173

261 947

883 226

Sid 3 (9)
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BALANSRAKNING (Kr)

< TILLGANGAR

RY ]
i
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- Anlaggningstillgangar
¢ Materiella anlaggningstillgangar
&
£

| Forvaltningsfastigheter

‘Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

42 862 913

0

42862913

0
7 735 287

1118 426
247 230

9 385775

9385775

52 248 688

43 263 055

43 263 055

43 263 055

18 000

9 750 183
0

1 038 757
223 195

11030 135

11 030 135

54293 190




NOL TEKNIKPARK AB
556688-6478 Sid 5 (9)

BALANSRAKNING (Kr) Not  2022-12-31 2021-12-31
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’ Bundet eget kapital

> A

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

LLangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Aktuell skatteskuld

ktiekapital (1.000 aktier med kvotvarde 100 kr)

100 000
100 000

2 968 065
-711 090
2 256 975

2 356 975

933 362

933 362

6032 303

42 773 624

0

100 000
400 000
2 084 839
883 226
2 968 065

3 068 065

933 362

933 362

5988 431

5988 431

43 425000

43 425 000

225 000
368 851

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 152 424 284 481
Summa kortfristiga skulder 42 926 048 878 332

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 248 688 54 293 190
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NOTAPPARAT (Kr)

Not1 Redovisningsprinciper

177

‘A Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med & rsredovisningslagen enligt
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

-

? Tillgangar, avsaitningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
& nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven
utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tiligdngens redovisade vérde.

Utgifter fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden | f;fjrbru_k'ni'ngge:nf'éiii.f. betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart Over tiligangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrikningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvéarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Nyttjandeperiod
inventarier, verkiyg och installationer 5ar
Datorer och datautrustning Sar
Byggnadsinventarier 5ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fdéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Markaniaggning 20-50 ar

Stomme 100 ar

Tak 15-50 ar

Fonster 25-50 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskikt 10-50 ar

Instaliationer 10-30 ar
Hyresgastanpassningar 3-10 ar
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NOTAPPARAT (Kr)

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas och kostnadsférs i den period de avser.
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Fm.ansne_lla tlllgang_ar c::ch _skuid_er _redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
vérderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet
och den sakrade posten som overensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs
att sakrmgsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har
identifierats samt att sakringsforhallandet och féretagets mal for riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakring av rénterisk - |
Risken att ranteforandringar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassaflode
hanteras foretrédesvis genom att inga derivatavtal med av styrelsen godkanda motparter.

Skatt
Skatt pa arets resultat 1 resultatrakmngen bestar av aktuell skatt OCh uppskjuten skatt Aktuell

den del av tldlgare rakenskapsars mkomstskatt som annu mte har reddwsats Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fOr alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporara sklllnader som harror fran forsta redowsnmgen av goadwzll Uppskjuten skatteferdran

skattemasaga underskottsavdrag Varderingen baseras pa hur de‘t redovnsade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvérde-

beriknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att

atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redewsas som m‘takt Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

Hyresintakter periodiseras Over kontraktstiden.
Koncernuppgifter

Moderféretag i den storsta koncern déar bolaget ar dotterféretag och koncernredovisning uppréattas ar
AB Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Géteborg.

Moderforetag i den minsta koncern dér bolaget &r dotterféretag och koncernredovisning uppréttas &r
Svenska Hus AB, 556188-5780, Goteborg.
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NOTAPPARAT (Kr)
Not2 Forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 53 248 116 53 054 942
Investeringar i fastigheter 142 243 193 174

Utgaende anskaffningsvérden byggnader 53390359 53248 116

Ingaende ack. avskrivningar -10 594 256 -10 051 871
Arets avskrivningar -542 385 -542 385

Utgaende ack. avskrivningar -11 136 641 -10 594 256
Anskaffningsvarde mark. 609 195 609 195
Utgaende anskaffningsvirde mark 609 195 609 195

Utgaende planenligt restvérde | | 42862913 43263 055

Not3 Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 24 864 24 864
Utgaende ack anskaffningsvarden 24 864 24 864
Ingaende avskrivningar 24 864 .24 864
Utgaende ack avskrivningar -24 864 -24 864

Utgaende planenligt restvarde 0 0

Not4  Skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfailer inom 1 ar 42 773 624 225 000
Skulder som forfaller om 1-5 ar 0 43 425 000
Skulder som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 0 0

Summa 42 773 624 43 650 000

anda minska rante- och upplaningsrisk, anvands olika derivatinstrument och kapitalbindningsvtal.
Per 2022-12-31 fanns avtal om ranteswappar pa 42 000 000 (43 000 000). Derivatens marknadsvéarde

per 2022-12-31 uppgick till 4 355 581 (-5 333 869). For derivaten tilldmpas sakerhetsredovisning.
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NOTAPPARAT (Kr)
Not 5 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa

Goteborg 2023-05-17

Nils Rydh

Min revisionsberétielse har avgivits 2023-05-17

Aukidriserad revisor

MS Johannesson

2022-12-31%
52 400 000

52 400 000

2021-12-31
52 400 000

52 400 000

med origin:
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Revisionsber:

Till bolagsstimman i Nol Teknikpark AB
Org.nr 556688-6478

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nol Teknikpark ABs finansiella stallning per 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker d&rfér att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
forhallande till Nol Teknikpark AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att upp na en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsr edovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk

1(4)
Nol Teknikpark AB, Org.nr 556688-6478
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

. id'enti'fiera“r GCh be%dﬁme“r j'ag ri’s*kern“a 'fé'r v‘a"sentliga felakﬁ'g‘heter i érsredov’isni“ngen vare sig dessa beror
;oczh, ln.ha_..mtar rewsu-on_sb-ews som Ar t.l-!,l.ra.c.khga G-Ch ;anda m-a,l.se:n.l.-ag;a for att utgo-ra_ en g-_rund fm mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

a‘tt- utfarm.a. gra n-sknlngsa_tgard er -SQm dar lampllga me;d. ha..n.sy.n ti-.l.lf 0 m.stand.ugh.ete.r.n;.a, men mte; f@.r a..t.t, utt.a;la-
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

kan Ie;d,a; t_l_“ b-e.tyda nd-e tvwel om .bo.l-age-ts. fo_rma_ga a_tt for.tsa_.tta v_e_r_ksamhe,ten. O m._ jag _d-r_ar _sl_utsatsen att
det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa
.U'p'p'l'ysn"i’ngar'n'ia i é-rs*re'devisniﬁ%ge'n'Gm dfen 'v“a"s'entliga o’sékerhetsfa kto*rn el‘i@r om sédana upplysninga'r ar
'I.n-.ha mta.s fram tl_.H d;a..tum.e;-‘t ft_::!.r re-v-.lsi.onsb-e.rat;tel-s.e.;n., Dack kan fr.amt!.;da ha n.d.el.s.er e.lle;r f._o rhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehailet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nol
Teknikpark AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gmn*d' fér utfalanden

avsmttet Revlsorns ansvar. Jag_ 5r mberoe_nde i forha_li_an-de.tlll Nao_l Tekn_;kpa_rk. AB _enl_lgt.,ge.d rew.sorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Nol Teknikpark AB, Org.nr 556688-6478
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férfust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
dr utformad sd att bokforingen, medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, d@r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt

forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagha
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Nol Teknikpark AB, Org.nr 556688-6478
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Goteborg den 17 maj 2023

Magnus Anderstrefi—""
Auktasiserad revisor

Fotokopians éverensstammelse
rmed originalet intygas:

Nol Teknikpark AB; Org.nr 556688-6478
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