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Fastighetsutveckling IB 108 AB
Org nr 559291-0847

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

fzolfa_,-get_har under aret forvarvat ;d_otterrb@l.aget SBB Tuolluvaara AB org nr 559179-1495.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet i viarldsekonomin. Bedémningen
ar att bolaget inte har nagon direkt exponermg av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av
osdkerhet pa finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang riante- och
kapitalbindning och har tillgang till back up-faciliteter for att tacka forfall.

[ 6vrigt har inga vésentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintakter tkr i
Driftnetto tkr -211 -
Balansomslutning tkr 33 998 25

Soliditet Yo 0,2 100,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transalktion 007777 1asi 405671716 S8 Signerat KK CEM, 15, FS
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 210 526
Arets resultat 167 158

kronor 43 368

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overfors 43 368

kronor 43 368

Transalktion S92777 Libds MOLHEDTIE
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2020-12-16

Driftkostnader -210
Driftnetto 210 0

Rorelseresultat 5 210 0
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 210 0
Skatt pa arets resultat 0 43 r

Arets forlust -167

o Sicnorat KK, CIM, L5, F5
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Anliggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar 7 43

Andelar 1 koncernforetag 9 33 891 -

|

-

Summa anléiggningstillgangar 33 934

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 64 i}

S S L e T L e

Kassa och bank - 25

Summa omsiittningstillgangar 64 25

Summa tillgangar 33 908 95

o Sicnorat KK, CIM, L5, F5

Transalktion 997777 1550 M9567 1246
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Ba_lasn serat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt -Styrda_

foretag
Summa langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transalktion 997777 1550 M9567 1246
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o Sicnorat KK, CIM, L5, F5
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2020-12-16

Eget kapital 2021-12-31

Erhallna aktieagartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassi

ficering av eget kapital

kvotvirdet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

kapatal
Aktiekapital

25

25

kapital

[y

211
-167

44

7(24)

Totalt eget

kapital

211
-167

69

Fritt eget ﬁk_apital_ motsvarar _ackumulerade vinster och forluster som genererats i 'le aget medj 1
forekommande fall, tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran

aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat overensstaimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 211 tkr (O tkr).

Transalktion 997777 1550 M9567 1246
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Kassaflodesanalys

Den lIopande verksamheten

Rorelseresultat

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Foriandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvirv av andelar 1 koncern-, och intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Nyemission, bolagets bildande, etc.

Erhallna aktiedgartillskott _
Foréandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transalktion 997777 1550 M9567 1246
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Noter

Not 1 Allman information

Fastighetsutveckling IB 108 AB med org nr 559291-0847 har sitt sdte 1 Stockholm.

fast.l gh.eter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 108 AB é&r dotterbolag

till och dar koncernredovisning uppriéttas &r Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-
7660, med site i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

ﬁ]olaget har upprattat sin arsredow snmg enh gt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget i arsredowsnmgen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillage som géller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillampades under foregaende

rakenskapsar.
Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Vardermgsgrunder tillampade vid uppriattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfer for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

Transalktion 007777 1asi 405671716 S8 Signerat KK CEM, 15, FS



Fastighetsutveckling IB 108 AB
559291-0847

Intikter
Foretagets intikter bestér i all vasentlighet av hyresintikter. Intakter redovisas i takt med att
identifierade prestationsataganden har fullfsljts av séljaren och kontroll har évergatt till koéparen.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intédkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintidkterna
reducerats med viardet av lamnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och féormaner overgar till koparen fran
siljaren. Bedomning av om risker och férmaner har évergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért ver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Rinteintikter redovisas 1 den period de avser.

Persenal

-anstallda och har e_] heller utbetalt na,gra, loner eller andra ersattmngar

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av -rénteiintékterpé fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Rénteintdkter pd fordringar och rdntekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivriantan dr den ridnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det

ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hianforliga till ﬁnans1er1ng av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprék att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvéarde. Kostnader for uttag av pantbrev
Vld kop av fastlghet beaktas 6_] som ﬁnan31ell kostnad utan aktlveras ach fordelas pa byggnad och
som 1nte ar dlrekt forkmppande med forvarv aktlveras enbart pa byggnad och sknvs av enhgt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovri ga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag

11F¥“Ifijfff(1"' R[H 1 }F}
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Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatraknmgen Aktuell skatt 4r skatt som Ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa mojli gheten att nyttja skatteméssiga avskrlvnmgar pa fastigheter
som kan overstiga de redovi smngsmass1 ga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pé tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen. '

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporiéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattetfordringar reduceras néir det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som 1innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltmngsfash gheter redowsas Vld forvarvet t111 anskaffnmgsvarde mkluderat d1rekt hanforbara

ar sannohkt att den ekonom1ska nyttan som ar farkmppad med fastl gheten forbattras i forhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskatfades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftningstilltallet redovisas
torvaltningstastigheten till anskatfningsvéirde med avdrag tor ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och
l6pande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i
resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande

11F¥“Ifijfff(1"' R[H 1 }F}
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avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlédggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggnmgstlllganga..

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet overstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lég till grund for att faststélla tillgangens étervinningsvérde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag fér normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leas’in‘g

'te;c.kn_andet av et.t -a.vt-al. .redwlsas hnj art. som en ml.n.skmng av den .tot.al.a lea;51ngkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

_Avsﬁttningar

resurser kommer att kravas for att reg]era forphktelsen samt en tlllforhth g uppskattnmg av beloppet
kan goras. Dar effekten av nir1 tiden betalning sker dr vidsentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsb edomnmgar av pengars tldsvarde och om det ar tlllamph gt, de risker som &r

Finansiella instrument
Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en ﬁnans1ell skuld eller ett egetkapltalmstrument 1 ett annat foretag F Inansi ella mstrument som

inte har ett bestammande mﬂytande (ﬁnan31ella tlllgangar Varderade till verkhgt Varde)
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordnngar ovr1ga kortfnstlga fordnngar kortfrlstlga placermgar samt hkwda medel Bland

11F¥“Ifijfff(1"' R[H 1 }F}
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skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ¢vriga korttristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakmngen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om fak‘tura annu mte mottaglts Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottaglts En ﬁnan51ell_
det_ fo_reh_ﬁger en Ieal_ ra__t_t, .a:t_t kwtt-a bel_oppen s.a,mt att det fereh e;r_ .a,vs,lkt, .a,,t_t regl_era post.emsa me;d
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgdngen upphér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av
en ﬁnan51ell tillgang En ﬁnans1ell skuld tas bort fran balansraknmgen nar forphktelsen 1 avtalet

(@planmg

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag t6r transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaftningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort férvantad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar torpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvarvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaﬂadesanalysen har upprattats enh gt den 1nd1rekta met@den wlket mnebar att resultatet

e.ve;ntuell a mt.aktﬁr eall_e.r kostnade;r sOm .h;anfors t111 1nv esten ng.s.— eall.er ..ﬁ.nanmenng sverksamhe;ten,_.

Nya IFRS som annu inte borjat tillimpas
Nya och éndrade IFRS med framtida tillimpning foérvintas inte komma att ha ndgon vasentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
S ofidiz"ez‘

tlll ganfrar

11F¥“Ifijfff(1"' R[H 1 }F}




Fastighetsutveckling IB 108 AB
559291-0847

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, séllan att motsvara det
-'Verkh ga resultatet De uppskattmngar och antaganden som mnebar en betydande rlsk for Vasenth ga

Den extema Vardermoen av forvaltmngsfasﬁ gheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hinsyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osédkra och kan inte tas som
en utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % réanta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker saisom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestér i huvudsak av rinterisk.
Det dr bolagets styrelse som Ar ytterst ansvarig for exponenngj hantering och uppfol] nmg av

foretagets ﬁnan31ella nsker De ramar som D‘aller for exponerlngj hantermg och uppfolj ning av de

Marknadsrisk

Rdnterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt véirde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
andrade marknadsréntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen l6per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid d&ndrade marknadsréantor.

Valutarisk
Med 'valutari‘sk avses ri‘s’ken att"verkli gt 'varde eller framﬁda kassaﬂ 6den ﬂu‘ktuerar 'ﬁll fé‘lj d av

'bestar enbart av SEK Da.rlgenom ar b,olaget e.] exponerat fo_r Vasluta,rlsk._

lewdltets— Och fmansnermgsnsk
:bolagets ﬁnan51ella skulder Med ﬁnan51er1ngsn sk avses ri sken att bolaget mté kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en nmlig kostnad.

Med kredltnsk ax}.éles fisl%en tor att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fulltolja sina avtalsenliga torpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakli gen
hanﬁarh g t111 kundfordrmga,r Beﬁnth ga kunders finanswlla situation fol]s 10pande upp for att pa eft

mOtsvaraS av bokforda Varden pa samthga ﬁnanmella tlllgangar

11F¥“Ifijfff(1"' R[H 1 }F}
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Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella ‘ullgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltnmg av t111 gangen oc:h karaktaren pa tlllﬁanﬁens avtalsenhga kassaﬂoden
hos mtrc-ssef@ret.ag/]mnt venturesj andra _l.an_gfnstlga_ fordnn_gar? _hyresferdnnar? ovng-a k@_rtfnstlga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffnmgsvardevarderas initialt till verkligt virde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordrmgar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfallet virderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affairsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt virde faststills enligtbeskrivning 1 not Finansiella instrument,

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sikringen redovisas 1 ”’.vngt totalresultat”. Verkligt virde faststills
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

K Zas s*i‘j icering OC’h véirdering avf namieﬂa Skudeer

Fmansmlla sk.ulder .redwl.sade 1:111 upplupet_ an_sk.affmngsvarde w.ardera;s 1n1t1.-a.l.t. tﬂ.l verkhgt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet
anskaffningsvérde enligt effektivrintemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
forutom om de klassificeras som sékringsinstrument och den effektiva delen av sakringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av
nedskrivining for torvantade kredittorluster. Nedskrivning for kredittorluster dr framatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nir det finns en exponering {6r
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tilldmpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen for fordrans forvantade aterstaende lOptld Koncemen baserar vardenng
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Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptid (stadiel). Om det har skett en vasenthg okning av kreditrisk sedan forsta
redowsmnﬁstlllfallet redowsas en forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stadle 2) FOr

Vid virdering av forviantade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern

kreditrating. Forvintade kreditforluster vérderas u.tlfran sannohkhet f r falhssemang,, forlust gwet

falhssemang samt exponermgen Vld falhssemang,

"betal_mngsmstall_el se .erel_lzgger..

'Ff:)r kredi'tférsé‘mrade ti‘l‘lgﬁngar och fordringar gé‘fs en 'indivi duell 'b fe'démni‘ng -da'*r héi,nsyn 't'as till

F-éréinzdrij ngar av forlustreserven redwiﬁsas i ;re_z-suIt_atré’az‘;kni_nge;n;

Hantering av kapitalrisk

'B'ol'a’gets 'm?a’l 'aVsee*nde* kapita’ls’truktmen é;r att 'trygga'bol a;gets férméga a:tt' fortsétta sin Verksamhe*t
en optlmal kapltalstruktur for att halla kostnaderna for kapltalet nere. For att uppratthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller salja tillgdngar for att minska skulderna.

11F¥“Ifijfff(1"' R[H 1 }F}
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Not 5 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en néarstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstaende mbegrl_per utlaning av bolagets dgare och pa de ldnen

belopanderénta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
'betalas kvartal sv1s

22-12-31 21-12-31

Forséljning (tkr) - -
Inkop (tkr) -- :
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 10 315 -

Not 6 Skatt pa arets resultat

2022-01-01 2020-12-16
-2022-12-31 -2021-12-31

Uppskjuten skattekostnad 43 -

o

Total skattekostnad 43

Redovisat resultat tore skatt 210 i
Skatt beriknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%) 43 ;

Redovisad skattekostnad 43

=2

Transalktion 007777 1asi 405671716 S8 Signerat KK CEM, 15, FS
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Not 7 Uppskjuten skattefordran
2022-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Underskottsavdrag 43

Summa uppskjuten skattefordran 43

Transaldion 999777 1aid 495601046 Ml Sicnorat KK CI M, 15, FS
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Not 8 Finansiella instrument

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet

tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

64

Summa 64
Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

23 614
10315

33929

Summa

Finansiella
till.gingar/ skulder
varderade till upplupet

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvérde

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

0
0

Finansiella
til 1_g éng ar/skulder

vérderade till verkligt
véirde via Arets resultat

Finansiella tillgangar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder

Summa 0

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till

redovisat virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9

Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata
Tillgangar virderade till verkligt virde

Finansiella tillgdngar virderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0

-
D
ﬁa'.'
=,
o
=
.
)

Likviditetsplaceringar

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt viirde

Derivatinstrument 0 0

o Sicnorat KK, CIM, L5, F5

Transalktion 997777 1550 M9567 1246
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga léngfristiga skulder

0
0

o O O

o

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader 1ndata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgdngar varderade till

verkligt varde (aktier och andelar) 0 0

Dernvatinstrument

Likviditetsplaceringar

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde liimnas

Fordringar hos intresseforetag,

____________ I joint
ventures 0 .

Skulder viarderade till verkligt varde

Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationsladn

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

e e

7
=
=
S
%
—
=

23615
23615

20(24)

Ej observerbar

indata

o OO O

K

Ej observerbar

indata

o

oo oo

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt varde under 2022,

Virdering till verkligt varde per 2021-12-31:
Jamforelse ar

o Sicnorat KK, CIM, L5, F5
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Po st_.._en avser mnehav 1sa \z_al noterade som _onoter_ade aktier och 6vriga virdepapper som virderas

t1ll 'verkligt virde med en virdeforandring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed virderats enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och ovriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och ovriga €] observerbara data

anvants for att faststilla virdet.

Derivatinstrument

Verkligt virde for rinteswappar baseras pa en diskontering av beriknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrintan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Rintebirande fordringar och skulder
intresseféretag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beridknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsrénta. Det verkliga virdet motsvarar det
redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsréinta samt att kreditmarginalen beddms
vara densamma som ndr lanen mglcks..

Kortfristiga fordringar och skulder
For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade véardet reflektera verkligt
'vé'rde hyresfar-dri n ga‘r 6V'riga; 'k()rtfﬁ stiga fo*r-dri n g‘a"r u‘p‘plupn'a inta*’kter le*v-fer'antérs skulder,

-Vardenng_sm erar_km g.r-s_ inte for d-e-ss_a poster,
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Not 9 Andelar 1 koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Forvarv 33 891 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33 891 0

Utgaende redovisat varde 33 891 0

Ore nr

g nr Séte
559179-1495 Stockholm

SBB Tuolluvaara AB

Bokfort Bokfort
Kapital- Rostritts- Antal virde vérde
andel %  andel % aktier 22-12-31  21-12-31
SBB Tuolluvaara AB 100 100 500 33 891

Summa 33 891

K]

Not 10 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 211
Arets resultat 167

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors A4

o Sicnorat KK, CIM, L5, F5
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Not 11 Upplaning

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare én fem ar efter balansdagen

Summa

Not 12 Likvida medel

Banktillgodohavanden

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Transalktion S92777 Libds MOLHEDTIE

o  Sionioiat KK LM, 1S, FS

2022-12-31

T

2022-12-31

=

23(24)

2021-12-31

2021-12-31
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

Krister Karlsson Erik Salomonsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

Transalktion 997777 1550 M9567 1246
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Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for

Fastighetsutveckling 1B 108 AB for ar 2022-01-01 -2022-12-

31.

'Enllgt var uppfattnlng har arsredwlsnlngen upprattatm enllg |

'.f.ln_a_nslel_la .r.esult_at Gch ka_ssaﬂ@den .f.ar a_re_t. en.l.l_gt

arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi & oberoende i forhallande till Fastlghetsutvecklmg
IB 108 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr att arsredovisningen
uppréttas GCh att den ger en réttv‘isande b’i"ld enli‘gt

kantmll som de be_dﬁme;r ar .n_advandlg f@.r att .Upp.r_a.tta en

arsredovisning som inte: innehaller nagra vasentliga

'felaktighet-er vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

:tlllampas d@ck mte c)"n styrelsen au'ser att Ilkwdera bolaget

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagol av della.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentllga fel-
-.aktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden: lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet,

men ar ingen garanti far att en rewsu:m som utfors enligt ISA

med g_rund.  arsredovisnin gen...

SOITI de‘l av en revisian enli‘gt 'I'SA anvénd‘er vi pm‘f'eSSianellt

hela. r.ewsmnen__ Des_su_tqm

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
_gérder bland annaft utif‘rén degsa r'i's'ker' 'o'c:h inhém’tar‘ r'evi--

utgc:rra en grund far vara uttalanden Filsken fc::r att mte'
Upptacka en vasentlug felaktlghet tlll fG|jd av oegentllg--

mlggtag, eftersem eegentllgheter kan mnefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felakiig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss.en forstaelse av den del av bolagets interna

Kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gr&nSkni’n-gsl'étgér'de'r 'scim é’r' Iémpli'ga 'm'eid hén'syn' tiI‘I‘ 'cim-

teten. i .den lnter-n-a- ka-ntmllen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

.anvands @ch rlmllgheten | styrelsens uppskattnmgar i

e drar vienslutsatsom Iampllgheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagc:-n vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberatielsen fasta uppmarksamhe’ten pa
upplysningarna i &arsredovisningen om den vasentllga
osékerhetsfaktorn eller, om sa&dana upplyshingar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan

inte langre Kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, -och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transakiionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

rew_s_!@n.en., d-ar!_blan_d de EVEMU_EH%; betydan.de brlst_er _l__ d_eﬁ_

interna Kontrollen som vi identifierat.

framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
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Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsutveckling IB:

108 AB for ar 2022-01-01 —2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enllgt
forslaget | fmvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

{srung for ytialancen

ansvar _enllgt denna- _bﬁ"-SKf I_V-S n_a_r_m_ar ei _avsmitet ;RE‘;WEWHS
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Fastighetsutveckling
IB 108 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Stytelsens ansvar

'Det ar styrelsen som har ansvaret far f@rslaget t|II dlsp05|-.

:verksamhetsart meattmng GCh rlsker staller pa st@rleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaliningen och bolagels ekonomiska angelagenheter
i.6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamol | nagot vasentligt avseende:

. f:ﬁret’agit "négran étgérd “elle;tr' gj‘@rt’ sig skyldig‘ t'iI‘I‘ 'n-égon

bﬁ_laget,_ oller

o pé. né'gfat annat‘ sétt h'andla't i st‘rid" med akt"ie’b,l,agslag_e_n:,

av bt:)lagets vmst eller farlust OCh darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad. av sakerhet beddémaom forslaget
ar forenhgt med aktiebelagslagen

Rimlig sékerhet ar en hég grad av skerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighset mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
mrvaltmngeﬂ och forslaget till dispositioner av bolagets vinst:
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréaden och férhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag vldtagna

.atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fc:rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Ernst & Young AR

Linda Sallandet

Auktoriserad revisor
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