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Stromstad Fastigheter AB
Org.nr 556559-3711

Styrelsen for Stromstad Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har dgt och forvaltat fastigheten Myntet 1 i Charlottenberg samt en byggnad pé ofti grund pa

Skogar 1:65 i1 Stromstad.
Foretaget har sitt séte i Stromstad.

Agarférhallanden

Stromstad Fastigheter AB ér ett heldgt dotterbolag till Orvelin Group Holding AB, 559045-2115, med
sdte 1 Stromstad. Koncernredovisning upprittas av Orvelin Group Holding AB som dr moderbolag i

koncernen.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under éret avyttrat sina fastigheter till koncernbolaget Es Wani Prospektering AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 3701
Resultat efter finansiella poster 251
Balansomslutning 12 303
Soliditet (%) 43
Avkastning pé totalt kap. (%) 4
Avkastning pé eget kap. (%) 5

2023

4970

1077

14 786

32
10
23

2022
4421
958

17 206

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 800 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 800 000

Reserv-
fond
111 805

111 805

Balanserat
resultat

3741170

29 800

3770970

27

21

2021
3930
1242

17 130
27

27

Arets
resultat

29 800

-29 800
598 020
598 020

2020
3568
617
20236
23

13

Totalt

4 682 775

0

598 020
5280 795
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3770969

arets vinst 598 020
4 368 989

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 4368 989
4 368 989

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintidkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

3701 351
0
3701 351

-1 460 156

-167 112

4,5 -519 355
-1 062 637

-3209 260

492 091

2 52 806
3 -293 475
-240 669
251 422

-240 000
11 422

586 598
598 020
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2023-01-01
-2023-12-31

4970 437
251 960
5222397

-2345719
-152 360
-1 199 978
0

-3 698 057
1524 340

12 517
-460 094
-447 577

1076 763

-1 040 000
36 763

-6 963
29 800
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer 5
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

0
0

1025 685
1025 685

1025 685

0

10 876 203
401 461

0

11 277 664

0
11 277 664

12 303 349
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2023-12-31

11 872 056
378 908

0
12 250 964

12 250 964

4268

0

341 039
524726
870 033

1 665 227
2535260

14 786 224
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 800 000 800 000
Reservfond 111 805 111 805
911 805 911 805
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3770 969 3741 169
Arets resultat 598 020 29 800
4 368 989 3770 969
Summa eget kapital 5280 794 4 682 774
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 0 587 663
Summa avsittningar 0 587 663
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 0 6 716 000
Summa langfristiga skulder 0 6716 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 7 0 800 000
Forskott fran kunder 0 1012211
Leverantorsskulder 5893 405 879
Skulder till koncernforetag 7009 054 74 730
Skatteskulder 7 607 13534
Ovriga kortfristiga skulder 0 212737
Upplupna kostnader 1 280 696
Summa kortfristiga skulder 7 022 555 2799 787

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 303 349 14 786 224
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintékter redovisas i den period som uthyrningen avser. Forsiljning av fastigheter redovisas som
ovrig intdkt efter avdrag for anskaffningskostnad.

Anléiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen. Nir en komponent i
en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter l4ggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens virde vid
anskaffningstidpunkten . Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgéngar
skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvédrde. Bolagets mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella
tillgangar. Nedskrivningsprovning gors 1 samband med arsbokslut.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Byggnader
Stommar 100 ar
Stomkompletteingar / innerviggar 75 é&r
Virme, sanitet 50 ar
El 50 &r
Kyla 25 ér
Inre ytskikt/hyresgéstanpassningar 20 &r
Fonster 50 &r
Ventilation 25 ér
Fasad 50 &r
Yttertak 50 &r
Transport (hiss mm) 20 &r
Fiber 25 ér
Restpost 50 ar

Markanlidggningar 20 &r

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som 16per med rinta som avviker frdn marknadsrantan och har en 16ptid dverstigande 12
ménader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvérdefordndringen redovisas som rénteintékt i
resultatrdkningen.

Léneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fréan det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen. Uppskjuten
skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemissiga véirden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom skillnader i bokfort och skatteméssigt varde pa byggnader och mark.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida
beskattning. Aktuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte
skatten dn hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital ..

Bokslutsdispositioner
Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder
under nésta rakenskapsér.

For upplysningsdndamal gors arligen en virdering for att bedoma fastigheternas verkliga virde. Det
verkliga virdet utgors av ett marknadsvérde baserat pa priser pa en aktiv marknad. Om sadan information
inte finns tillgéinglig anvinds en alternativ véirderingsmetod i form av diskonterade kassaflodesprognoser.
Extern vérdering gors nér forutsittningarna har fordndrats pa ett sitt som kan antas visentligt paverka
fastighetens verkliga virde.
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Not 2 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintékter

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt véirde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark och markanldggningar

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

46 562
6244
52 806

2024

0
293 475
293 475

2024

19 875 085
-19 875 085
0

-8 003 028
8246 727
-243 699
0

0

2024

5495300
-5 495 300
0

-5116 392
5392 047
-275 655
0

0
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2023
9559

2958
12 517

2023
56 390

403 704
460 094

2023

19 875 085

0

19 875 085

-7 646 578

0
-356 450

-8 003 028

11 872 057

11 872 057
49 000 000

10 481 200

1390 857

11 872 057

2023

5495300

0

5495 300

-4 272 864

0
-843 528

-5116 392

378 908
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Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga vésentliga hdndelser.

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Eventualforpliktelser

Nyttjanderittsavtal arrende med tillhdrande byggnader

2024-12-31
0

1025 685
1 025 685

1025 685

2024-12-31

2024-12-31

0
0

2024-12-31

(e}

2023-12-31

o O

2023-12-31

3516 000
3516 000

2023-12-31

12 000 000
12 000 000

2023-12-31

3696 632
3696 632
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Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Stromstad 2025-06-18

Fredrik Orvelin
Fredrik Orvelin

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-23
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Mattias Celind

Mattias Celind
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Stromstad Fastigheter AB, org.nr 556559-3711

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stromstad Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Stromstad Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Stromstad Fastigheter AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Stromstad Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Stromstad Fastigheter
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Stromstad Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Trollhéttan den 23 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Celind
Auktoriserad revisor
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