Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ankarhagen Holding AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa drsstimma 2025-03-31. Arsstdmman beslutade att godk
styrelsens forslag fill resultatdisposition.

Anna

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med
originalen.

Stockholm den 28 maj 2025

Markus Sjévall
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Swyrelsen och verkstdllande direktdren for Ankarhagen
Holding AB org.nr 559343-8699 avger harmed
arsredovisning och koncernredovisning 16r
rékenskopsdret 2024-01-01-2024-12-31.

0ér g) annat anges avser uppgiflerna koncernen.
Uppgifter inom parentes avser féregdende ar, Samtligo
belopp anges | miljoner svenska kronor (Mkr) om inget

Cnnat anges.

Verksamheten

Ankarhagen Holding AB dr ett syenskt holdingbolag som
dger och forvaitar aktler, andelar | dotter- och
intressebolag. Bolaget dr holdingbolag Ul Ankarhagen

Fastigheter AB, org.nr 5591034664,

Ankarhagen Holding-koncernen ar en svensk
fastighetskoncern som ager, fTorvarvar, forvaitar
fastigheter | Mellansverige. Fastighetsbestdndet utgors
av 38 fastigheter med en total uthyrningsbar yta om 118
A00 kvim.

av anvéndningsomraden som lager, latt industri,
rekreation, handel ach kontor,

Fastigheterna hade per den sista december 2024 totalt
85 hyresgdster, vilket biarar till en valdiversifierao
sammansatning av hyresintGkterna mellan olika typer

O Dranscher,

Konceamen
Ankarhagen Holding AB har sitt sGte | Stockholm och Or
moderbolag | en koncern med 33 foretag.

Aktien och aktiekapital

Ankarhagen Haolding AB:s aktie ar onoterad.,

och B-aktier som berdattigar till en () rést per aktie. NaGgra
begransningar tll hur mango rdster varje aktiedgare

kan avge vid en bolagsstamma finns gj, Alla aktier nar
lika ratt il vtdelning.

Den 31 december 2024 Uppgick antalet aktedgare |
Ankarhagen Holding AB till nio stycken. Agandst i
Ankarnagen Holding AB ar fordelat mellan Tripeta
{40,1%), Areim Investrment 412 AB (17.5%), Jofam AB (15,7%),
Siba Fostigheter AB (10,0%), PBE24 AB (8,0%), Siba Invest AB
{6, 7%), Nova Skar AB (1.9%), Caritas Corporate Finance AB

{1,7%) suimt Petter Myrehed [(0,4%).

Arikarhagen Holding AB - Arsredovisning 2024

Bolagsordningen for Ankarhagen Holding A8 innehdller
cvstéimningsférbehdll och omvandlingstérbehdll,

rbolaget hade per 31 decamber 2024 Ingd

Dotterbolaget Ankarhagen Fastigheter AB hade per 3l
december 2024 fern fast anstdllda, Utdver anstdlld
personal bedrivs viss fastighetsfGrvaltning och
koncerngemensamma funktioner av konsulter.
Ytrerligare information om anstélida, 1oner och
arsattningar Imnas | kohcermans not 7.

Viésentliga héindelser under rikenskapsdret
|

Ar 2024 var ett héindelserikt och strategiskt betydelsefulit
ar for Ankarhagen Holding AB. Under dret
omregistrerades bolaget till ett publikt aktiebolag. |
samband med detlo beslutades det aven om en
aktiesplit (41). Varie befintlig stamaktie delades upp |
fyra nya aktier, varay en (1) utgdr en stamalktie av serie A
med réstyarde tio (10}, och tre (3) utgdr stamaktier av
serie B med réstvirde ett (1),

Under det tredje kvartalet genomfdrde bolaget en
nyemission om 70 Mkr, Emissionen syftade till att |
finonsiera férvarvet av 49 procent av aktierna | Luxora
Invest AB agiskt viktigt steg
for koncernen och tillférde tre fastigheter med
betydande utvecklingspotential, Agandet i Luxora Invest
AB redovisas som ett intressefdretag.

Parallelit med bolagets strukturelia forandringar och
strategiska investeringar har dver den ope
verksambeten utvecklats val, Genom aktiv forvaltning
och omforhandling av hyresavtal dkade portféljens
kontrakterades drshyrg med 7.4 M, trots en witare
konjunktur, Den ekonomiska uthyrningsgraden nddde 94
procent, den hdgsta nivain | koncernens historia.

Uinder dret har bologet Sven stérkt sin finansiello
position, Den genomsnittliga rantenivan har séinkts och,
tillsammans med en positiv nettouthyrning, har detto

lett il en forbatrad rantetackningsgrad. En succeassivt
Gkad réntesdkring under &ret, genom swapavtal, ha
minskat ranterisken.

Investeringar i fastigheter med lIGngsiktig p
fortsatt under dret, dar effektivt forvaltningsarbete och
energisffektiviseringar skapat varde, Bland annat
genomfardes drgdrder for minskad energifororukning,
och en solcellsanidggning med installerad effext om 379
kKW driftsattes.
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Sammanfattningsvis var 2024 ett mycket framgdngsrike
ar for Ankarhagen Holding-koncernen, med ett
rekordhogt forvaltningsresultat, positiv nettouthyrming

emr‘mmm mer en ffskmﬁ mmgmé mk Dro s0om mn
paverka utvecklingen fromat.

Under det senaste dret hor Riksbanken genomfort flero
réntesénkningar, och { jonuari 2025 sdnktes styrrantan
med 0,25 procentenheter till 2,25 procent, Inflationan har
sjunkit och ligger nu ndra mdlet pd 2 procent, vilket
skapar foruts@itningar 1or en mer forutsGgoar
akonomisk milio.

Denna utveckling bidrar till T&rbattrade
finansieringsmdijligheter och en dterhdmining p
transaktionsmarkncaden f6r fostighetar, Sarskiit
segmenrtet for lager- och logistikfastigheter forblir
attraktivt,

Trots dessa positiva signaler 4 vi medyetng om att
Sveriges ekonomiska tillvaxtprognoser nar justerats
neddt. Regeringen har ﬁwifg en sankL E’Eéwimmﬂm%m
fér 2025 fran 2,5 proce

fortsatt forsiktig ekonomisk meks INg.

Fér Ankarhagen, med f o lager och latt industr |
mw@rﬁg@ innebar detta att vi forisatt behover vara
proaktiva i var forvaltning. Vi ser goda majligheter till
positiv nettouthyrming under 2025, dir efterfragan pd

effektiva och fémémﬂ lokaler | %t’a"‘éi}'ﬁji%ﬁkﬁﬁ IEcen férblir

sammantaget gar vi in i 2025 med optimism, med fokus
Ha Qtt dra nytig av de torbatirade
marknadsforhdllandena samtidigt som vi noggrant
dvervakar ekonomiska indikatorer for att kunna agera
snabbt pd forandringar.

memmg%m verksamhet bestar | huvudsak av ott
dga och férvalta aktier | dotterbolag. Resultatet fore
skatt vppgick till -3,7 Mkr (-0,6) och soliditeten var 85 %
(83).

Risker och osékerhetsfaktorer
FErandringar pQ marknaden och forandringar av
gelverk och kostnader kan ge effekt pd koncernens

1=
resultatutveckling och pd varderingen av bolagets

4 (39)

foreslagng utdelningen kan dérmed forsvaras med

tillgdingar och skulder. D& Ankarhagens verksamhet
ndstan uteslutande utgdrs av agande och farvaltande
av fastigheter ar koncernen utsatt for finansiella risker.
En detaljerod redovisning av hur bolaget paverkas av
dessa risker samt hwur detta hanteras av oolaget
redovisas | Not 1 redovisningsorinciper och Not 2
finansiell riskhantering.

Det enskilc stdrata cadkerhessmomentet | skrivande
stund Sr hur inflation och rdntor kommer utvecklas

framover. Hogre rantor leder till att avkastningskraven

akar och att faretagens finansieringskostnader stiger.
Utdver detta ser bolaget inga betydande risker eller
ostkerhetsmomeant som kan pdverka koncernens
resultat vasentligt,

Forsiag till vinstdisposition
Till drsstémmans fGrfogande stdr foljonde vinstmedel:

BRalarserat resultot
Arets resultat

Summa . 448010 mf

Styrelsen foéresldr ott beloppet disponeras enligt

Toljarde:

U‘E‘d%@ﬁmg
1 ny rékning balanseras

E@mmﬁ am a‘m M?

Med anledning av den av styrelsen fdreslagna
vinstutdeiningen far styrelsen och den verkstdllande
direktéren harmed avge foljande yitrande enligt
aktiebolagslagen 18 kap 4 8. Foreslagen vinstutdelining
om 13 kr per aktie grundar sig pd 2024 ars arsredovisning
som framldggs for faststdllelse vid arsstGmman den 22
maj 2025 och beaktande av bolagets investerings- och
likviditetsbehov, Sgliditeten beddms efter utdalningen
vard betrygogande mot bakgrund av att moderpoolagets
och koncernens verksambhet bedrivs med fortsatt
§£}F‘aﬁﬂmhm Koncernans soliditet Uppgdr innan utdeining
1 37,8 procent och mmmw %ﬁw utdelning att uppga till
37,7 procent. Tillgdngen till likviditet | moderbolaget och
koncernen bedoms vara ﬁ::artwﬁ: god. Styrelsens
Wpptattining ar att den fareslognag videlningen inte
nindrar bolaget, och Owriga | koncernen ing&ende bolag,
fréin art fullgdra sina forpliktelser pd kort och 1&ing sikt,
inte heller att fullgora erforderliga investeringar, Den

hansyn till vad som anfars | aktieboldgslagen 17 kap 3 §

23 5t (forsiktioghetsregsin
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Férvalinings- och administrationskostnader 56,7
Resultal fran intresseféretag och joint venlure 15
Finansiella intékter 8

Yéardeférandringar pa fastigheter 12
vardeforandringar pd goodwill 11

Resultat fére skatt
Aktuell skailt 10

Arets resultal
Ovrigt totalresultat

Ankarhagen Holding AB - Arsredovisning 2024
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Koncernens rapport éver finansiell stalining

Mkr Not 2024-12-31 _ 2023-12-31  2023-01-01

TILLGANGAR

Anléggningstiligéngar

Goodwill 1] 1668 166,8 147,64
Férvaliningsfastigheter 12 1 3202 12318 1 213,2
Nytjanderdtier 14 42,4 40,4 42,2
Andelar i intresseforetag 15 1125 - -
Inveniarier, verktyvg och instaliationer 0.4 1.7 0,5
Uopskjuten gmﬁmmm | 10 .3 0,5 0,0

T

T

& 4T,

3

ML A

RN Nl Eh AT

ﬁmsﬁﬁﬁiﬁﬁm%gﬁmﬁr
Kundiordringar 18 211 12,8 10,2
Aktuella skalttefordringar 7, Q.0 m
Ovriga fordringor 17 2.2 3,1 1.4
F&mmﬁiﬁ?dﬁ kostnader och upplupna intékter 21 8.4 . 2.1 6,0

SUMMA T msm GAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egetkaptadl
Aktlekapltal 14 2.9 2,5 2.5
Avrigt fillskjutet kapital 479,1 412,1 4121
Balanserat mwﬁm‘ inklusive arets resultat _ 143,3 107.% 103,2

WLI3-YEBGY

Summa eget kapifal | 4453 5225 517,9

Skulder |

Aanghistiga skulder

Ovriga avsattningar 0,5 0,5 0.5

Skulder till kraditinsinut 17, 22 2564,3 491.0 S82.9

Skulder till akfieéigare 17, 27 82,4 82,0 80,0

Leasingsku 14, 17 40,3 379 39,4

Uppskjutna skatteskulder 10 174,5 158,6 157,5

ﬁw iga ér‘sgmﬁé‘fﬁ smmm . _ 17 0,4 1.1 1.2
e ——————— 25 mists is 18

i‘iﬂ%@ﬁ skulder x
Skulder 1ill kreditinstitut 17,22 378.8 1403 2550
Skulder 1ill gkliedigare 17 1.0 1,0 1,0
Leasingskuld 14, 17 1.4 . 1.4 1,3
Derivatinstrument @ 1,4 24 ;
Leverantdrsskulder 17 10,5 11,3 6,0
Skatteskulder 10 10,8 8,8 7,6
Ovriga skulder 17, 20 81,7 10,1 9.8
Uwﬁwm kﬁsé‘ﬁﬁd%f mh forutbetalda intGkter | 23 34,7 4.4 - 334
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Mkr Akliekapital

Eﬁgémm balans 1 jﬂmm‘i 2023 2.5
Arefs resultat -
Transaklioner med akliedgare i deras egenskap av Ggare .

Fondemission -
umm ilng

éwﬁ’m ‘Eﬁ ﬁkgumi ﬁmﬁmmmdﬁ

kapital  vinstmedel

émffﬁ resultat | | ]
Transaktioner med aktiedgare i deras egenskap av agare -
Myemission 0.4
Emissionskostnader -s -

mg&mm balans 31 &Mﬁ?ﬁb%? 2024 | | 2,%

Ankarhagen Holding AB - Arsredovisning 2024
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Koncernens kassaflodesanalys
Mbr - _ Not 2024 2023

Den IGpande verksamhefen gl
Dnftnetio _
Férvalinings- och administrationskostnader 22,1 24,8
Justeringar f&r poster som inte ingdri kassaflédet 2.2 2,0
Erhdllen ranic 0.5 0.5
Erlagd ranto -44.7 -40,4
mmm m%‘? -3,8. -3,7
M mm ﬁm -;mm ﬁm 3 QY mmmmmmgm -y -3
Mémm ﬁm }mmmgm av rbrelseskulder - -2 5.8

mmﬂﬁﬂngwm&mmmi‘m - 25
Avytirade forvaltningsfastigheter - 18,5
Investeringar i ny-, fill- och embyggnationer av férvaltningsfastigheter -35.4° -34,1
Férvary av maskiner och inventarier 0,4 1.6
ForeGry av mamms‘i intressefore ﬁ‘f:ﬁg “’ - 26,0 - ;

Finansieringsverksamheten 25 ﬁ
Myermission 67,3 - -
Upptagno 1an 327 239
Amortering lan 20,9 233 5 |
Amortering leasingskuld -1,6 -1.4
ﬁmmﬁ%ﬁﬁg mﬁm skulder 0,7 :' 0,1 '
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Férandring av lakﬂdﬂ me&eQ .50 16,6
Likvida medel vid drets bérjan , 317 483

Likvida medel vid érets slut - & & Nz
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Totala intakter

Finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernféretag
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner
Eﬁgd_@mmmm mﬂmmbi-

ﬁ@gﬁ %@f m¥$ * ..........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
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Moderbolagets balansrakning

Mkr Not 2024-12-31  2023-12-31  2023-01-01

Anléggningstiligangar
Andelar i koncernféretag 13 5372 467,2 4672

Summa anléggningstillgangar §37.2 4472 467.2
Omsttiningstillgangar

Fordringar hos koncerntéretag 19 18,5 27 @ 28,2
Ovriga fordringar 0.2 . )
Forutbetalda kostnader och upplupnea intékter #4 0.% 0.5 -

Fritt eget kapita
Bolanseral resuliol 471,7 407 .9 417, ]
Arets resultat A7 0,6 08

Obeskaltade reserve - . "
Skulder
Langfristiga skulder

Korffristiga skulder “
Skulder fill aktietigare 1,0 1.0 1.0
Leverantdrsskulder 0.4 0,1 0,0

Civriga skulder - 3.0 -

>
W
i
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L
L
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o
i
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Moderbolagets rapport éver forandring i eget kapital

Balanserade ) summa eget
Mkr Akfiekapital Overkurstond vinstmedel  Arets resulfat kapital

Ing&ende balans 1 januari 2023 2,5 412, . 08 4154
Resultatdisposition - - 0.8 0.8 -
Fondemission - - - -
Ovrigt tilskjutet kapital - - - <
Utdelning enligh beslut stémmao - - -5,0 . -5,0
Arets totalresultat : : : 0.6 0.6

Utgdende balans 31 december 2023 o 2,5 412,1 -4,2 -0,4 409,8
Ing&iende balans 1 januari 2024 2.5 412,1 4,2 0,6 409,8
Resultatdisposition - - _, 0,6 0,6 -
Myermission 0,4 59,6 | - | . 70,0
Ovrigt tiflskjutet kapital . 2,7 : m 2,7
ltdelning enligt besiut stémma | oo - 2.5 ~ - 2.5
Arets totalresultat | . - . 3,7 3,7

igaende balans 31 december 2024 2,9 4791 7,4 -3,7 470,9

WIV-OWUIS-YEESY
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Moderbolagets kassaflodesanalys

Mkr — e I 2004 e

23

je fran férdndringar av rérelsekapital
Minskning{+)/8kningl-} av rérelsefordringor 0,2 0,0
Minskning(-)/Gkning(+} av rGrelseskulder _ﬂ 2.1 0,1

Kassafldde fran den mmm& verksamheten -4,1 0,3

Investeringsverksamheten
Kapitaltillskolt dotrerbolag

Finansieringsverksamhelen
Ubetald uldelning
Nyemission

_ 648 2,0

12 (39) Ankarhagen Halding AB - Arsredavisning 2024
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g och varderings;

Allméan information

Cenna arsredovisning och koncernredavisning omfottar
Ankarhogen Holding AB, orguanr 559343-8699, och dess
dotterfdretag, mead sdte | Stockholm, Adressen till huvudkontoret
ar Tegnergatan & M 40 Stockholm.

styrelsen och verkstdllande direktGren 1or Ankarhagen Holding
AB. org.nr. 859343-8499, avger hdrmed &raredovisning och
koncarmredovisning fér rékenskapsarer 2024-01-01 - 2024-12-31,

O Inte sarskilt anges redovisas alla belopp | miliontal (Mkrn).

Overensstéimmelse med normgivning och
lag

Kancerndrared

international Financial Reparting Standards (IFRS) utgivng ay
International Accounting Standards Board {JASE) sddana de
antagits av EU samt wolkningsuttalanden fron International
Financlal Reporting Interpretations Committes {IFRIC) som har
godkdnts av EU, Vidare har Rbdet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 komplatterande redovisningsregler for
koncerner tllampats.

rModerbolagets dreredovisning dr upprdrtad | enlighet med RFR 2
Redovisning fér juridiska personer och ARL. | de fal
moderoolaget tildmpar andra redovisningsprinciper an
koncaernan redovisas det under avsnittetl moderpolagets
recovisningsprinciper. De finonsislla ropporterma hor upprators
under f&rutstttning att koncernen bedriver sin verksamhet enligt
fortlevnadsorincipen,

Moderoolagets drsredovisning och koncermredovisning har
godrants for uddrdande ov styrelsen och verkstdliande
direktéren. Moderbaolagerts och koncernens respektive resultar
och balansrdkning blir féremdl f5r beslut pd drast@mman den 22
rricj 2025,

Nya eller Gndrade redovisningsstandarder
Ankorhagen Holding blev koncernmoder |
Ankorhogenkoncernen | novamber 2021, For rakenskoosdren
2021-2025 Upprattos koncemredaovisning | dotterbolaget
Ankarhagen Fastigheter AB. For rakenskapsaret 2024 upprattas
koncernarsredovisning for forsta gdngen | Ankarhagen Holding
AR, Som jJamforelsetal for 2024 redovisas konsolicerade siffror
avesesnde kolenderdrat 2023,

roncernen tlldampoar frdn och med 2024 International Finarncial
Reportng Stondards (IFRS). Overgdngen il IFRS redovisas |
enlighet med IFRS 1. | &vrigt har inga nva eller 8ndrode IFRE-
standarder hoft vasently odverkan pd rapporteringen.

Grund for upprattande

Koncernredovisningen har upordtas enligt
anskafiningavrdemetod
farvaltningsiostigheter och finansiella instrument som vérderas
till verkligt varde vio resultatrdkningsan., Beloppen Or ovrundade
tll ndrmaste mijontal Mk, med en decimal om inget annat
anges, Till 14lid av avrundningar kan siffror presentergde ide

finansiella ropporterna | vissa fall inte exakt surnmena till totaien
GCh procentiol kon ovviko frén de exokia procentialen.

Ankarhagen Holding AB - Arsredovisning 2024

principer

De viktigasta redovisningsprinciperna som tllampats ndr denna
koncermredovisning upprdttats anges nedaon, Dessa principer
hor tlidmpats konsekvent fOr olla presenterade ar, om inte
annat anges.

ALt upprdtia rapporter | overenssidmme|se med [FES kedver
arvdndning av en del yviktigo uppskatiningar fdr
recovisningsdndamdl,

Vidare kndvs att ledningen gor vissa beddmningar vid
tilldmpningen av koncernens redovisningsprinciper.

Uppskattningar och beddmningar
ddmning, sorm ar

b
kompilexa, eller sddana omrdiden dér antaganden och
uppskatningar aray visentlig betydelse fér
koncernredovisningen.

omrdden som innefattar en hég grad av be

Koncernen

Koncernan gdr uppskatiningar och artagonden om framtiden,
De uppskatiningar fOr redovisningsandamdl som blir faljden av
deszsa kommer séllan att motsvara det verkliga resultatet Denna
not ger en dvarsike Sver de omrdden som ofta innebdr en higre
arad oy komplexitet vid beddmningar och Over poster odr en

justering pd grund av Gndrade uppskattningar och

beddmningor | efterfdljands pe

rioder kan bli vasentiig.

Uppskattningar och bedbmningar utvérderas 1Gpande och
baseras pa histonsk erfarenhat och andra faktorer, inklusive
fervintningar of fromtida handelser som anses rimligo under
radande forhdilandean.

Forvaltningsfastigheter
inom omrddet vardering ov forvaliningsfostighater kan

bedémningar och antoganden ge en betydande paverkan po
koncernsns resultat ooh finansislla stGlining, Varderingen krdver
beddmning av och antaganagen om det framtida kassatibdet
samt fustsidiielse av diskomeringstaktor (ovkastningskravl.

eddmningar ov kassaflddet fér drifts-, underhdlis- och
administrationskostnacer ar boserade pd foktiska kostnoder
men ocksd erfarenheter ov jimfdrbara fastigheter. Framtido
irvesteringor har beddmts utifréin der faktiska behov sorm
fdreligger. Finansieringsvillkor, rantenivaer och en fungerande
finonsmorknod pdverkar ocksd prissdtiningen och de
ovkastningskray som anvands. Informotion om de antagandsn
och beddmningar som har giorts framgdr av not 12,

Redovisning av skatt
Vid upprdtuandet av boksiutet gors en redovisning v
uppskjuten skatt, nominelit utan giskontering. Uppskjutarn skott
har, | enlighet med den skattesats som gdller frdn taxeringen
2024, reciovisots Ll en skattesars om 2006 procent, Den verklga
skotten bedoms vara [Ggre. Vid vardering av ungerskatisavardag
aors en Deodmning aveseends Mojligheten Gtt kKUNNG Utnyto
dessa ovarog.

Moderbolaget

| moderbolaget tillkommer vasentligo bedmningar avseends
evenituella nedskrivningsbehov av aktier och andelar |
dotrarbolag. Nagra Indikationer pd nedskrivningsbehoy har inte
identifierats,
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Koncernredovisning

Dotrerféretay ér alla féretayg Gver vilka koncernen har
nestammaonde inflvtonde. Konoernen kontrollerar et fretag ndr
der exponeras fér eller har rate il rérlig avkastning fran sitt
innahav | faretaget och har mjlighat att phverka avikastningen
genom sitt inflytande | fdretaget, Koncernintema intékier och
kostnader samt balansposter mellan koncernféretag elimineras |
koncernredovisningen, Konsolidering sker frén och med den dag
dd moderbolaget erhdller ett bestdmmaonde inflytande,
Cotterbolag exkiuderas ur koncemredovisningen frén och med

den dag dd det bestdmmande infliytandst upphir,

Tillgdngsférvary eller rérelseférvary
Férvdiry av dotterbolag kan kiassificeras antingen som

rrelsetbre@ry eller som tillgdngsforeGry,

Eut férvéiry av et fastighetsbolog med en fastighetardrelse
enstalld personal, foretagsledning och afférssystem ar tecken
o4 fastighetsrdrelse) medidr att férvéirvet betraktas som ett
rérelseféredre. Ankarhagen Holding ABs forvairy v aktlerma |
Ankarhiogen Fastigheter AB | slutet av 202 omfatiode anstélld
personal, Téretagsledning cch affd@rssystem och har

kicizsificerats som rrelsefareGry,

Etr forvary av et fastighetsbolag vtan ovan ndmndao
komponenter &r att betrakia som ettt tillgdngsforvéing Samtliga
férviiry av fastighetsdgande bolag har | koncernen kiassificerats
som tillgdngsférvary. Vid tillgbngsforvary redovisas ingen
goodwill ellar uppskjuten skatt, istdllet redovisas hela
kipeskillingen {inklusive eventuellt erhdllen "skatterabatl”) som
canskaffningesvarde pd fastigheten.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader
och oregliserade vinster eller frlustar som uppkammer frdn
koncerninterna transoktioner mellan koncemforetag, elimineras
| sin hiethet vid upprattandeat av koncernredovisningen.
Credliserade vinster som uppkormmer fran rransaktioner med
intressefbrerayg elimineras | den UISIrGckning som motsvaryr
koncernans agard ndel | féretaget. Creqliserdae 'féf:-ﬂw 3{%&*
elimineras pd samma sGtt som oredliserade vinster, men | dan
utstrackning det finns inte nagot nadskrivningsbehoy,

Klassificering

Anltganingstillg@ngar och langfristiga skulder | moderbolaget
ach koncernen bestdr av belopp som férvantos dtervinnas eller
betalas efter mer dn toly manader raknar fran balansdagen.
Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder | moderbolaget
cch koncernen bestdr av belopp som forviintas dtervinnas eller
betalas inom toly médnader réknat frén bolonsdagen.
Anldganingstillgbingar vars redovisade varde berdknas
Gtarvinnas genom forsaljning inom sttt ar klassiviceras som
anldiganingstiligdingar som innehas for forsdljning och redovisas
eMigt IFRE 5,

Intakter

Hyresintékter

Myrasovialen kassificerds i sin halhet som operationaila
3@%“%@%’@:@53 Fw%wm‘*mék%rm inklusive tiliGgg aviseras | forskott
oo periodisenng av nyroma s«4er [in Jizrx sﬁa gt encast den del av

hyroma som belbper pd perioden redovisas som Intkter,
Hyresrobotter periodiseras linart Gver é{@mmm:mm%

Erlagdo ersdttningar fran hyresgaster | samband med tortido
cwlytining redovisos som intdikt | sambond med att
avtalstérhdilandet med hyresgdsten upphdr och inga
ataganden kvarstar, vilket normialt sker vid avllytining.
Hyresintdkierna aveer sedvanlig videbiterad hyra inklusive
indexupprakning, tllGggadebitaring for investeringar och
fastighetsskatt Bventuella andringar | leasingavialen redovisas
som et nvit leasingavtal fran kraftrdoandet av andringen ooh
evenivella foruthetalda eller Upplupna leasingavgitter kopplace
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tll detursprungligo leasingavialet beakias som en del ay
leasingavgifterna for det nya leasingavialet,

Serviceintdkter

Serviceintdkter utgtrs av tillbggsdebiteringar | form av
fastighetsskatt och extrgtjdnster sdsom varms, e, VA, ﬁmsﬁwﬁg
och renhdlindng mam. Serviceintdkrer redovisas | den period som
servicen utfors och 3%‘3%3“%3"@3 till hyresgdisten, Ankarhagen
bedémer sig vara huvudman gallande serviceintakier.

Vinster och foriuster fran fastighetsfdrsdlining redovisas den
dag kontroll dvartdrs tll kbparen, vilket normalt &r
.%:Eéitmﬁﬁ%m;mm stvido det inte féreligger sarskildo villkor |
képekontraktet, Kontrollen &ver tillgdngen kan ha dverglrt vid
el rid gf:ar@ {EWEE@ an tlerédestidpunkien och om 56 hor skett
intGkteredovisas fastighetsforediiningen vid denna tidigare
tidpunkt Vid beddmning ay intd cha*wwém“ﬁm{% dpunkten

bm ko mgﬁ S0 mmaﬁm mellan n ME?MQ E“M% Ezﬁkm
mrm :ﬁaﬁﬁmm
mma Mg ’%s]__ Fﬁa::a .t m =iy mmw mwm s mw@_ er mm rens kontroll.
Resuitat fran forsdlining av fuastighet redovisas som
vérdefbrandring och motsvarar skillnaden mellon erhdllet
farsdliningspris efter avdrag for férsadljiningsomkostnader och
senast redovisat varde, med tillégg 16 giorda investeringar efter
senaste vardetidpunkt,

Finansiella intakter och kostnader

Réanteintdlker ool rdntekostnader redovisas | Grets resulor
genom tilldmpning av ﬁﬁ%ﬂﬁ‘wmm@mmw Till fmmmm

intékter hor ocksd erty
canteciperad ﬁtﬁ%émﬁg Fmﬁm EEr;:a E«:mt: ader wzgma av rénta

och ondra kostnader | sambond med uppldning och leosing.

Valuta

Foratagers redovigningsvalutg och funktionalla valuta ar
gvenskda kronar (BEK). Foretaget saknar transaktioner | utdndsk
valuta,

Materiella anlaggningstillgang
Materiello anléGganingstillabnoar redovisas till
onskaffningsvards med avarag fér ackumuierad
vardeminskning och eventuella nedskriviningar. Tilgdngarno
skrive av linjart éver tillgGngarnas nvitjondeperiod vilken r‘awmﬁséi
beddms vara fem ar. De enda moteriella anlGggningstllgangar
som innehas av Koncernen sorm omfattas av 1AS 16 ar inventarner,

Forvaltningsfastigheter

Farvaliningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att
erhdllo hyresintakier eller virdestegring eller en kombination av
desso syfran. Aven fastigheter under uppfarande,
explooterngsfostigheter, hanférs till denna kategori. | begreppet
farvaltiningsfastighetar ingdr byggnader, mark och
markantGggningar, pdgdende ny-, tll- eller ombyganation samt
fastighetsinventarier. Inltialt redovisas fSrvaltningsfastigheter Uil
arskaffningsvérde, vilket inkluderor tll férvéirvet direkt
hanfSrbara utgitter. Efter den initiala redovisningen regdovisas
farvaliningsfastighater il verkligt varde. 5aval regliserade som
aorealiserode virdeférandringor redovizsas | rapporten Sver
Totalresultaiet.

Ankarpogen redovisar sing fastigheter Gl verkligt *@ﬁi’ﬁ%ﬁ%‘ Verkligt
wirde utgdrs av marknadsvardet som baserar sig pa det mest
sannodka priset vid en forsGlining med normal
marknadsfaringstid pd den dppna fostighetsmarknoden,
Ankarhogens varderingsprincip ar atr [Gta externvardera minst
halften ov samtliga forvaltningsfastigheter. Vardering sker
genom cheroende varderngsinstitut samt att for de fastigheter
som hor fervamvats under perioden 84 kon istdllet Forvarvspriset
anses motsyarg verkion vwarde, Ankarhagen redovisar
fareGrvade fostigheter frdn och med tlltrddesdagen. Paralielit
med gen extarng vargeringen genomiors en interm
nlighetskonoroll av vardeno.
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Yarderingar faststdlis till verkligr varde | enlighet med |FRE 13,
nivd 3, dvs. baserat pd icke noterads priser, med anvandning ov
kassaflodesrmodeller och ortsprisanalys. FOr mer information om
véardering, se not 12,

Tillkammonde utgifter vars belopo kan berdknas tlfdritior

ligas tll det redovisads vérdet om det &r sannalikt att de
framitida ekonomiska fordelar som or f&rknippade med
tilladingen kommer att komma fSretaget tillhando, Alla andra
tiltkemmeande utgifter, inkiusive utgifter for reparationer och
underhdll, redovisas som kostnad i den peariod de uppkommer,

Vid stdrre investeringsprojekt | form ay ﬁ}gm ller @mbyggﬁmmﬂm
aktiveras ldnekostnader som tllkommandes uigifier pd
forvaliningsfostigheter. Inga avskrivningar redovisas avseende
fastigheterna.

Andelari intresseforetag

§§“§EE’%$§@§§@§%E{EQ &r foretag dar .ﬁﬂ%ﬁﬁ%’h{;ﬁg%ﬁ dire Ea:i %B er Tmﬁ mﬁﬁ
Ficir et betydande inflytande vilket vaniigen Innebd
rﬁgt@mf@%{ Koneernen t iampar mmwimﬁﬁéﬁmﬁmﬁm f%“&ﬁﬁ mh
med den tidpunkt dd det betydande inflytandet erhdils,
Kapitalondelsmetoden innebdr att det | kencernen redovisade
mrﬂm o aktiernd | intressefdratagel motsvaras ay Koncernans
andsl | intressefdretagets eget kapltal samt koncernmdassig
gmdw 1l och andra everntuella i-:fmmmmmﬁa 1 Gver- och
undervirden, Koncarnens andel Emmgmfmﬁmwm resultort
justerat or eventuella avskrivningar, nedskrivningar eller
uppldsningar av fGrvéirvade dver- respektive undenvardan
redovizas | koncernens resultotrdkning som “Andelar |
intresseféretags resultat”, Desso resultatandelar med avarag 1or
erbdling utdelningar frém intressefdretaget uigdr den
huvudsakligo farandrir
i intressefdretag.

mmmg

me{mmm rantoriga il Ankarhogens férvaltningsfastigheter
dir att betrokta som @Wmﬁm&m easingovial, Leasing

klmg ficeras antingen som fingnsiel aler oparationsl| leasing 1or
legsegivars. Lagsi ﬂgmm aar i allt vasendigr alla risker och
mmm%’ farknippode med dgandet faller pd leasegivaren
klagsificeras som operationella leasingaviol. Redovisning av
dessa framgar av principen for Intdker saomt not 14,

Leasetagare

Legsetagare sko redaoviga tillogGngar och skulder hanforliga till

alla leasingovinl, Ankarhagen har valt gt tlldmpa undantaget

mr avtal som ar kortare an 12 médnader och/sller avser sma

belopp. Ankorhagen ar leasetagare f6r frémst tomtréitter samt |
mindre omfotning fér arrenden, lokaler, Tordon och

kontorsutrustning.

Mer ett leasingavial har tecknats redovisas dtogandet ik
berala leasinoavgifterna som en leasingskuld efter diskontering
och rdtien att nytta den underiggonde tillgdngen under
leasingperioden redovisas som en tillgdng. Forandringar |
leasingavtalet kan medfdra en omva rdering av skulden och en
justering oy dligdngens redovisode varde. Leassbetalningar 101
avial klassificerade som korttidsleose ochfeller leasing av lagt
varde kostnadsfors injdrt Sver legsingperican,

Fér tomtrdttsavial bardknas leasingskulden genom att
diskontera de framtida tomerdttsavgilderna f8r ett evigt
kontrakt, med Ankorhogens maorginella iKknerdntg, DG
Ankorhogen varderar sina fastigheter till verkligtvarde i enlighst
med IAS 40, coh tomirdtuen vigdr en del ov fostigheten, kommer
den efterfdljandes virderingan ocksd art giros Ul verkligt vards.
Marknadsvdrdet beddms uppad till det varde som skulden
uppgar tll, dvs. ett diskonterat nuvande av framiloa avgolder
med den marknadsmdssiga avgdlasrantan, Vardet pa
nvtganderdttstiligGngen kKvarstar tll ndsta omfornandling ov
raspektive tomtrdtsavgald

ankarkagen Holding AR - Arsredovisning 2024

igen av det redovisade vérdet pd andelar

Nyrdanderédtten dren tillgéng med obestémbor nyttjondeperiod
ach skrivs sGledes inte av. Inte heller sker nagon amortering av
skulden. Den tomirdtisavgdid som betalas klassiticeras | sin
helhet som rédntekostrniad,

Nedskrivningar

m redovisade wardena for koncernans tllgargar - med
undantag for fbrvaltningsfastigheter, finansiello i?ﬁgmgm samt
@@mmwim skattefordringar ~ provas vid varje balansdag for att
pedima om dat finns indikation pd att det g-mjmémdﬁ vérclet
intz kan atervinnas. Om ndgon sadan indikation finns berdknas
tllgdngens dtervinningsyirde, Tillgdngen skrivs ned till
grervinningsyvardet om det redovisade vardet dverstiger
&rervinningsvardet. Atervinningsvardeat &r det hagsta av verkligt
virde minus forstliningskostnader och tillgdngens
nyttjiondevardes,

vning av nedskrivning av finonsiella tllgangar, se

Finansiella instrument

Finansielia instrument som redovisos | balonsrakningsn
inkiuderar pd tillgdngssidon kundfordringar, dvriga fordringar
och likvida medel, P& skuldsidan finns rintebdrande skulder,
leverantGrsskulder, Ovriga skulder och derivol. Redovisningen
beror pd hur de finonsiella instrumenten har kassificerats.
Derivatinstrument redovisas tll verkligr vérde vig
resuliardkningen, Svriga finansiello instrument redovisos Tl
upplupet anskoffningsvirde, 3&kringsredovisning dlldmpas el

Finansiella tillgdngar varderade till upplupet

anskaffningsvarde

Koncernens finansiella tllgdngar bestar gv kundfordringar,
dvriga fordringar och likvida medel.

Kundfordringarna redovisas initialt tll verkiigt virde och darefrer
il upplupet anskofningsvarde mm @fmmmﬁmmmﬁmm
Nedskrivningsbehow for kundfordringar utvarderas vid varje
balanadag. Nedskriviingsprovning Mm baseror pd férvontade
kreditforluster enligt den forenkloge madellen | IFRS 9. Detio
innenor att foriustresery berdknas 1o tllgdngens férvantade
arersthendes 16pticd. Det gors [Gpande bedamning av
kreditreserveringor Soserat pd histork samt nuvarande och
fromaiblickonde fakiorer, Koncernen har historiskt encdst
redovisat ndgro G kundforiuster. BoldGring av kundférluster
paverkar den akuello perioden som intgkten avser, MNar det inte
Smgrw nns en rimlig fFonsantan ﬁkm gttt erhdlla betalning skivs

tillgdngen bort, Kreditrisken beddms som 1Gg. Likvida medsl
inkluderar kontanter, inldning | banker och andra kortfristigo
hoglikvida investeringar med ursprungligo ioptider om Ure
midinoder eller mindre,

.ﬂ.‘

Finansiella skulder varderade till upplupet
anskaffningsvarde

FKoncernans finansiallo skulder bestar av uppldning {bankldn),
leverarmtérsskulder samt dvriga skulder, De finonsiella skulderna
kKlassificeras och varderas som skulder varderade till upplupet
anskaffningsvards,

Banklan redovisas initlalt Ul verkligt varde med avdrag for
transoktonskostnader direke hdnférligo tll vpptagning av lGnet.
Dessa rdntebdrnde skulder mats darefter tll uoplupst
anskaffningsvirde med effektivintemetoden, vilken
stkerstaller ot rontekostnoden berdknos baserat pd en Tast
rainta pd get redovisade beloppet av skulden | balansrakningen,
| den redovisade effekiiva réntan ingdr initiolo
rronsaktionskostnader och eventuslla wﬁmw som ska betalos
vid inldsen samt rdnta eller kupong som batalas medan skulden
ar vtestgendsa, Leverantdrsskuldiesr redaovigas Ul verkligt vards
och ddrefter redaovisas Uil upplupet anskaffringsvaras mead
effekiivrantemetioden,

Dervat
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Koncernen tillampar inte sékringsredovisning enligt IFRS 9,
Rarteswappar utgdr Gndd ekonomiska sdkringsrelotioner.
Ranteswappor anvénds for att dstadkomma fost rénta pd
Uppldning med avialod rorlig ranta, Se Not 9.

Aktuell och uppskjuten skatt

Skatter reclovisas | drets resultat utom dd underliggande
rransakiion redovisas | dvrigt totalresultat eller | eget kapital,
varvid tllhdrande skatteeffekt redovisas | Hvrigt totalresuluat
aller | eget kapital

Akruell skatr ér skatt som ska betalas ellar erhdllos avseende
akruellt &r, Hit hér dven justering av akell skatt hdnfGrlig till
ticdigare pertoder. Aktuell skatt berdknas utifrdn skottesatser som
ar beslutade eller gviserade per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrdkningsmetaden, pd
alla tempordra skillnoder som uppkommer mellan det
skatteméssiga vardet pd tillgangar och skulder och deras
redovisade viirden | koncermredovisningen, Den uppskjutna
skatten redovisas emellartid inte om den vuppstar Hil f8lid av en
transaktion som utgdr dern forsta redovisningen av en tillgdng
gller skuld som inte ar ettt rdrelsefSrvary och som, vid tdpunkien
fér transaktionen, varken pdverkar redovisot eller skottemasasigrl
resultat, 8dledes m@mfsm inte ndgon uppskjvten skatt vid
farvdrvstilifaliet vid fdrvéary av fastigheter, Uppskjuten
erdkngas mm tlidmpning av skattesatiser 50m

inkomstskott har
baslutats ellsr aviserats per baionsdagen och som forvanias
g&ila ndr den berdrdg &fﬁ?%éﬁﬁmﬁﬁ skattefordran realiseras eller
clen vppskjutna skatteskulden regleras.

G underskotisaydrag re

by

Uppskjutna skattefordringar px clovisns |
den omfattning det ar troligt ot framtido skattemdssiga
dverskotlt kommer att finnas tilagdngliga, motvitka underskotoen
ko utryitjas,

Eget kapital

eget kapital delas upp | aktiekapital, dvrigt tllskjutet
salansarace vinstmede! inkiusive drets

Koneernens
kapitgl, reserver
resultoit,

Ersattningar till anstallida

ErsGtiningaor tll ansta@lidg sam idner och socialo Hmtmma
semester och betgld sjukiranvaro redovisas | okt med attde
anstdlido utfor tanster &t foretaget. Ataganden 6r ﬁf% cinsiGilda
Irygaas genom aviaiade avgiftsbestmaa pensionsplanar. Som
avgifisbestGmda pensionsplaner Massificeras de planer dar
foretogets forplikielse ar begriansad till de avgifter foretaget
Stagit sig att betalo. | sddant fall beror storleken pd den
anstilides pension pd de avgifter som fdretaget betalor ll
plonen aller til et forsdkringsbolag och den kapitalavkastning
soim avogifterna ger, Foljaktigen ar det den anstdlide som bor
den aktuariella risken och investeringsrisken. Foretaget
forpliktelser avseende avgifter till mﬁg iftabest@mda planer
recdovisas som en kostricd | drets resultot | den takt de intjdnas
genom gt ge gnstdlida Lo Ydnster Qr foretoger under en
period,

Avsattningar

Eri civadining redovisas | bolonsrkningan ndr koncernen hor en
befintlig legal eller F’if@f%"é”&%ﬁ forpliktelse som en fljd av en
intréffad hdandelse, och det &r troligt att et utfldde av
skonomisxa resurser kommer ot krdvas for o g'wiﬁma
farpliktelsen somt ott en GIFOritig uppskattining ov beloppet kan
Goras.

Kassaflodesanalys
KassoflGdesanalysen uppratias enligt indirskl metod. Matodan
innebar att rérelseresultarer justernas for transoktioner som inte
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medfort in- eller utbetainingar avseaende [Opande verksamhet
under perioden samt for eventuslla intdkter och kostnoder som
hanfdrs tll investerings- eller finonsieringsverksaomhetans
kassafidden. Som likvida medel redovisas kortfristiga
placeringar med en kortare [Bptid én tre manader,

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolagert tlidmpar de principer som presenteras |
koncernredovisningen, med de undantag som anges nedan,

Arsredovisningen f6r moderbolaget ar uppréttad | enlighet med
arsredovisningslagen, Radet fér Finansiell Ropporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning fdr juridisko perscner saomt
uttalanden fran Radet 1or Finansiell Roppartering. KFR 2 innelbar
ot argredovisningen for den Juridiska personen ska dllampa
somitliga av EU godkdndg IFRS standarder och uttalanden sd
l&ngr det dr mbjligt inom ramen fér drsredovisningslagen och
med hdnsyn till sambandet mellon redovisning och beskatining.
Rekommendationen anger vilkg undantag och tillagg som sko
goras frén |FRS, Redovisningsprinclpermo 4r ofdrdndrade jamidrt
fz@; ﬁi ﬁ%m% Eﬁa"

Aktier och andelar i dotterféretag

Aktier och andelar | dotterfGretayg redovisas tli
arskaftningsvyérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet inkluderas forvérvsrelaterade kostnader ach
avaentuella tilldggskapeskillingar. Erhdling utdelningor redovisas
som finansiella intGkter. Utdelningar som overstiger
dotterfdretagets totalresultat for perioden eller som innebdar att
det bokfdrda vardet pd innehavers nettotillgdngar i
koncernredovisningen undserstiger det bokfdrda vardet pd
andelarna, &r en indikation pd att det foreligger ett
naciskrivningsbehov. Erhdling utdelningar redovisas som

finonsielia intGkter,

Finansiella instrument

poderbologet tiidgmpar undontaget il | Fm G i ﬁﬁ% 2 alng’
varderor sdledes finansielld instrumeant tll upplupet
cinskaffningsvérde med reservering for osdkro mmf irgar.
Fordringar pa dotterbolag analyseras | den generella metoden
och de forvimiade kreditreserveringormag bardiknos utifrén
kontrakten med justeringar for framdiblickonde faktorer och
e hdnsyn wagen Ul vardet av sGkerheter, FOr fordringar utan

forhoid kreditrisk grs reservering for forvantade kreditfariuster

inom 12 manader. F&r Tordringar med forhdja kreditrisk gors
resaenvering for fGrvantade kreditidriuster under fordrans
dterstdendes 16pd,

Koncernbidrag
Sawval erhdling som Gmnade koncempidrag redovisas 8om
biokslutsdispositioner (olternativregeln tlampas).

tade reserver

| moderbolaget mmw 508 obeskattode reserver med

brutiobe i balansrdkningen, inklusive den uppskiung
skatteskuld som r nanfodigt till reservernga, |
koncarnredovieningen delas daremot obeskottade reserver Upp
8 uppskjuten skotheskuld och eget kapial. | mmmmmwm
sker | modarbolaget pd motsvarande sdtt ingen fardelning av
del ov bokslutsdispositioner till uppskjuten skatteskuld,
Forandringar av obeskatiade reserver redovisas som
bokslutsdisposition | resultatrQiringen.

Leasingavtal
poderbologet tlliEmpaor undontaoget Gl IFRS 16 1 RFR 2 och
redovisar sarmtliaa lsasingovial som operationella leasingaviol,

Ankarhagen Holding AB - Arsredovisning 2024
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Not 2. Finansiell riskhantering

Koncernen

Koncernen utsdins genormn sin verksambet for olikg finansielio
risker: marknadsrisk (bestdende rEnterisk), likviditetsrisk, kreditrisk
ach kapitainsk. Dessa risker hanteros | enlighet med koncarnens
riktiimjer. Riktinjerna finns dokumenterade | koncernans
finanspolicy som ar antagsn av styrelsen. Koncermeans
Svergripande finansstrategi fokuserar pd att efterstriiva en Tor
koncermen aptimal kapitalstruktur och minska potentiella
agyninsamma effekter pd koncermens finansie ella resultat och
stalining.

dsrisk

Markna
Réinterisk
Ranterisk avser den resultateffekt som férdéndringar |
marknadsrantan har pd koncernens finansnetto. Ankarhogens
finansieringskallor utgdrs | huvuedsak ov uppldning, eget kapital
samt kassaflidde fran den Gpande verksamheten. Uppldningen,
sorm dr rantepdrande, medfdr att koncemen exponeras for

ranterisk, Den stdrsta delen av uppldningen &r med kort
rantebindningstid, normait 3 méanader,

En fdrandring av marknadsrdnton med + 1 procentanhet samt
antagonds om ofdrdndrod Idnayvolym skulle kg koncernens
rantekostnad 2024 med 4.6 Mkr (53],

Valutarisk

Koncernen har inte nagon exponering mot valutarisk. Samitligo
dotterbolog coch mocerbolaget arnvénder svenska kronor som
funktionell valuta, vilker coksd &r koncernens
rapporteringsvaluta,

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for ott koncermen saknar likvido medel for
betalning av sing Gtaganden avseende fi ﬂﬁwmm skulder.
Malsattningen med koncernens likviditetshantering ar ot
minimera risken for att koncermen inte har tlirdckliga likvido
miedel fe:’ijr' @m %zéﬁzm sing kommersislla Suaganden.
Kassaflodesprognoser uppratios Mwlbmmg Ledningsn f&a j%g“ ]
enlighet mw koncernens finanspolicy, ISpande prognoser b
koncernens likviditetaresery for ott sakerstidlia ait mﬂmmw Far
tillréckligt med kassameds! for att mdta behovet i den Bponde
vaerksambhaten. Per den 3] december 2004 Uppodr koncemeans
lievida medel til 267 Mir (31.7), Fromtida likviditetsbelasmning |
Svrigt ovser baetalning ov levergntdraskulder och Swrigo
kortfristigo skulder samt amaortering av 1dn.

| leasingskulder ingdr skuid for framtida kassofldden aveseende
tomuratsavgdlder for eviga kontrake, For mer information om
I&ptidsanalys av koncermens leosingskulder se not 14, leasing.

Kreditrisk
Kreditrisk eller motpartsrisk ar risken for att motparten i en
finansgiall transakion inte fullgdr sinag forpliktelser pd

Ankarhagen Holding AB - Arsredovisning 2024

forfallodagen, Ankarhagens kreditrisk innefattar likvida medel,
kundfordringar och dvrigo fordringor. For att begrinsa
koncernens kreditrisk gors en kreditbedémning av varje ny kund.

Den kommersislla kreditisken inom koncernen dr begrinsad di
dat inte féreligger ndgon betydonde kraditriskkoncantration |
forhaliande till ndgon viss hyresgdst eler annan motpart,
Koncernen bevakar undernas kreditvardighet och omprévar
efter givina riktdinjer kredivillkoren vid behow. Ankarhagen nar
historiskt endost redovisat ndigro 18 kundfériuster och
koncernen har relativt i obetalda utestdiende farfaling
kundfordringar, Kreditrisken beddms som lag. En gjupare
Idakonjunktur dll 18lid av rédande omvaridsfoktorer skulle kunno
pdverka kreditrisken negativt, vilket &nkarhagen dvervakar
noggrant, For information om koncernens kund/hyresfordringar
saimt resery fOr ostikra fordringar, s& not 18,

Hantering av refinansieringsrisk

Finansierings- och refinansieringsrisk ar risken for att finansiering
for forvary eller utveckling inte kan behdlias, fOrlidngas, utdkas,
refinansieros eller ottt stdan finansiering endost kon ske pa
villkor som &r of&rmdnliga for kancernen.

Refinansieringsrisken minskas genom att strukturerat och i god
tid starta refinansieringsprocessen och sGierst@lia optimal
kapitalibindringstid, Ankarnagen aroetar kontinuerligt med ott
1a upp nya 1an och omférhandla befintliiga 1én. Koncernans
genomsnittiiga kapitalbindning ska dver tid vara minst tvd ar,

BunkliGnen inkluderar ofta olika typer av Gtaganden, sa kallades
covenanter, som [&ntogaren sko immwm Vid brott mot
covenanterna kan banken beglira otr Ankarhagen ska
&rerbetala [Gnet | fartid. De finansiella dtaganden som finns |
[Gneavialen utgdrs typiskt av vissa nyckeltal som ska vppfyllas,
Exempe m Qrogancen ar it beldningsgraden skg understigo
an specifik nivd, ott réntetdckningsgraden ska dverstiga en viss
nivd eller méz: soliditeten ska dverstiga en viss nivd. Per den 31
december 2024 uppfyiler Ankarhagen olia g‘s“m covenanter och
utsikterng 1ér nyckeltalen gdllande finangiglla ataganden Or att
de fortsatt forvantas att varo vppivlida,

Humming av kapitalrisk
mial avseende kapitalstrukturen ar att tryggo
mmgm%m; mwﬁsm ) Mmﬁﬁm giﬁ mrkmmﬁw m citk fﬁw mﬂ

meﬂ ro Intressenter samt Upond uwm &n ﬂammaﬁa k;f;:a pitaistry Eﬁ,éf
f&r att hdlla kostnodema for kapltalet nere.

kRoncernan fljer pd [Spande basis upp kapitalstruktsren genom
nyckeltalen rantetGekningsgrad, beldningsgrad och soliditet.

Tabellen nedan visar de avialsenligd ¢ diskonterade
kassaflédena inklusive ranta fran koncemens finansislla skulder
som ugdr finansialla skulder, uppdelade efter den tid som pd
balansdagen drerstdr from till den avialsenligo forfallog
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Per3l decembe

2538

- 2024 (thr) » _ Mindre &n1dar  Mellan 1 och 5 ar

Ovriga langfristiga skulder | - 0.4
Leasingskuld

484 5 342 8
Per 31 december 2023 (tkr) Mindre Gn 1 ér Mellan 1 och 5 ér
Skulder till kreditinstitut 176,1 490,64
Skulder il akliedgare 1.0 82,0
' “ 1,1
Leasingskuld 2.6 4,1

Leverantdnsskulder 11,3 y

697.7 631,3
13202 12318
52,8% 51,3%

LGWEDC-KNNAO-TMWMM-OWUIZ-YBRSY

S

- 671,0 599,68
Fastigheternas marknadsvérde 12 1 320.2 1 231.8
Nettobelaningsgrad, % 50,8% 48,77

Eget =-§f;g:§m§’ ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Balansomslutning 1 708,] 1 803,2
Soliditet, % 37,8% 34,8%

Fenneo gokumentnyckel: L4

I Exkiusive skuider till oktiedpore.

| koncernen tllampos gemensam riskhantering for olla enheter.
Beskrivningen ovan ar ddrfdr i allt viasendig tllGmplig Sven 61
moderbolaget,
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Not 3. Intdkter

Serviceinttikter {fastighetsskatt, el, vérme, VA re
och dyligf)

De Okade hyresintGkterna ar frimst en effekt av ett stdrre
fastighetsbestind sanmu ett resultat av aktiv fSrvaltning och

intékishdlande investeringar | befintligr fastighetshestlingd,

Arikarhogen har en diversifierod avtalsstruktur ovseends
hyresavialens langd och storlek, vilket starker mbiligheterna
gt uppratthdila en idmn uthyrningsgrad, For gt begrénsa
risken fir minskade hyrasint@kter efterstravar Ankarbiagen
Idinga kundrelationar samt efter Qtt prioritera hyresgéster
med hdg kreditvirdighet.

Not 4. Fastighetskostnader

Vatten och aviopp
Fastighetsskaff

Reparation och underhdll
Fastighetstérsakrngspremier
Fastighetsskdtsel och fSrvalining

Den genomsnittigo dterstdende 1Gptiden | kontraktsportféljen
Uppgick vid draskiftet tll 50 Gr {3.9). Av den kontrakterade
hyroan utgdrs 100 procent (100) av kommersiella kontrake. Det
finng 103 kommersiella kontrakt (05) fordelat pd 85 hyresglster
(93] | ett flertol olika branscher. Ingen enskild hyresglst svarar
fé&r mer &n 9 procent {9) av det drliga kontraksviirdet
Hyresglster inom offentllg verksamhet svarar 10r 12 procent
(0} av kontrakterad drshyra, Exponeringen fér kreditfériuster
minskas genom att hyresgdsternas kreditvvardighet
analyseros vid nyuthyrning och lGoan id be

pd sdkerhet.

s krav

Koncernen

Vizssa fostighetskostnader vidarefakiureras till hyresgi
enigr avidal som serviceintdkler (fastighetsskatt, el, varme,

Va, renbdlining, sndrojning och dyliky). Se vidare not

Not 5. Forvaltnings~ och administrationskostnader

Konsuliarvoden
Revisionsarvoden
Personalkostnader
Lokalkostnad

{ ovrga fonvalmingskostnader ingar Biond ornal WHsningskostnader 0o 1ol ningsoais ration

Maoderbolagets verksamhet
dotterbolag,

Ankarhagen Holding AB - Arsredovisning 2024

peatdr enbort ov dgande av aktier |

ll operativ verksamhet, inklusive fostighetstGrvaitning och
coministration, bedrivs | dotterbolag.
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rMed revisionsuppdrag avses revisors arbete 10r den
lagstodgade revisionen och med revisionsverksamhet olika
typer av kvalitetssdkringstidnster.

Koncermnen

Moderbolag

2024 2023 2024

iga tidnster 4r sGdant som inte ingdr i revisionsuppdrag,

revisionsverksamhet eller skottertdg

ivning.

Medelantalet anstalida
- yaray kvinnor
- yaray man
Léner och andra ersatiningar
Styrelse, VD ach dwriga ledande betatiningshovare
Ovriga anstélida
Sociala kostnader inklusive l6neskatt
Styrelse, VD och dvrigo ledande befatiningshovare
Ovriga anstélldo
Fensionskostnader
Styrelse, VI och Gyriga ledande betatiningshavare
Owriga anstéllda

summa

Styrelse och vd

Under &r 2024 hade moderbolaget vid direts slut 5 {4)
styrelseledaméter varav 1 (1) kvinna. Koncernen och
moderbologet hade, inklusive VD, 2 {2} ledande
befattningshavare varay 0 {0) kvinna. Koncernledningen bestar
av VD och finanschef. Tl VD har under ar 2024 utbetolars 1] MKr
10,831 Ion saomt farmdner om 0.1 Mkr (0.1 och 0,0 Mkr (0.0} 1§ bonus
f&r verksamhetsdret 2023, Under 2024 avialades am erstiningar
och f&rmdiner till YD om 1) Mkr per dr i fast ersitining, ndgon
r&rilg ersdttningsdel ska inte utgd. VDis ersfitining for 2025

20 {39]

-2
4,6

0,8
1.7

22
-5,9

uppadr enligt ovtal il 1,2 Mer | fost ersGtining. Sammanlagt 0.4
pMkr 10,3] har ven betalats fér pensionsfdredkringar. Vid

uppsagning frén bologets sida dger VD rétt ll tre manodsidner,

Tl styrelsen har arvode om sammaniagt 0.0 Mkr (0.0) vigait

enlighet med beslul pd Grsst@mmon den 26 mars 2024, VD
erhdller ingen ersdttning for sitt styrelseuppdrag | Ankarhagen,

F&r transoktioner med ndrstdencds hdnvisas tll not 27.

Ankarhagen Holding AR - Arsredovisning 2024
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Summaqa ” 0.5
Rantekostnader och liknande resuliatposter

Raniekostnader tor leasingavial, arende samt tomitrdttsavgald -1,2
Rantekostnader fill kreditinstitut -38,1
Rantekostnader fill aktiedgare -4,1

Summa ' "' -4 3

som redovisas Ull voplupet anskoffningsyérde,

=

samtliga ranteinttkter coh rantekosinader f6r koncernen och for moderbolaget harrdr fron finansiella tiligdngar och finansiella skulder

Finansialla kostnader, leasingskulder utgdrs framst av tomtrantsavgdlder 11 Mk (L)1) och arrende Q1 Mir {010,

Ankarhagen Holding AB - Arsredovisning 2024
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RAnteswo ear 1 ggﬂ FED derivat - -
' Undervérden pd finansiella ~

Dernivatinstrument mmwuu:sa 2023- ﬂnﬂ

._e:;sm vt -1.4 -2.4

ﬁummaﬁ

ﬁ%mam@n

Ne:amimm Verkligt virde ’Mﬁd%w vérde
ZEE# mm mzmz 31

20271204 25,0 0,3 .
2028-05-16 50,0 12 14

2028-12-28 250 01 0.2
2029-07-27 25,0 -0,0 "
Eﬂﬁ?ﬂﬁﬁé 25,0 0.2 .

EUMMQ 1 ?5;@ *‘*‘IIE @'4 "'2#4’

Grdeférandringar pa finansiella
mm%mem realiserade 2024- mm 2023-12-31

Koncernen tildmpar inte sGkringsredovisning enligt IFRS 9, derivatinstrument redovisas tll verkligt varde och hénfor sig till

ROnteswappar wgdr anda ekonomiska sakringsrelationer, nivd 2 | varderingshierarkin, Niva 2 aveer instrument dar vardet

Rénteswoppor anvands fér att astodkommoa fast rénta po kan obsarveras utifrdn direkt eller indirekt marknadsdata, men

upplaning med avialad rérdig rénta. som inte utgdr priser noterade pd en aktiv marknad f&r sammao
insrrument Ankarhagen Fastigheter ABs derivat varderas med

hialp av varderingstekniker som bygger pa obsarverde
merknadsdana.

De nominglla baloppen fér utestdendes rdnteswappar uppgdr
par 2024-12-31 6l 1750 Mikr (100,0), Oredliserat resultat pd
derivatinstrument uppadr il -1,0 Mkr (-2,4), Koncernens

' Parformance swop Or én produks som O n kombination av en ranteswop samt el rantetol dor tecknaren Koper en ranteswap samt staller ut et rantetak,
snittrantan, den fasta rantan, fér performonce swappama uppgdr 1l en fast procent vilken betalas 54 lange den rorliga réntan (Sm Stibar] igger under e
fierad oorriarnd. Fiodena fupgerar 5om % en vanlly ranteswan. Tecknoren betolar fost rfino under [Sptidan och erhdlier 3m Stbor 1or varje period som 3m
Stibor < barridren faststdils var 32 méanad), Om 2m Stibar & pd eller dver barfifimen forsvinner skyddet, s, tecknoren betalar och erhidller sarmmia ranta -
och neto noll | swopfiddet Nar 3m Stibor drer dr under barriaren s4 fungerar NGdena Gter som | en voniig swop.,
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Not 10. Skatt

Koncernen Moderbolag

Skatt pd arets resuliat 2024 2023 2024 2023

v, Aktuell skattekostnad |

Bl Aktuell skatt 4] 4,0 _ .
£t Skatt héinfariig till tidigare &r 0.0 0.0 ]
Eg; Uppskjuten skattekosinad

1y Skillnad mellan skotteméissig och bokféringsméssig avskrivning p&
O fastigheter ~3,8 -3,3 - -

i Orealiserad vardefGrandring férvaliningsfastighster -10,9 59 " g
N Effekt avsiitining obeskattade reserver -1.3 09 » .
%‘f"i Forandring av tempaoréra skillnader ” 0.8 5 "
it Under dret uinytijode underskottsavdrag . 0,0 -
,% Oredliserad vardefériindring finansielia instrument 0,2 0.5 5, "
el Periodisering uppldggningskostnader | . 00 . - o .
Leasing _ o 0,1 0.1 . #

Avsiamning av effekdiv skal

Skilinad mellan redovisad skatt och en berdknad skalt baserad pd

géllande skattesats;

Redovisat resultat fére skatt 78,2 14,2 -3.7 0,4
skatt berfiknad enligt gdllande skattesals 20,6% [20.6%) -16,1 2.9 0.8 0.1
Ej avdrogsgilla kostnader - -4.4 4,9 0.8 0,6
Ej skatiepliktiga intGkter 0,4 0,0 - 0.5
Ej skattepliktig foréndring av goodwill - 0,2 -
Ej skattepliktig férsdljning koncermbolag | - 2.7 . -
skatteefiekt av &) virderade underskott 0.7 0,1 .- -0, 1
Skatt hanférig till fidiaare ar 0,0 - 0,0 .-

Redovisad skalt ~20,3 «4 5 0.0 0,0
Uppskjuten skatt

Uppskjutna skatefordringar

Vid arets ingdng 0.5 0.0 - .
Redovisat | drets resultat -0,2 0.5 - -

Vid arets vigang 0.3 0.5 . .
Uppskjulna skalteskulder
Vid arets ingdng

Forvarvade och avyihra
Vid drets viglng
Uppskjuten skattefordran &r hénférig fill:

Uppskjutng skattefordringor redovizos for skottermndssigo
underskottsavdrag | den utstrickning som det ar sannolikt att
de kan tillgodogoras genom fromtida beskattningsborno

vingrer,
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Not 11. Goodwill

E{mﬁemm

2024- 12- 31 20243-]12-31

ﬂgﬁmﬁdﬁ anskaffn mwﬁmﬁw o o | mtﬁﬁ- 147.4
Arets férsaljiningar, Bidsten ¢ och Bldsten 10 | - - 08

Utgdende anskaffningsvérde 164,8 166,8

Goodwill redovisas | samband med forvéirvet ay Ankarhagen awyitring, fordndrod skattelagstiftning alternativt nedadng |
Fastigheter AB och dvervakas av verkstdlionde direktbren utiirdn fastigheternas varde vilket paverkar den tempordng skilinaden,
en kassagenergrande enhet (KGE). Koncernen beddms utgdra en
enda KGE

m::

Ingen negativ vardeuwveckling pd fastigheter kopplads till
gooowill finns som paverkar beddmninger av
Medskriviningsprovning av goodwill hanfdrlig tll tdigare arervinningsyardet,

risrelsefdrydry av fost gmgsm@% jer gfrs | sambang med

Not 12. Forvaltningsfastigheter

Férvaliningsfastigheter
lﬁgé%ﬁd% redovisat vérde
FOrv&rv " "
Investeringar i befintliga fastigheter 35,4 36,1
Forsdljiningar (k&peskilling) - -18,5
Vardeforandringar 53,0 1,0

Utgaende redovisat viirde 13202 12318

| vlirdefOrdndringar ingdr orealiserade vardefSrdndringar
mctsvarande 53,0 Mir Eggﬁ Con realiseracie wil pﬂjggﬁg’%ﬁﬁggggﬁf
miotsvarande 0,0 Mkr {-1.3).

Koncernen

TR S — e o i i i s i o

- _ 20241231 2023-12-31
Mggmﬂw a7
Mark

Varay mark tomiréiter

Koncernens fastigheter innehas | syfte alt genererc grund via ett arrende frén Stockholms kommun, som allg hyrs ut
hyresintakter och vérdestegring. Samtiga fﬁ%ﬁ@h@tﬁr till externa hyresgaster. Fastighetaerna dr primdrt industri-, lager-
klcrssif) ' ingsfost ' | IS och hondelsfostigheter och beligna | Malardalen och dvriga
Mellansverige. Moderbolaget dger inga fastigheter.

Ewismd m 0 5‘?&5
Orebro 1625 156,9
Stockholm 160.6 1548
Vasterds | ‘ 130,7 130,4
Eskilstuna | | 94,1 91,3
Swviiga Mellansverige ) 189 99
rotalt et o

Ankarhogens koncernredovisning upprattas enligt IFRS e IAS40 med anolys av varie fastighets status,
Accounting Standaords. Ankaorhogen har valt att redovisa mmgw wﬁ mwmﬁadm mmim :ﬂz:amz am mmgﬁmgr | bologets
innehovet av forvgltningsfastigheter till verkligt varge | L gheternas

24 (39) Ankarhagen Holding AB - Arsredovisning 2024
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marknodsvirde Inhémtar Ankarhagen ohercende externa
varderingar som stéd fOr den arliga varderingen. Entigt avial
om sdrskilda villlkor med bologets kreditgivare skall minst
hdlfren av fastighstsbestdndet marknodsyrderas varje ar av
externg obercende varderingsinstitut. Under 2024 har drygt
hé&lfren av fastighetsbe RE

astdndet marknadsvirderats av CB
Sweden AB och Forum Fastighetsekonomi. De fastigheter som
inte externvarderas under dret varderas Intermnt enligt samma
huvudmetod som externvarderingarno.

Vérderingen har sorm huvudmetod utfdrts genom sk.
kassaflodeskalkyl av varje fastighet, vilket innebar
nuvardesberdkning av beddmda framtida driftnetto ach

Férdelning vérderingar

Extern vardering
Antal fastigheter
Intern vardeting

Antal fastigheter

[

Utgdende redovisat vérde
Antal fastigheter

Faljande antagonden ach

Kalkylréinta driftnetto
Kalkylréinta fér restvérde
Direktavkastningskray
Farvéntad vakansgrod

Farvantaqg inflation

Kanslighetsanaiys
Marknadshyresnivd
Langsiktig vakansgrad
Fastighetskostnader

Direktavkastningskrav

Avtalade framtida hyresintakter

é

Avtalade hyresintakter or 1
|
%

Avtalade hyresintGkter mellan ar 2 och 5
Avtalade hyresintéikter senare &n &r 5
Summa

Frornitioa hvrasintgkter | tobellern ar redo e @Kl Indexreg

investeringar. F&r beréikning av framtida kossafldéden har
hénsyn tagits till marknaden och ndromradets framtido
utveckling, fastigheternas marknadstorutsatningar och
marknadspaosition, marknadsmdassiga hyresvillkor samt drift-
ach underndiliskostnader i likartade fastigheter.,

Till derta kommer nuviirce av ot beddmt morknadsviirde vid

kalkylperiodens slut. For virderingorna har en tiedirig
kalkyiperiod anvénts, Jamfbrelse och analys har dven glorts
ay genomférda kép av fastigheter inom respekiive
delmarknad sk, ortsprisvardering. Varderingar till verkligt

varde ar for samtliga férvaltningsiastigheter klassificerade |

nivd 3 i verkligt vardehierarkin.

beddémningar har arvants | genomsnitt 1or vardering ov koncernens fastigheter:

2023 2022

Y.a% 8,%%

+{- 10% 1228/ -1228
- TE -23.4 1 23,6

+/- 5% 13,6 /13,6
85,8/ 100.8

+/-0,5%

92,6 101,8 101.4

Ankarhiagens ovialade fromtida hyresintdkter Skade Gl 420 MEkr (384) som et resuitat ov en positiv nettouthyrming under dret. Avialade

framtida hyresintdkter ingdr som en viktig korr

galla,

Ankarhagen Haolding AB

i

- Arsredovisning 2024

ponent | varderingen av fostigheterng, efter kontraktsovsiutslut antas marknodshyro

25 (59)

?.5% 8,9%
! 3% 6%
3,0% 5, 1%
2.0% 2,0%
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Not 13. Andelar i koncernforetag

Forvanv L )
Avytiringar o §
Kapitaliliskoit 700 .
Nedskrivning | - )

Utgaende redovisat vérde - 5372 4472

Moderfdretagets, Ankarhogen Holding AB, iInnehov | direkta och indirekto dotterfretag som omfotias av koncermredovisningen
framgdir ov nedanstdende tabell, Endast direkt Sgda dotterbolag specificeras, Antalet indirekt Sgda dotterbolag vppgdr till 31 (31
stycken,

Kapital- Réstrals- Redovisal vérde Redovisal vérde

26 {59) Ankarhbagen Holdi ﬁfﬁ?‘%ﬁﬁwéwiﬁg HI24
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Not 14. Leasing

mmemm

Mw‘mmﬁmﬁsﬁﬁgmgm

Ingaende redovisaf vérde 40.4 42,27
Tillkommande leasingavial 3,9 0,2
Avslutade leasingavtal - -1,
Arets avskrivningar -1,8 -1,6

Utgdende redovisat vérde 42 .4 40,4

leasir skuider

Leasingskuld vid arets bérjan 39,3 40,9
Tillkommande leasingavial 3,8 Q.9
Avsiutade leasingavial - -1,
Rantekostnader 0,2 0,2

Leasingskuld vid arets slut 41,7 39,3

Amortering av leasingskuld ~146 -1,6

Varobla avaifter som e ingdr i berdkning ay leasingskuld "

Kostnoad som avser korftidsleasingavial ’ .
Kostnad som avser leasing av tillgdngar av lagt virde [exklusive kortlidsleasingavial med

tillgdngar av lagt varde) - -
Totalt kassafléde for leasingavial 2.7 2.7

1 dHstillgéingar per tillgangsslag
?ﬁz}mﬂrﬁﬁw och ﬁﬁmdm

Lokaler

Tomtratter och arenden 38,0 37,8
Lokaler -

Inom 1 ar 9.4 26
Mellan 1T och 5 &r 8,3 &1
Mer an S ar 32,1 31,6

summia 43,0 40,4

cérmed av tomirdterma uton vardet pd
koncernen Utgor leosegivare fOr hyresavial avseenda av nyttionderatstillgdngen kvarstdir till ndsta omforhandling av
koncernen agda fastighater. Byresaviclen dr ott betrakio som respektive tomuransovgdid, En ldngfristig leasingskuld redovisas
operationelia leasingavial. Fér viterligare upplysningar om motsvarande vardet pa nytjonderattstillgangen.

leasingavtal ddr koncernen dr leasegivare, se not 3 och not 12,

Koncernen leasar Gven ett antal bllar dar legsingpearioden
Koncemen som leasetagare varligivis uppgdr tll tre dr med option pd IGsen vid ﬁ%{i@%m
Kancernen innehar tomtrétsaveal som bedéms som eviga slut Avtalsvillkoren innehdller inga sarskilda begransningar.
nyresavial och redovisas till verkligt vérde. Koncernen Or inte exponerad T0r restvarderisk | de legsads
tillgdngarna.

Avtalen redavisas { form ov nytjonderdustiligdng samt en
leasingskuld dll motsvaronde varde. Ingen avskrivaing sker

Ankarhogen Holding AB - Arsredovisning 2024 27 (39}
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Mm@mmwm
Operationell leasing :m& -12-31 2023- mwm

kostnadsfGrda leasingavgi ifter : 1.3 32
Varay mﬁ@abm avgifter - .. "

Summa I 1.3 1.2

Framiida avgifter {6r e} upps@gningsbara kontrakt f&rfaller enligt féljande:

Inom ett &r 1,2 1,2
1-5 &r 2,6 0,3

Senare an fem ar efter balansdagen -s - - -

Not 15. Andelar i intresseforetag

mm&mm

Andelar i infresseforetag

Ing&iende anskaffningsvéirden o -3 o - - -
F&rvery | 110,6 ] - )
Andel av Qrets resultaf 1.9 - 5 .
Lopitalfiliskott | - . N )
Nedskrivning _ : i . m_ "

Utgaende redovisat virde - 1125 i .

Koncernen
m&m venture f iﬁ%@'ﬁﬂ&ﬁ%&ﬁg Org nr mm Andel av rosterna 2024- 12-31 2023-12-31

Andelen | Intressefdretagets intdkier vopadr till 6,7 mkr, andelen tllgdngar Gl 136,0 mkr och andelen skulder il 1264 mkr,

Koncemen

Resultat fran intressefdretag - 2024 2023

Forvaliningsresulia

Luxora Invest AB , , - 2,1, .

wwmmammwy pa finansiella instrument:
S%smma_ | N o )

Skatt:
Luxora Invest AR

28 (39) Ankarhagen Holding AB - Arsredovisning 2024
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Not 16. Upplysningar om aktiekapital

Evolvarde
per aklie, kr

Antal aktier vid drets mmg
Antal aklier vid drets utgdng

| bolaget finns endast ett aktieslag,

Fﬁ?ﬁ%‘im‘iﬁﬁ Totall
Redovisning av akliekapitalets ulveckling 2023-2024 kliekapital akliekapital

Tolalt m‘m

Aktiekapital 2023-12-31 2.5

ﬁmaﬁmgsms

Not 17. Finansiella instrument per katege«

Kmmmm

Finansiella tillge

024-12-31 - 0429 ﬁ?ﬁ fE ¥,

Ku raf:imrmmm o {. 21 13
Ovriga kortfristiga fordringar 7 3

U%ngm m@sﬂﬁ ﬁ 27 32

55&3@@? 'ﬁ!E izmd i’mﬁ'ﬁ“a‘?m I} éﬂgmﬂ gm} Qé%g wg 0 |
Skulder till aktieGgare (Iangfristiga) 82,4 82,0
Leasingskulder 41,7 37,9
Ovriga langfristiga skulder 0,4 1,1
Skulder till kreditinstitut (kortfristiga]) 378,8 1403
Skulder till aktieGgare [kortfristiga) 0,8 1.0
Leveranttrsskulder 10,5 11,3

Cmfg& Eﬁﬁfmi’égﬂ skulder i} _ 9 61,7 10,1

Fc;mfé’n ar hos Ezﬁsﬂfwmi‘éa‘&%ﬁg ' Mﬁ E?E
Ovriga kortfristiga fordrngar 0,2 .
Emm och mm: , _ - e - 02 0.5

zmmm ill {}H‘Eaﬂmm {l m-mmm
Skulder till akliedgare {kortfristigal 1,0 1.0
Leverantdrsskulder | 0,6 0,1
Ovriga kortfristiga skulder . 3.0

Redovisatl varde - 840 84,1

Redovisade vérden pd finansiella instrument utgdr en god approximation av dess verkliga vdrde,

Ankarhagen Holding AB - Arsredovisning 2024 79 (39)
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Not 18. Kundfordringar

Koncernen Moaderbolag

Esé mdmmm@s ' 22,9 136 ! -
Reservering for os@ikra kundfordringar 1.7 0,8 : . ;

Kundiordringar nefto: 21,1 128 - -

B i Tk
& SR

wobmm

Resery vid drets béan | 08 - ; .
Arets reserveringar 0,9 0.8 . «
Aterférda reserveringar 0.0 _ . )

Reserv vid arels slut ’ 17 0.8 | e ”

20250625:2025062

Aldersanalys av férfallna icke reserverade kundfordringar

1-30 dagar 14,8 42 . .
3160 dagar 0.5 - -
> 61 dagar 1.9 1,2

- o e
+: A TR

---------------------- TR FNAEN R N e o

Summa férallna kundfordringar (e] reserverade) 17,2 7.4 ; -

For ytterligare upplvsningar om kreditrisk, se not 2,

Not 19. Fordringar hos koncernforetag

MAV-OWUIS-YEBSY

Egéma balans 27 9 28 2
Lan som utbefalats under dret 70.2 3.2

AIL-GIWEDO-KNNAO- T

Koncernféretag =~~~ I
Kortfristiga fordringar pd koncernféretag

\nkarnagen Fostigheterae
185 27,9

Pennea dokumentnyckel: 14
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Koncernen

— T — éj \534

Varov rantebarande évrig skuld uppgadr dll 54,6 Mkr (0,0}

Not 21. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen Mﬁﬁwmmﬁ

2024-12-31 2023-12-31 - 2024-12-31 2023-12-31

Periodiserade upplani ﬁggmﬁﬁmﬁer 0,1 - - -
Periadiserade hyresrabatter och farmedlingsprovisioner 4,2 &, 2 - -
Upplupna hyresint8ikter 0.3 0.3 2 .
Ovriga poster 1,8 2.5 0,0

Koncemen Moderbolag

Rantebdrande skulder 2024-12-31 2&2&42%33 iﬂiﬁ 12-3 E@EEJE a1

Skulder som redovisas | flera gfsmfﬁf:

Ldingfristiga skulder fill kreditinstitut 2643 4%1,0 - -
Korffristiga skulder 1l kredifinstitut 378,8 140.,3 4
Langfristiga skulder fill aklieGgare 80,4 82,0 80,4 8.0
Kortfristiga skulder till akfiedgare 2,0 2 2,0 -

mmgﬁ ﬁmﬁdw Mm%ﬁsﬁgm} 0.4 1.1 . -

Den del av langfristiga skulder som férfaller fill betalning senare &n fem
ar efter baolansdagen 28,5 30,1 . )

FPenneo dokumentnyckel: LABIL-GWEDO-KNNAO-TMWMM

Lanevillkor

Skulder tll kregitinstitut avser uppragna ldn | Swedbank, Ankarhogen haor fullféljt sino Gtaganden enligr avialet om
Sparbanken Bergslagen samt Aros Kapital. Sékerhet £6r bankidn sarskilda villkor som bolaget hor med Swedbank och sros
Ltgars ov fastighetsinteckningar | koncermneans Kapital,

forvaltningsfastighater gltemativt pant av aktier | aotierbalag,

Riskbegrénsning Covena rsmwﬁ 2024 5023

Belaningsgrad, % < 65 53 51
Rantetdckningsgrad, gar > 1,5 1.7 1.6
Scliditet, % > 20 3¢ 35

De finansielia covenonterma ovser Ankarbogen Fastigheter AB-RKoncemern,

De ovan regdowisaad riskbegrdnsonde nvokeliolen | tabelien ovarn har aaror berdki

wats for den unidlerkoncermens siffror,

Utsikterna fdr nyckeltalen gallands finongiella duwganden r ot
de fortsatt fForvdintas ate vora uppfylldo, Rantetickningsgroden
soum starkes frian foregdende &r fBredintas starkas yiterligore
undear 2025,

Ankarhagen Halding AB - Arsredovisning 2034 31 (39)



mpﬁdmmmi
Forfallostruktur lang- och kot mmebamm&
ﬂmiﬁ&ﬁ kencernen och moderbo

0-1
12
2-3

4-5
5 ar och sencre

Kﬁmemm |

Totalt

YOIrCy
Réntebdraonde skulder — rdirlig réinta

Réintebdirande skulder - Idn med fast riinda inkl réintesdiking nominellt
viircle

Genomsnittig kopitalbindning vor 1,5 {2,0) ar.
Genomsnittlig rintebindning var 1, 1 (0,9) dr.

Nettoskuld®

g e e ——
Réntebdrande 53@3@@3’

‘3‘
Likvida me s:éea
Nefoskuld

1) Exklusive skulder tll aktiefigare

Not 23. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Réntebdrande skulder

Upplupnao mnmmammﬁw
Farutbetalda hyresintGkier
@ﬁm{,ﬁgﬁﬁﬁ kostnader, personal
Ovriga poster

Koncernen Moderbolag

28,5 .
97,7 :

2@2@ 12-31 2023- 12-31 2&2&» 12-31 Emﬁdﬁ E‘E .

Upplupna rantekostnader pd

Not 24. Skulder hos koncernforetag

ﬁgfﬁeﬁﬂ% balans
Upotagna lan under aret
Aterbetalda skulder {amorteringar]

Utgaende redovisat varde

32 (39)

D sarredovisas | balansrd kﬁiﬁwﬂ wmr Eemﬁf ﬁtigé;’ﬁ 5%&5@%3’ 50mM ﬁwmﬁr till ﬁmg%é%ﬁf'*

M@ﬂwbﬁmgﬂ

024-12-31 2023-12- 31

Ankarhagen Holding AB - Arsredovigning 3024
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Not 25. Noter till kassaflédesanalysen

| Koncemen Moderbolag
_2024-12-31 2023-12-31  2024-12-31 2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Justeringar f&r poster som inte in gri kassaflddet: ,_ -
Avskrivningar N 2.2 20 & .

Investeringsverksamheten \oderb
Investeringar i frvaliningsfastighetler 3&2442 3‘[ 2@2342 31 2024- um iﬁmwm m

Totalt eragd ersittning . . - .
-~ varay férvéry fastigheter " . )
-~ varav fastigheter via férvary av dotterfdéretag - . " =

Kassafibden vid férvary av andelar 1 koncernféretag:

Eriagd likvid aktier = . . .
Erlagd lkvid |8sen 1dn - . . ]

Avgdr: likvida medel | den forviirvade verksamheten ’ ’ . .

Aoeqdr: reglerade fordringar och skulder | den férvéirvade ”

verksamheten . - . )
Kassaflbden vid mwﬁw fastigheter £ y % "

summoa kmmﬂﬁcﬁm - - . .

LUtdver kassaflddena ovan har 54,6 Mkr (0,0 erlagts mot revers vid forvapy av andelor | koncermtdretag. Koncernen har kassificerar
forvdire av andelar | dotterféretag som tilladnasfredry,

Finansieringsverksamhelen Koncemen
Rantebdronde skulder mgmu 31 2023-

Vid drets borjan 754,7 mm m;a s c:sa
Kassafiodespdverkande poster: ;

Upptagna 1an fran kredifinstitut 32,7 23,9 2 .
Amaortering pd skulder till kreditinstitut -20,9 -30.5 i "
Aterbetalda depositioner 07 X _ _
Amortering stilireverser s 3.0 " .
Outtagen vinst - - 3.0 .
Amoartering pd leasingskulder mr: -1,6 . :
‘Ovriga réntebdrande skulder 0,1 . i

Summa kassafloden | ﬁmmﬁaﬁngwmﬁmmhﬂm 2.6 ~11,3 -3,0 ’
Fi kassaflbdespdverkande poster;

Upotagna stilreverser 54,6 ” . )
Upptagna Gaarldan 0,4 - 0.4 -
Ranta pd dgarlan . 2,0 . 2.0
Tillkommande leasingskulder 3,8 0.9 ’ .
Avslutade leasingskulder - 1,1 - )
Mﬁm g::aé’: %miﬁmmm 0.2 0.9 - .

Spwmmﬂm

Skulder fill kreditinstitut 443.0 631.3 i .
Agaridin 83,4 B3.1 83.4 83,1
saliamreverser {ingdir 1 vriga kortfristiga skulder) | 54,4 . ’ .
mmmmm 41.7 39 3 . .
Ovriga kortfristiga skulder " . y 3,0
Ovriga Iangfristiga skulder - 0.4 L} » :

summa 823.2 754.7 83,4 84,1

Ankarhagen har inte dvertagit ndgra bankskulder | sambond med foretagsfondany,

Ankarhagen Holding AB - Arsredovisning 2024 33 (39)
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Ledningsgrupp

Stélida sé
Aktier| sﬁﬁﬁﬁm@_mg
Fastighebsinteckning
Generell borgen

tioner med narstdende

Not 27. Transak

Koncernen

Cwverenskommelse om ganster med ndrstdende sker pd
marknodsmdéssiga villkor. FGr beskrivning av [Gner och a::.am':im
ars@ttningar till ledande befattningshavare - se not 7 Persondal,

Koncernans ndrstbende omfarttar samtliga styrelseledomiter
och medlemmar | foretogsledning samt till dessa ndrstdende
parsoner och bolag, Aktier | dotterféretag samrt transaktioner
mellan fretag som ingdr i koncermen elimineras |
koncernredovisning varfdr ndgon ndrmare redogirelse aj
[armnas kring dessa belopp.

Narstdende
mmgm Holding AB

~ Koncemen Moderbolag
2024-1 2-31 2023-12-31 EEM*W 31 2023-12-31

36,2 342 - "
717.0 645.3 .
459, 4189 . )

Koncernen hade under 2024 ingo transaktioner med ndrstdende.
Linder 2023 hade koncernen heller inga transaktionear mead
nérstdends,

Moderbolaget

Moderbaolaget har ndrstaende relationer med dvriga bolag inom
koncernen, Per balansdagen finns fordringar om 17 Mir pd
koncembaolag (28) och skulder orm O Mk tll andra koncembolag
(0}, Be not 19 ach not 24,

A moderbolagets inkdp avser 0% (0] inkdp frdn andra bolog
inom koncernen.

Transaktioner

Utdelning till mm%mm E’ﬁg%t har skett med 2,5 Mkr enligt beslut p 4
ardinarie arsstmma.

Styrelsan

6r de tjanster aveeende fastigl
ranta m émm&mm&é%mhwmdm

* Fér uppgift om erséittningar, se not 7. Ingen ﬁt}ﬁf‘ﬁ seledamot har

direkt eller indirekt varit delaktig i ndgon aff@rstransaktion med
Ankarhagen forutom att Tripeta AB har stallt ut en revers om 04
Mk till Ankarhagen Holding AB samt att Ankarhagen Holding har en

-mmma’% M TE' peta mmwﬁmnd% (.2 Mkr,

Fm mmgﬁz oM @r&mm mm ﬁﬁ m::na: 7.1 wm ledande
befatiningshavare har direkt eller Indirekt vorit delaktig | ndgon
ﬁﬁi’mtms‘amktim mm Ankarhagen,

Bolag framgdr av not 19 och 24, transaktioner not 3. Transaktioner
melion koncembolag avser fndmst fakiurering fran moderbolaget
hetsforvoltning som ytfdrs samt

Emma%?ﬁmmg

Not 28. Vasentliga handelser e

Under forsua kvartalet 2028 har Ankorhogen fortsatt visg
positiv nettouthyrning. Stome myuthyrningar och
omtdrhandlingar Kan nQmnas Renta AR, me AB och
mMyndigheten for sumhdlisskydd och beredskap (MSB). Som en
folid ov uthyrningen till Renta AB genomior Ankarhagen ett
uvecklingsprojekt ovseende nybyggnation av en industrinol
om 1200 kvm pd fustigheten Neonijuset 3 i Eskilstuna.

Nybyggnationen av 2 240 kvm Industrinall till Areco pd Brisen &

| Karlstod har erhdllit SGECs certifiering Miljldbyganod Sliver,

34 (39)

m kmmmm ag, Ankarnagen Fastl AB, Gger 49 % av aktlema |

Luxora Invest AB, vilket redovisas som ett intressefdretag |
koncernen. Tronsaktoner med intressebolag avser framst

fakturering 1or de Eﬁﬁﬂ%ﬁ@r avsesnde fastighetsfdrvaltning som

uifbrs samt rénto pd mellonhavanden. Under dret har Ankarhagen
Fost] AB beviljot ett kortfristigt 1&n om 0.2 Mkr till Motala Zodiaken

Fastighets AB.

fter rakenskapsarets slut

Under forsto kvartalet hor 14n om 134 MEr refinansiergrs.
Ankarhagen har genomfért det sista lyfret pd byggkrediten
for nyproduktionen till Areco pd Brisen 5

Vidare har Ankarhogen ingatt avigl : Eﬁﬁﬁﬁg-i% Boink ooh
Mordea och placerat sing fiorsta krediter hos de bada
mm@m Detta ar i linje med bolagets strategl att diversifieny
och bredda sin bonkrelation, vilket stGrker den finonsislia
stabiliteten och skapar Srutsdutningar 1or forsarte tilivaxe

Ankarhagen Holding AR - Arsredovisning 2024
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Not 29. Forslag till vinstdisposition

Till &rastémmans férfogonde stér f8liande vinstmedel |
modertolaget:

Summa - 448 010 629

Styrelsen foreslar att beloppet disponeras enligt foljande;

Kr

ro—— | 468 010 629

Ankarhagen Holding AB - Arsredovisning 2024

Med anledning av den av styrelsen féresiogna vinstutdelningen
far styrelsen och den verkstdlionde direktdren hrmed avge
faljande ytirande enligr aktiebolagsiogen 18 kap 4 § Foreslagen
vinstutdelning om 13 kr per aktle grundar sig pd 2024 drs
Greredovisning som framidggs 1Or foststallelse vid drsstdmman
den 22 moj 2025 och beakrande av bodagers investerings- och
likviditetsbehov, Boliditeten beddms efter uidelningan vara
betryggande mot bakgrund av att roderbolagets och
koncernens verksamhet bedrivs med forteatt lGnsamhet.
TillgGngen tll ikviditet | moderbolaget och koncemen bedoms
vara fortsatt god. Styrelsens uppfattning r att den foraslagna
utdelningen inte hirdrar bolaget och Gvriga | koncermen
ingdende bolog fran att fullgdra sing forpliktelser pd kort och
lang sike, inte heller att fullgdra erforderliga investeringar. Den
faresiogna utdelningen kon déirmed {Sravaras med hansyn till
vad som anfdrs | aktisbolagselagen 17 kap 3§ 2-3 5t

{forsiktighetsregeing,

34 (39
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Arsredovisningen och koncernredovisningen kommer ot Arsredovisningen respektive koncermredovisningen ger en
féreltggas drastdmman den 22 maj 2025 for faststallonds. réittvisande bild av moderbolagets och koncernens stélining och

| , . resultat,
Styrelsen och verkstillande direktiren TorsGkrar ot

draredovisningen har upprattats | enlighet med god Farvaltningsberdattelsen for moderbolaget respakiive koncernean
redovisningssed | Sverige och koncernradovisningen har ger en rattvisande dversikl Hver utvecklingen av moderoolagets
vppratats | enlighet med de internationelia och koncernens verksamhet, stéllining och resultar samt
redovisningsstondarder som avses | Eurgpapariameantets och beskriver vasentligo risker och osdkerhetsfakiorer som

réicdets forordning (EG) nr 1604/2002 av den 12 juli 2002 om moderbolager och de foretag som ingdir | koncernen stér infbr.
tligirnpning av intermationalla redovisningsstandarder,

Stockhaolm den dagen som framgdr av var elektroniska underskrift

Fradrik Tibell
CircifBramncle

stefan Lycke Julla Mejegdrd

Styrelseledamot Styrelseledamot

Markus Siovall
o] Bertilsso : G
bl Verkstdlionde direktdr och
Styrelseledamat styrelseledamaot

Var revisionsberattelse hor lamnats den dagen som
framgdr av var elekironiska underskrift Brnst & Young AB

SJONOS SYENSR0n

SUkIoriserng revisor
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TiH bolagsstdmmoan | Ankarhagen Holding AB, org.nr 559343-8699.

Rapport om drsredovisningen och
koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen och
koncermredovisningen Tor Ankarhagen Holding AB Tor

rGkenskapstret 2004-01-01 - 2024-12-31, Bolages dreredovisning
ach koncernredovisning ingdr pd sidorma 3-36 1 detta dokument

Erdigr vwdr uppfatining hor drsredovisningen uppratans | enlighst
med arsredavisningslagen och ger en i alla ydsentliga
avseenden rétvisandes bild av moderbolagets finansiello
stélining per den 31 december 2024 och ov dess finansielia
rasultat och kassafitde fOr aret enligt dreredovisningslagen.
Koncernredaovisningen har upprattats | enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rativisande bild av koncernens finonsiella stdlining per den 31
december 2024 och ov dess finanslelio resultat och kassofidde
for aret enlig: IFRS Redovisningsstandarder, sGzom de antagits
av EU, ooh dreredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
tarenlig med drsredovisningens och koncernredovisningens
Swriga delar,

Vi tillstyrier darfdr att bolagsstmman fastatdlier

a“ﬁﬁiﬂﬁmii*ﬁﬂmiﬁgﬁﬁ och balansrdkningen for moderbolaget och
koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt International Stando
Auditing (I8A) och god revisionasead [ Sverige, Vidrt ansvar enligr
dessd standorder peskrive ndrmare | avsnitiet Revisorms ansvar,
Vi dr obercende | forhdllonde dll moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrikesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anger att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilrbokiiga och
andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detto dobument innehidiler Gven annan information an
arsredovisningen och koncernredovisningen och drerfinns pd
sidorna 1-32 och 39, Det dr styrelsen och verkstdllonde direkdren
50O Aar ansvaret 16 denna andra information.

Vart vttalande avseende drsred ge
koncernredovisningen omiattar inte denna information ooh vi
gér inget Uttnlande med bestyrkande ovseande denna andna
information.

| samiband med v revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen ar det v&irt ansvar ottt Isa den
information som identifieras ovon och Sverviiga om
inrormationsn | vasentlig uistré&okning ar ofGranlio me
arsredovisningen och koncernredovisningen, Vid denno
genomgiang beokiar vi dvan den kunskop vi | dyrigt inhémitat
urider revisionen samt beddmer om informationean | &vrigt verkar
innehalio visentliga felakdgheter.

Gm i, basargt pd det arbete som hor utharts avseende denno
Information, dror slutsotsen ott den andra informationen
innehdller en vasentlig felakughet, Gr vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapporterna | det ovsesndet,

Ankarhagen Holding AB - Arsredaovisning 2024

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direkt&ren som har ansvarat
for att dreredovisningen och koncernredovisningen uppratias
och att de ger en rattvisande bild enligt drsredovianingslagen
ach, vad gdller koncernredovisningean, endigt IFRS
Redovisningsstondarder sfizom de antagits av EU. Styrelsen och
varsidllonde direkidren ansvarar dven for den interna kantroll
som de bedomer dr nddviandig for ot upprdtio en
gararedovisning och koncerpredovisning som inte innehdller
nagra vasentligo felaktigheter, vare sig dessa beror pd
agentigheter aller misstog.

Vid upprattondert av drsredovisningen och
koncernredovisningan ansvarar styrelsen och verkstdllonde
direktoren for bedomningen av bolagets farmdga ott fortsdtia
verksamheten, De upplyser, ndr sd ar tildampligt, om
forhdllonden som kan pdverka farmdgon att fortséito
verksambeten och ottt anvéindo antagaondet om fortsart drife
Artogondet om fortsatt drift tlldmpas dock inte om styrelsen
och verkstdillandes direltdren aveer att likvidera bolaget,
vpphira med verksamheten eller inte har ndigot realistiske

alternatiy il att gdro ndgot av detia,

Revisorms ansvar

Vérg mal &r att uppnd en rimlig grad ov sdkerhet om ott
areredovisningen och koncernredovisningen sorm halhet inte
innehdller nGgra vosentliga felaktigheter, vare sig dessa berar
pd oegentligheter ellar misstag, och att lamng en
ravisionsberditelse som innehdller vara uttalanden. Rimiig
stkerhet dr en hig grad oy sdkerhet, men ar ingen garanti for
Gith en revision som Utiors enligt 184 och god revisionssad |
Svernge alltid ommer ot upptacka en vasentig felaktighet om
an sfdan finns. Feloktighster kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och dnses vara vdsentliga on
arskils elier tillsammans rirmligen kan fOrvantas paverka de
skonomisko beslut som anvandars fottor mea grund |
drsredovisningen och koncemredovisningan.

Som del av en revision eniigt 1S anvénder vl professionellt
omdbme och har en professioneslt skeptisk instdlining undear

sl revisionen, Dessutor

« jdentifierar och beddmer vi riskerna fdr vasentiga
felaktigheter | drsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig desso o oegentligheter eller misstag,
utformar och uthor granskningsdtgarder Bland annat utfran
dessa risker och inhdmtar revisions-bevis som ar tilrdckigo
och Gndomdlsenligo For ot vigdra en grund fér viro
utholanden. Risken M6r att inte UpptQoka en visentliyg
felaktahet tll 16ljd av ocegantligheter Or hdare an 1éren
visaentlig feloktighst som baror pd misstog, eftersom
cegentiighster kan inne-fatta agerands | maskopi,

skning, ovsiktligo utelamnangen, feloktig information

eller &sidostttonde ov intern kontroll,

» skaffar vi oss en foretdelse av den del ov bolagsis interna
kontroll som har betydelse 66 war revision for gt utformao
granskningsdigdrder som &r lGmpliga mad hGnsyn Ul
omstGndighsterna, men inte Tor att utala oss om

effekiiviteten | den interma kontrolen,

o utvlirderar vi lGmpligheten | de redovisningsprinciper som
arwands och rimligneten | styrelsans och verkstdlionde
direkidrens Uppskatiningar | redovisningen och tihérande
Upplysningar,

STRES
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« drarv en slutsgis om [Gmpligheten | att styrelsen och
varkstdllande direktéren anvandear antagandst om fortsart
drift vid uppritiondet av arsredovisningesn och
koncermradovisningen, Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon

vasentlig osdkerhetsfakior som gvser sGdona handelser

eller Forndlionden som kan leda tl] betydande vivel om

Bolagets fOrmago ott fortsfitta verksamanaten, Om vl orgr

siutsatsen ot det finns en vasentlig osdkerhetstakror, maste
vi | revisionsberduelsen fasta uppmdarksamheten pd

upplysningama [ arsredovisningen om den vase
ostikerhetsfaktorn seller, om sadana upplysningor ar
otilirdcklioa, modifiera uttalandet orn drsredovisningen och
koncernredovisningen, Varg slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet §1&r
revisionsberfittelzen. Dock kon framtida hdndsiser eller
forhdllonden gbra att et bolag inte lGngre kan fortsatoo
verksamheten.

«  utvarderar vi der dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | dreredovisningen och koncemredovisningen,
dériblond upplysningarna, och om &reredovisningen och
koncermredovisningen Qrerger ge underhggande
tronsaktionerna och héindelserng pd ett sGt som ger en
rattvisanae bild.

#  planerar och uthor vi koncernravisionen Tor att inhdmia
tirfickliigo och dndamdlsenliga revisionsbevis avseende den
finansiello informationan Tor faretag efler of

arsenheter
inom koncerngn som grund 6 att gbro ett uttalande
avseende koncernradovisningen. Vi angvarar for styring,
Svervakning och genomgang v det revisionsaroete som
urférts fér koncernrevisionens syfte. Vi 4r ensamt ansvangg
for vara uttalanden.

Vi miste informera styrelsen om bland gnnat revisionens
planerade omfoatining cch inrkining samt tidpunkten £ér den. Vi
mdaste ccksd informera om betydelsefullo iokitogelser under
revisionen, daribland de everntuella betydande brister | den

intema kontrolen som vl identifierat

port om andra krav enligt lagar och

Rap
andra forfattningar

Uthver war revision ov Arsredovisningen ocn
koncernredovisningen hor vi dven utfarg en revision av styrelsens
orh verksrdllonde direktdrens forvalining av Ankarnagen
Holding AB for rakenskapsdret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst elier fGriust,

Vi tillstyrker ottt bolagasst@mman disponerar vinsten enligt
farslager | foraliningsberditelsan och beviljor styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfriteet £0r

rakenskapsdrel.

Grund for uttalanden

Vi har wtfért revisionen enligr god revisionssed i Sverige. VA
ansvar enligt denna beskrive nérmane | avsnitiet Revisarns
cnsvar Vi Or obercende | fTorhdllionde tll moderboiaget och
koncernen enligt god revisorssed | Sverige ach nar | Gvriot
fullgiort wéirt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmrat ar ulirockligo och
andomdlseniiga som grund f3r vara vitalandern.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 1Or farslaget Tl dispositioner
betrditfonce bolagets vinst eller fdrlust. Vid farsiag il widelning
innefattar detta bland annat en bedomning ov om Uiaehningen
ansyn Ll de krav som bolagets och

L4

kancernens verksamhetsort, omfatining och risker stiller pd

ar forsvarlig med ¢
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storleken av moederbolagets och koncernens egng kapital,
konsolideringsbahoy, likviditet och stallining 1 Gwrigt

Styrelsen ansvarar fdr bolagets arganisation och forvaltningen
v bolagets angelGgenheter. Datg innefattar bland annat ot
fortibpondes beddma boladgets och koncernens ekonoimisxka
situation och ot tillse att bolagets organisation ar utformad s
ot bokféringen, medelsfSrvaltningen och bolagets ekonomisko
angeldgsnheter | dvrigt kontrolleras pa et betryggonde satt
VerkstGllonde direktdren ska skdta den [Gpande fdrealtningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvigningor och bland annat vidto
de drgdrder som ar nddvéndigao for aut belagets bokfbring ska
fullgdras | dverensstmmalise med lag och fér att medelsfor-

valtningen ska skdtas pd et betryggonde sGtL

Revisorns ansvar

WVére mdl betré&ffande revisionen av forvaliningen, ach dirmed
vart utiaiande om ansvarsfribat, ar att inhdmia revisionsbevis
for atr med en rimlig grad av sékerhet kunng bedbdma om ndgon
syrelssledarnot eller verkstéllonde direktfiren | ndgot vasentligt
cveseende:

= foretagit ndaon Stgdrd eller gjort sig skyldig dll ndgon
forsummelse som kon fSranledao ersGitningsskyidighst mot
bologet, eller

«  pd ndgot annat 4t handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mdl berdffonde revisionen gy farslaget tll dispositioner ov
bologets vinst eller fdriust, cch dérmed wart uttalande om delta,
ér att med rimlig grad av sakerhet beddmo om férslager dr
forenligr med aktiebalagsiogen.

F

Rimlig stkernet &r en hig grad av sGkerhet, men ingen garant
fOr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptdcka drgdrder eller fdrsummelsar som kan
foronleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslog
till dispositioner ov bolagets vinst eller forlust inte Gr fOrenhgt
rrescd aktisbolagslagen.

Sormn en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omadme ach har en professionelit
skeptisk Instdlining under hela revisionen, Granskningen av
farvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fTramst pa revisionen av rakenskapsrna.,
Vilka tillkommande granskningsdtgrder som utfors baseras pd
wir professionglla beddmning med utgdngspunkt | risk och
vasentlighet. Det innebdr ot vi fokusarar gronskningen pd
stdana SdugArder, omrdden och forhdlianden som ar vasentligo
for verksamheten och dir avsteg cch dvertrGdealser skulle ho
stirskild betydelse for bologets situation. Vi gdr igenom och
privar fatvade beslut, beslutsunderiag, vidtogna atgdrder och
andra férhdllandean som ar relevanta fér vt uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag forvart uttalandes am styrelsens
foralag il dispositioner betrdffonde bolagets vinst eller fOrlust
har vi granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av
underiagen for detta £&r att kunng beddma om farsiaget ar
forenligt med aktisbolagslagen.

Stockholm, den dag som framgdar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

JONas Bvensson

ASuleorisarad revisor
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 skilinaden mellan tiladngar och skulder.

Exrerna réntebdrande skulder vid drets uigang | relation till fastighetsvarde.

Direktovkastningskroy vardering ivarderingsyield) som genomsnittigr direktavkastningskrow

utifrdm extern och internvardering av fastigheterna.

Hyresintdkter reducerade med fostighetskostinader,

Direkta fastighetskostnader, sdsom kostnader f6r drift, media, underhall och m@tégmmmm

.....

FOSTO hm%r } E:ﬁmm:ﬂ% och aktiy fGrvaltning.

-
#

HyresintGkier minus fastighetskostnader, central administration och finansneto, inklusive resultat
frén intressefdretag och joint ventures

B s E L

4
Ex

réintar for lan, ranteswappar, certifikat, ebligationer samt rantetak

Valymwdgt snitt av galionds
Yars aknivia UppndiLs,

Debiterade hyror inklusive rabatier,

an

Yolymvdgt snitt ay Grersthende tid fram 4l férfallotdpunkt for idn, mmﬁmg s::ém éﬂ%gmémm

Kontrakrerade hyresintdkrer pd Grsbasis riknat som lokalhyra inkl. index och exid.
serviceintdker,

I .

Lokalhyra och index enligt hyresavial,

Netto av drshyra, exkl, rabartter, tilldgg och fastighetsskatt, 1or ﬂyi&ﬁ@maﬁ% ﬁﬁ@SQ@ﬁﬁﬁ och
omforhandiade kontrakt samt konkurser. Ingen hinsyn tagen Ul kontraktstiden.

i re

ronton 1o rantebdrance skulder med hangyn gen gl

Ganomsnittig drerstdends 18ptid pd
derivar

Forvaltningsresultat, inklusive resultat frdn intressefdretag och joint ventures, Skat med
rdntekostnader | relation Ul rdntekostnader.

Surmimian oy riantebdrondes An ustdildo ov kreditinstitut,

-

i relation t balaonsomsiuthingen vida pernodeans slur,

Egel kopita
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