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Innehall Sida

- Forvaltningsberattelse 2
-  Res u:l?tétré:kn:ing %}
- Balansrakning 4
- Noter 6
= Underskrifter 6

Undertecknad styrelseledamot i KSU Fastighet 3 AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och balansrékningen
faststallts pa ordinarie bolagstdmma den 9 juni 2023.
Bolagstamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 15 juni 2023.

Anrlica Carlssef



KSU Fastighet 3 AB
Org.nr 558059-9998

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets verksamhet dr utveckling av byggprojekt. Foretagets séte ar Stockholm.

Flerarsoversikt
Nettoomsatining
Resultat efter finansiella
poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Férindringar i eget kapital

Arets resultat
Belopp vid &rets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar fill:

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resulfat
Arets resultat

Forslag till disposition
Balanseras i ny rakning

Betraffande bolagets resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

2022
0
250

0,81

Aktiekapital

50 000
0

balansrakningar med tillhérande noter. 7
(4

2021
0
3 250

0,84

Reservfond

2022-12-31
150 686

18 625
-18 375

-18 375

f%mk-fj'p?ﬂﬂ%- Quaransatimmelss
aed originalet intygas; \ [\

2020
0

2250

kapital
-18 625

250

-18 375

2021-12-31

150 686

2019

-16 625

0,74

Totalt eget
kapital

31 375
250

31 625
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KSU Fastighet 3 AB
Org.nr 559059-9898

Resultatrakning

Not

3(6)

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelsens intdkter

Roérelsens kostnader

Ovriga rérelsekostnader
Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

-11 750
-11 750

132 000

250

250

250

botokarinng Hearanes\ammdise

dsd onginalet intygasi_ /

-8 750
=8 750

-8 750
132 000
-120 000
12 000

3250

3 250




KSU Fastighet 3 AB 4(6)
Org.nr-559059-9998

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

Omséttningstiigangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 3 150 686 3 150 686
Forutbetalda kostnader o upplupna intakter 734 960 602 960
Summa kortfristiga fordringar 3 885646 3753 646

Summa omsattningstillgangar 3 885 646 3753 646

SUMMA TILLGANGAR 3 885 646 3753 646 v/ 4

Fotokopians dversneNamryelse

fed originalet intygas\\




KSU Fastighet 3 AB 5(6)
Org.nr 559059-99208

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 625 21 875
Arets resultat 250 3250
Summa fritt eget kapital -18 375 18 625

Summa eget kapital 31625 31375

Langfristiga skulder 2
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 000 000 3000 000
Summa langfristiga skulder 3 000 000 3000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 117 850 108 100
Upplupna kostnader o férutbetalda intékter 736 171 614 171
Summa kortfristiga skulder 854 (21 722 271

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3 885 646 3753 646 L/

Fotokopinns SvorenssiNrmries

Hied ariginalet intygas: \\ | \




Hakan Sten
Auktoriserad revisor

KSU Fastighet 3 AB. 6(6)

Org.nr 559059-9998

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper och vérderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad | enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre aktiebolag.

Not 2 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 3 000 000 3 000 000

Not 3 Koncernférhallanden

Bolaget dr helégt dotterbolag till Brf Utkiken, org nr 769632-4651, séte Stockholm. Koncernmodern ar
Portiken AB, org nr 556233-6841, séte Stockholm, dar koncernredovisning upprattas.

Not 4 Definition av nyckelfal

Sﬁ@:l'idit‘e:t _ _ _ o
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Not 5 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Under inledningen av 2023 finns inget att rapportera

Stockholm 2023- ¢ =3/

Yves Chantereau Anders Blomkvist

Styrelseordférande .~

Min revisionsberéttelse har avgivits 2023-¢ 1 - yd

*"MOL*“*DE’H"’I’% Ovaranssiy fm 5%
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REVISIONSBERATTELSE

T111 bolagsstamman i KSU Fastighet 3 AB
Org. nr 559059-9998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for KSU Fastlghet

3 AB forér 2022.

Enligt min uppfattning har arsredmnsmngen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

rittvisande bild av KSU Fastighet 3 AB:s finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat {6r
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdimman faststéller resultat-

rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
J-ag h-ar utﬁ'jrt -revisi-enen enligt I’ntematianal Sta‘ndards on

_--anllgt dessa standarder bcskrws ndrmare 1 avsmttet Rewsams
‘ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till KSU Fastighet 3 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga

och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppmttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de beddmer ar mdvandlg for att upprétta en

drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag:

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av b@lagets formaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, niir s& dr tildmpligt, om forhdtlanden som kan
paverka f@ﬁnagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mma mal ar att uppna en rlmllg grad av sakerh{,.t om humwda

mlsstag, och att lamna en remsmnsberatte]se som mnehallel
mina uttalanden. Rmﬂlg sakerhet dren hég grad av sikerhet,
men ar mgen garantl for att. en remsmn som utﬁ)rs enllgt ISA

vasentll g felaktlghet om en sadan ﬁnns Fe]aktlgheter kan uppsta

pd grund av oegenthgheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Fotokopians éver mn'*f*iﬁ;% N
raed originaler iy gas

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omddme och har en pmfessmnellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

1identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga

felaktigheter i arsredawsnmgen vare sig dessa beror pa.

oegentligheter-eller pa misstag, utformar och utfor

granskningsétgdrder bland annat utifrén dessa risker och
-mhamtar remsmnsbews sam ar tallrackhga c-ch

ﬁ.Rlsken for att mte upptacka el vasenthg felaktlghet l;_111
tol)d av oegentligheter dr hégre dn {Or.en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning; avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosiéttande av

intern kOHtl.OH.,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {or att utforma

granskningsatgirder som #r limpliga med hdnsyn till

.@mstandlghetema men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

:‘utvﬁrder'ar jag lﬁmpl'i'g’heten i de redﬂv‘isningsprinciper som

.redov.i.smngen G.ch t.1llh0ran.de upplysmngar

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

fon‘naga att f{}rtsatta vﬂrksamheten Om Jag drar slutsatsen
rewsmnsberattelsen Fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om deén Vasenthga
osdkerhetstaktom eller, om sadana upplysningarar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.,
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas

fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

ldngre kan fortsitta verksamheten.

utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande. bil‘d

_planer‘ade Gmfattmng Gch mnkmmg samt tldpunkten for den
i ag. méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utovar niin. revision av arsred@msmngen har Jag dVE}H utfart en

2022 Sdrl’lt av fﬂrslaget tlll dispOSItIOI‘lE:I‘ betraffande bﬂlagets
vinst eller forlust.

J ag tlllstyrker att bcalagsstamman behandlar fmlubten enllgt

ledamoter ansvarsfnhet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1 avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till KSU Fastighet 3 AB

enligt god revisorssed i Svarlge och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav.

-mh andamalsenllga som grund for mina uttalandcn

;Stymfsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

.Omfattmng och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bﬂlagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att

att bolagets @rgamsatmn ar utfonnad sa att bokformgen medels—
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird. eller g]{}rt sig skyldig till nagcm
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget eller

e p#ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisnin g-slaig-?em eller bolfagwrdningen

famn_hgt mﬁd aktlebolagslagen

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
f@r att en rewsmn som utfers enllgt g@d rewsmnssed 1 Sverlge

fordnleda ersattmngsskyldlghet met bolaget eller att ei:t ferslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

“otokopinna fveran
Fiea originalet intygas:

astA\nri\se

.anvandel jag pr efesmonellt @mdgme och har en professmnellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlSpG&lthIlEI’ av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapema

Vilka tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa

min professionella bedomnmg med utgangspunkt i risk och

visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé

sadana atgérder, omraden och iorhallanden som ér vésentliga for

Verksamhaten ach -d-a-r avsteg @ch Gvertradelser skulle ha sarsklld

fattade beslut beblutsunderlagj mdtagna atgarder {)Ch andra

forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust

har j jag granskat om forslaget dr {orenligt med aktlebalagslagen
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