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Svenska Vardbyggen Tomt AB 1(8)

559225-8783
Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Svenska Vardbyggen Tomt AB, 5569225-8783, med séte i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for 2022.
Allmént om verksamheten

Bolaget ska &ga och forvalta fast och 16s egendom och vardepapper samt darmed foérenlig
verksamhet..

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB, org nr 556678-0358.

Utveckling av foretagets verksamhet, resulitat och stéllning
Belopp i kr
» o 2022 2021 2020 2019/2019
Nettoomsattning 750 000 = .
Res. e finansiella poster 740 000 -5 000 -5 000 -5 000
Balansomslutning 247 500 50 000 55 000 50000
Soliditet % 20,2 20 90,9 90
Definitioner: se not

Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Bolaget har inga staende medel att disponera.

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféliande resultat- och balansrakning med
tilthérande noter.
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Belopp i o

2022-01-01-

2021-12-31

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resuitat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

750000

740 000

740 000

-735 000

5 000

-

~_=5000

~ -5000

-5 000

-5 000
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Noft

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda féretag

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

49 500

49 500

937 500

-690 500

247 000

247 500

247500

500

500

50000

e
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Balansrakning o s o
Beloppikr - Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50000 50 000
50000 50000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -5 000 .

Arets resultat 5000 ~ -5000
-5 000

Summa eget kapital 50000 45000

Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 187 500 -
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intékter _ 10 GO0 5 000

197 500 5000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER. | 247 500 50 000
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Svenska Vardbyggen Tomt AB

Forandring av eget kapital

Aktie- Ovrigt fritt

kapital eget kapital

Arets
resultat

Summa

- eget kapital

Vid arets ingang

Disposition enl érsstdmmobesiut
Resultatdisposition enl
beslut av arsstémma
Arets resultat

Vid arets utgang

50000 -5 000

[ v [ rIWErLt-dh-H1GEBUYZOn ]
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Noter

Not 1 Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna upplysningar
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vardermgs;)rmmper

Intéktsredovisning

Hyresintékter redovisas i resultatrakningen linjart éver hyresperioden. Hyresaviseringen intakisfors |
den period den avser. Forskottshyror redovisas som férutbetalda intékter. Intakter redovisas till det

belopp som beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggnmgstnlgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan hanfdras till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya kamponentens anskaffnmgsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp | komponenter Iaggs tlII anskaﬁnmgsvardet tsli den del tlllgangens prestanda okarl

redovlsas Som k@_stnader.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
t:!lgangarnas avskrivningsbara belopp faststéalls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvérde.
Mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for 6vriga

typer av materiella tillgangar.

Nedsknvnmg av mke—fmansreﬂa t:iigangar

Finansiella instrument
Finansiella tiligangar och finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part i det finansiella
instrumentets avtalsmassiga villkor.

Fordnngar redowsas som omsattmngstnlgangar med undantag f6r poster med férfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen wlka klassnﬂceras som anlaggmngstlllgangar Fordrmgar tas upp till det

Laneskulder och leveranttrsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden sasom rantekostnad Gver lanets 16ptid. Harigenom

Overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Leasing

Leasinggivare

Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingaende antingen som finansiell eller operationell
leasing. Samtliga av féretaget ingangna leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal.
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Operationell leasing
Anskaffningsvérde for tlllgangar som hyrs ut enligt operatlonella Ieasmgavtal Okas med de direkta

utgifter som uppkommer till f6ljd av att leasingavtalet ingas.

Férvaltningsfastigheter
Fervaltmngsfastlgheter ar fastlgheter som mnehas for att generera hyresmtakter ochfeller for

Hyres:ntakter Oh rarelsekoatnader avseende forvaltnlngsfastsgheter mgar | posterna Nettoomsattmng
respektive Fastighetskostnader.

Inkomstskatt

Inkomstskatt utgdrs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen utom

da en underliggander transaktion redovisas i eget kapital varvid &ven tillhérande skatteeffekt redovisas
'I eget kamtal Aktuella skatteferd rmgar och skatteskulder respektwe uppskiutna skattefordringar och

Aktuell skatt &ar.skattekostnaden for innevarande rékenskapsar som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt
vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser som géller pa balansdagen och

nuvardesberaknas inte.

Foretaget har inga temporéra skillnader, férutom obeskattade reserver, varfér enbart aktuell skatt

redovisas.

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut.

Ersa z‘tnm g z‘n’/ ans z‘a ilda

'_Obeskattade reserver
Till féljd av sambandet mellan redovisning och beskatining redovisas obeskattade reserver i féretaget.

Dessa bestar till 20,6% av uppskjuten skatt.

Not 2 Inkop och forsaljnmg mem koncernen

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
o  2022-12-31 __ 2021-12-31
L&mnade koncernbidrag o -735000 -
Summa -735 000 -

Not 4 Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter __
2022-12-31 2021-12-31

Stallda panter och sdkerheter ' Inga Inga

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

[ 54  FTWErLt-dh-H1GEBUYZOn ]
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Not 5 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Not 6 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Ovriga upplysningar
Koncernférhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB, org nr 556678-0358.

Overgripande koncernredovisning upprattas: _
Svenska Stadsbyggen | Nacka Strand AB, org nr 556678-0358, Stockholm.

Underskrifter

Stockholm den

Peter Aman
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Lars-Ake Andreasson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstémman i Svenska Vardbyggen Tomt AB

Org.nr. 559225 - 8783

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Svenska Vardbyggen Tomt ABs finansiella stall-

ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r f6ren-
lig med &rsredovisningeris Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatréik-

ningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

oberoende i férhallande till Svenska Vérdbyggen Tomt AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jaganser att de revisionsbevis jaog harinhamtat drtillréckliga och

&ndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det arstyrelsen som har dnsvaret for att drsredovisningen upprat-

tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrell som den bedémer
&rnddviindig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé ocegent-
ligheter eller r‘nifs-sfﬁg. "

ddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den

upplyser, ndr s& &r tillédmpligt, om férhallanden som kan péverka

formdgan att fortsttta verksamheten och att anvainda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte .om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-

samheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra né-
gotav detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehdiler nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisiorisberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-
ig stikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sGdan
finns. Felaktigheter kan uppstd& p& grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvaintas pdverka de ekonomiska beslut som anvdn-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatadrder bland an-
nat utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som értillréck-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av-oegentligheter ar h'ﬁg_fe:*fjn toren v&is-emtl'i.g -fe.lﬂk’t-i'g;h.ext:smm- be-
ror p& misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande. i

ion eller gsidosattande av intern kontroli.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransk-
ningsatgérder som dridmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

. .u.tuszrde;rqr-_jc_rg I_ﬁimplig;h_eften i de red :::-vi-a:nfi'nggprin_cigper sOM an-
och tillhérande upplysningar.

« ‘drarjog en slutsats om |dmpligheten i att styrelsen anvander
.ﬂ-n-tcjgﬂ-hdet. om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhets:
faktor som avser s&dana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmdéga att fortsdtta verk-
samheten. Om jog drar slutsatsen att det finns en vasentlig os&-
kerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksams-
heten p& upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sGdana upplysningar dr otillrdckliga,

modifiera uttalandet om Grsredovisningen, Mina slutsatser base-
ras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&F revis-
ionsherdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsttta verksamheten.

. utvdirderar jag den 'iﬁﬁéi’@’-ipﬁﬂd@ presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarnd, och

och héindelserna pd ett sétt som ger en rattvisa nde bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade am‘ﬂtﬂttn'i'ng och. ih-riktﬁing scimt ﬁ-’c:! pu-n kten f&r den. Jo g -mi:’i:l’ste

som jag [d en_tif;l_em.t.

R’{::.p port om andrd krav e nl igt lagar och andra for-

tattningar

Uttdglanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven Utfdrt en re-

vision av styrelsens forvaltning for Svenska Vardbyggen Tomt AB

for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bola-

gets vinst eller forlust.

Jm‘g- tiilsitg rk-'e-r- ﬂ‘ct‘ '-baiﬂgsstﬁmmﬂn beslu-tﬁr -enligt- fﬁrs-lag ot i for-

cl__l S_pcsnemimh b.ev_tl J__Cl-_l“' --at-g-relsenﬁ le;d-c: mQ_’E-G-D-SFJGIS'ffI-h et f;c:'a_r ra ker}r

. Skﬂps &ret,

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt-an-

svar enligt denna beskrivs nGrmare i avanittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhéllande till Svenska Vardbyggen Tomt AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fuligjort mitt yrkes-
etiska ahsvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhé@mtat ar tillrdekliga och

&dndamdisenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som haransvaret fr forslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-

tattar detta bluhd annat'en beddmning av om utdelningen &r for-

ﬁv-ﬂr-‘l"i'g med h’ﬁiﬂsgn“till de’ kra%} som b@iﬂgets verksa m’hfetgart- -f?:i'rﬁ-

km_sol-lde;rlng.abﬁhw,- Ilkwdite’mch _st(:f:l.l lni_ng _l- wr-izgt;_

-Stgrelsen ansvarar 'FDI‘ bmlmgets ﬂrgamsutmn och fowaltnmgen av

lﬁgzeta org_qmsutlon #:':i'r utfc;rmc:d s& qt.t b:::,kfcrmgan,,

Stockhiolm, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Lars-Ake Andreasson
Aukto risgrad revisor

med-elsféﬁwaitninigen och ’b-olc:-g ets eko-n-amizska angelGgenheter i

Revisorns ansvar

Mitt mdl betréiffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt

-uttalande om unsmrsfr:het ar att mhﬂmtc: revlsmnsbems 6r att

melse som kr:m f::}rcmleda ersc}ttnmgsskgldlghet mot. b@[aget efler
. p& n&got annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-

red wrsnm_g_-sl agen eller bolagsardn ingen.

_I_ag_ets v._m.s_t e.ll.e_r fm[_u-sti -Gc:;h dqrmed __m-i_fct;. uttolu n_de_ om dettf:t,; ar
att. me-él rim |3i'g grcl d av stkerhiet bedtma om fdrslaget Gr férenligt

r:::tt en revision som utfara .enllg-t -Q_D.d rew.-su:msse.dl Suerige. c[l.]tld-
kemm-er att U'ppt&iickcl &tg&irdar el’ler fﬂrsum‘m-elser som :f(dhi ﬁ'::?r-::l n-
pc}sutlaner av b@lmgets vlnst eller farlust mte ar- f@renhgt med ﬂkt!e-
bolagslagen.

Som en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverige anvin-
der jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen

och 31°ff:3r's'|czg’e£ till dispa‘siﬁa’ner av bﬁlcgets vihst efller ffjrlust gru -

gmnskmngsatgmder SDm.LthEH“S br::is.ems-pf:i..mmpmfessmmel!ﬂ b.e-
domning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att
jag fokuserargranskningen p& sddana &tgdrder, omraden och fér=
héllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar dvsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra férhédllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jog granskat om

férslaget @r forenligt med aktiebolagslagen.
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