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Undertecknad styrelseledamot i Incita Nybro AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2023-05-30-"Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdispositiopy:

an Eklund



Incita Nybro AB
556242-4795

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Incita Nybro AB, 556242-4795, med sate i Kalmar, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte | Kalmar &ger och forvaltar fastigheter i centrala Nybro.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllnin% Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 3786 333 3784 196 3507828 . 3708 462 6 087 290
Rorelseresultat -790 142 218 485 227 307 -1 934 708 4 343 552
Resultat efter finansielia poster -1 135 903 -58 929 -533 843 -2 217 347 3 963 5562
Balansomslutning 20054410 198066064 205649590 20184861 20 050 847
Soliditet % 17 17 16 19 19
Definitioner: se not
Forandring av Eget kapital
Balanserad Arets
Aktiekapital, Reservfond vinst vinst
Vid arets borjan 300 000 46 400 2 882 878 102 820
Rattelse av fel 102 820 -102 820
Arets resultat 50 895
Vid arets siut 300 000 46 400 2 985 698 50 895
Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 036 593, disponeras enligt foljande:
Belopp | kr
Balanseras i ny rakning 3 036 593
Summa 3 036 593

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter
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Resultatrakning
Belopp 1 kr Noft 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
e
v Nettoomséttning 3 786 333 3 784 196
= Ovriga rorelseintakter 2712 14 639
“c:::'“; 3 789 045 3 798 835
55;3 Rorelsens kostnader
a Fastighetskostnader 3 -3 727 700 -2 651 308
Ovriga kostnader -82 946 -240 653
Personalkostnader 2 -543 867 -463 715
Avskrivning av materiella anlédggningstillgangar -224 674 -224 674
Rorelseresultat -790 142 218 485
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 005 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -348 766 277 414
Resultat efter finansiella poster -1 135 903 -58 929
Bokslutsdispositioner 4 1200 000 165 700
Resultat fore skatt 64 097 106 771
Skatt pa arets resultat -13 202 -3 951

Arets resultat 50 895 102 820
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Balansrakning

Belopp i kr Noft 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 18 836 237 19 060 911

Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
18 836 237 19 060 911

Summa anlaggningstillgangar 18 836 237 19 060 911

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 83 662 16 200

Fordringar hos koncernforetag 300 000 300 000

Aktuell skattefordran 91 663 38 783

Ovriga fordringar 77770 28 452

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5011 16 604

558 106 400 039

Kassa och bank 660 067 405 114

Summa omsattningstiligangar 1218 173 805 153

SUMMA TILLGANGAR 20 054 410 19 866 064
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital -
Aktiekapital 300 000 300 000
Reservfond 46 400 46 400
346 400 346 400
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 985 698 2 882 878
Arets resultat 50 895 102 820
3 036 593 2 985 698
Summa eget kapital 3 382 993 3 332 098
Avsaéttningar
Uppskjuten skatteskuld 238 087 238 087
238 087 238 087
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 091 250 11 752 250
11 091 250 11 7562 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 661 000 661 000
Leverantorsskulder 254 672 156 533
Skulder till koncernforetag 3 130 000 2 901 826
Skatteskulder 17 187 3 407
Ovriga kortfristiga skulder 35 679 25 809
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1243 542 795 054
5 342 080 4 543 629
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 054 410 19 866 064
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 20-100
Stomme 100
Yitre ytskikt, fasader, yttertak, fonster mm 50
Ovrigt 25
inventarier 20

Komponentindelning

Byggnaderna har delats upp pa betydande komponenter med olika nyttjandeperioder. Nar en
komponent byts ut aktiveras den nya komponentens anskaffningsvarde och den gamla utrangeras.
Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktiga resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av
tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt beraknas pa temporara skillnader. En temporar skilinad finns nar det redovisade
vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skilinader beaktas
ej i skillnader hanforliga till investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om
foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporara skillnaderna och det inte ar uppenbart att
den temporara skillnaden kommer att aterféras inom en overskadlig framtid. Skillnader som harrar fran
den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida
inte den hanforliga transaktionen ar ett rorelseforvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor
inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avser underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.
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Intakter
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Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-371 Varav man 2021-12-31 Varav méan
Sverige 1 1
Totalt 1 (
Not 3 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Reparation och underhall 840 281 306 794
Fastighetsskatt 277 981 330 861
Ovriga kosthader 2 609 438 2013 653
Summa 3727 700 2 651 308
Not 4 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Erhallet koncernbidrag 1 200 000 165 700
Summa 1 200 000 165 700
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets slut 20 758 757 20 758 757
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 697 846 -1 473 172
-Arets avskrivning -224 674 224 674
Vid arets slut -1 922 520 -1 697 846
Redovisat varde vid arets slut 18 836 237 19 060 911
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 928 039 2 928 039
Redovisat varde vid arets slut 2 928 039 2 928 039

Skattemassigt restvarde understiger planenligt restvarde med 1 155 764 kr.
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Not 6 Inventarier, verktyg och instailationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 30 290 30 290
30 290 30 290
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -30 290 -30 290
-30 290 -30 290
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 8 447 250 0108 250
Stéllda sakerheter for ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 17 258 851 17 258 851
Foretagsinteckningar 150 000 150 000
17 408 851 17 408 851

Not 8 Koncernuppgifter

Foretaget ingar i en koncern dar Incita Forvaltning AB, 556251-5295 med sate i Kalmar, ar

koncernmoder och upprattar koncernredovisning.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Min revisionsberattelse har lamnats den 30 maj 2023

\/{m
Hakan Sporrong
Auktoriserad revisor
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Sporrong & Eriksson

REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Incita Nybro AB
Org.nr. 556242-4795

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Incita Nybro AB
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Incita Nybro ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.,

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen
och balansriakningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till Incita Nybro AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvayr

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberattelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:;

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr higre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolilen.

» utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfakfor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {0r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten,

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

M
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Incita Nybro AB for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i aysnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhallande till Incita Nybro AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsoltderingsbehov, likviditet och stallning 1 dvnigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa ndgot annat séift handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenhigt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
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professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa siddana atgérder,
omraden och forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Kalmar den 30 maj 2023

akan Sportong

Auktoriserad revisor




