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Forvaltningsberiittelse

Oversikt dver verksamheten och verksamhetens utveckling

Bolaget, som ér ett allménnyttigt bostadsforetag, har till foremal for sin verksamhet att inom ramen for
den kommunala kompetensen och utifrén affdrsméassiga principer, frimja bostadsférsorjningen i
Vingakers kommun genom att pa langsiktig och ekonomisk sund basis forvirva, avyttra, 4ga, bebygga
och forvalta olika typer av bostdder, fastigheter eller tomtrétter.

Bolaget har sitt site i Vingaker.

Bolaget ska i enlighet med lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag bedriva verksamheten
utifrn affarsmissiga principer.

AB Vingékershem éger fastigheter inom Vingékers kommun. Fastigheterna omfattar bade bostéder och
lokaler. Vid arsskiftet 23/24 ingick 334 st ldgenheter i bolagets bestand vilka uppgick till 22.005 kvm
bostadsyta. Lokalerna uppgick till 10.368 kvm lokalyta. Sedan det nyforvérvade dotterbolaget P&K
Estate AB med fastigheten Klockargarden i Osteraker nu har fusionerats in i AB Vingdkerhem uppgar
antalet lagenheter till 347 st med en total bostadsyta om 22.842 kvm och lokalytorna om 10.500 kvm per
2024-12-31.

Aktiekapitalet dr 1 000 000 kronor. Samtliga aktier dgs av Vingékers kommun.
Styrelsen har under delaret hallit 7 st protokollforda sammantriiden. Arsstimman hélls 2024-03-25.

Bolaget har under éret haft 7 anstéllda varav 1 kollektivanstdlld med arbetsuppgifter inom
fastighetsskotsel. All dvrig skotsel av fastigheterna upphandlas via ramavtal eller
skotselentreprenader.

Den administrativa delen av forvaltningen dr gemensam med systerbolaget Vingakers
Kommunfastigheter AB.

Bolaget &r anslutet till Allménnyttan, Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag, samt har en andel &
40 000 kronor i HBV Husbyggnadsvaror.

Andamal

Bolaget ska i allmannyttigt syfte, enligt god teknisk praxis, med optimalt resursutnyttjande och med
iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip frimja bostadsforsorjningen i Vingakers kommun
och erbjuda hyresgésterna mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget.

Bolaget ska sékerstilla en god service i bostadsomraden genom ett aktivt dgande.

Bolaget ska tillsammans med kommunen samverka kring energieffektiviseringar och i 6vrigt arbeta med
maél och atgérder enligt kommunens planering. Verksamheten ska bedrivas enligt affarsméassiga
principer. Likvideras bolaget ska dess behallna tillgangar tillfalla Vingékers kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Det utbrott av krig i Ukraina som intraffade varen 2022 och dess efterverkningar pa energitillgdng och
Ovriga ravarutillgangar har paverkat bolaget genom 6kade priser pa framst bygg och entreprenad samt
uppvarmning och el men dven genom den allmént 6kade inflationen och da ocksé de 6kande rantorna.

Det 6kade riinteldget har under 2022 haft en markant paverkan pa bolaget. Aven under 2023 fortsatte
riantorna att stiga vilket medforde kraftigt 6kade finansiella kostnader. Bolaget har sett en viss
stabilisering av inflation samt sjunkande réntor under 2024. Under 2025 bedomer bolaget att rdntorna
stabiliseras och kommer sjunka nagot vilket dé leder till en lattnad for bolaget som lagt ytterligare en
stram budget for 2025. Det som péaverkas framst dr administrations- och underhallskostnader av
fastigheterna.



Aktiebolaget Vingakershem 3(23)
Org.nr 556041-6843

Bolaget genomforde en strategidag i mars vid Basenberga dir huvudtemat var att ta fram en ny vision
och grundldggande varderingar. Resultatet godkéndes av styrelsen 2024-06-18. Visions- och
virdegrundsarbetet har legat som grund i framtagandet av bolagets strategi- och verksamhetsplan
2025-2027. Resultatet redovisades pa styrelsemétet den 16 dec och strategi- och verksamhetsplanen
beslutades. Bolaget har nu en strategisk plattform att bygga vidare pa.

Fastighetschefen slutade sista juni i och med detta si gjordes en justering i organisationen da bolaget
valde att inte dter rekrytera tjénsten forrdn en stérre genomlysning av personalbehovet genomforts vilket
planeras under 2025.

Vannalaplan 1, ROT-renovering

Under 2024 har vi renoverat upp Vannalaplan efter att huset som har blockhyrts av Migrationsverket
under 24 ar sagts upp. Huset bestér av 17 lagenheter, dér 15 av dessa 17 ldgenheter har renoverats.
Lagenheterna har fatt nya ytskikt. Nya koksluckor och garderobsdorrar har monterats. Alla lagenheter
har utrustats med sékerhetsdorrar och nya el-centraler. Avloppsstammar samt virmestammar har bytts
ut och badrummen har renoverats. Utdver dessa atgérder har &ven nya entrépartier monterats, nya
fonster &r pa plats, trapphusen har fétt ett lyft och balkongerna har renoverats upp.

Inom ramen for projektet sa har bolaget installerat sina forsta solceller inom bestandet pé taket till
Vannalaplan. 45 st i antal pa totalt 18,9kW. Solcellerna har faktiskt producerat lite under 2024.
Anlédggningen togs i bruk 12/12 och har producerat 65,32 kWh.

Renovering av balkonger pa Herrgirdsvigen

Till f6ljd av balkongbesiktning utford 2023 har vi under sommaren renoverat upp balkongerna pa
Herrgardsvigen som blev ett lite storre underhéllsprojekt. Atgirder som utforts r bland annat 16st
sittande betong i framkant har rivits, betongskador orsakade av armeringskorrosion i (undersidorna) har
handlagats. Samtliga betongplattors undersidor har malats samt hélk&l med sprickor och bom har rivits
och reparerats.

Légenhetsunderhall

Vi har under 2024 fortsatt att arbeta med att forma en bra basstandard for samtliga ldgenheter. Detta
innebdr allt fran vitvaror till fargséttning vid ommaélning till badrumsskap. Néstan alla lagenheter som idag
behover fraschas upp pa viggarna malas. Tidigare har majoriteten av bestdndet haft tapeter men for att
minska underhéllet och kunna halla det frascht langre gar vi dver till mélning.

Vi har dven tagit fram en standard for vara badrum och renovering sker efter den. Pa sa vis har vi

enklare att budgetera kostnader och vi fér ett effektivt arbetssitt bade internt och gentemot vara
entreprenorer.

For att effektivisera var egen verksamhet och nyttja redan befintliga resurser har var utemiljéavdelning
utfort arbete inne i vara fastigheter. De har varit behjélpliga i mindre snickeriarbeten sdsom demontering
och montering av nya skapluckor, montering av dorrar och vissa maleriarbeten. For att fa ritt kompetens
har de dven gatt en montageutbildning for kok.

Lokal pa Bondegatan 810

Arbetet med att hitta hyresgéster till var centralaste lokal har pdgétt under aret och innan
sommaren tilltrddde vara forsta hyresgéster i var ”CO-Working”-lokal efter att vi anpassat
en del av utrymmet. I dagsldget har vi tvd lokalhyresgdster under kategorin skonhet. Efter
arsskiftet fylls ytterligare ett rum ut och vi har visat lokalen for flera intressenter.

Verksamhetsanpassning Biblioteket
Vi har under aret hjélp biblioteket att samordna med entreprendrer for att utfora en
verksamhetsanpassning. De har inrett en helt ny barnavdelningen i glada farger.

Belysningsarbete Folktandvirden
Hos vér lokalhyresgést p& Storgatan 9B har vi samordnat installation av LED armaturer i samtliga
utrymmen.

Var personal har fortsatt sitt arbete med att snygga till pa véra ute omraden. Nagot som gett ett lyft vid
vara fastigheter och som fatt positiva reaktioner ar deras egentillverkade blomlador.
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Genom forvérvet av fastigheten Frisoren 6:1 i centrala Vingéker sa har vi skapat bra forutséttning for att
kunna utveckla bostdder centralt i Vingaker, grundtanken ir ett boende for dldre. Ny detaljplan behovs
for framtida bostadsbyggande och kontakt med kommunen &r tagen for att ta nista steg. Huset planeras
rivas under 2025.

I december 2023 koptes fastigheten Klockargarden i Osterdker i bolagsform, detta bolag har under 2024
fusionerats in i moderbolaget AB Vingakershem som dédrmed har utokat fastighetsbestdndet med 13
lagenheter.

Damsdal sa upp sitt avtal gillande hela Asens Gard, avtalet giller fram till 2025-06-30. Arbete pagar att
hitta ny hyresgést.

Styrning och uppfoljning av den kommunala verksamheten

Bolaget framjar bostadsforsorjningen i Vingékers kommun genom nybyggnation, ombyggnation samt
kontinuerlig renovering. Arbetet sker genom léngsiktig planering vad géller underhall,
energieffektivisering och samverkan med externa intressenter gillande planerad byggnation inom
kommunen. Planering fortgar for skapande av nya ldgenheter, bade i titorten och kransorterna, for att
folja kommunens bostadssituationsplan. All nyproduktion byggs med stor hiansyn tagen till tillgénglighet.

Bolaget avsitter 1% av den budgeterade totala byggkostnaden vid nyproduktion for konstnérlig
utsmyckning.

Enligt kommunens dgardirektiv till AB Vingékershem sa har bolaget ett avkastningskrav dér
direktavkastningen ska vara minst 2,5%. Direktavkastningen berdknas bruttovinst / marknadsvérde
fastigheterna, dir bruttovinst bestér av hyresintikter minus driftskostnader, underhéllskostnader,
fastighetsskatt/avgifter och tomtréttsgilder. Direktavkastningen for 2024 uppgar till 5,09%.

Vi arbetar aktivt for att kunna erbjuda attraktiva och prisvérda bostéder, marknadsundersokningar gors
och hénsyn tas till kommuninvénarnas asikter vid planering och genomforande av projekt.

2019, 2021 och 2023 gjordes undersokningar genom AktivBo hos véra hyresgéster -
Hyresgéstundersokning, forvaltningskvalitet 2023.

Resultatet for 2023 var bra med en 6kad kundndjdhet pa flera nivéer. Dessa undersdkningar hjélper oss
att hitta fokusomréaden for att ytterligare forbéttra for vara hyresgéster.

HYRESGASTUNDERSOKNING (Procenten ir 1 antal néjda hyresgister)

MATT UTFALL 2021 MAL UTFALL 2023 OKNING PROCENT
VERKSAMHETSPLAN 2021-2023
2023
Serviceindex 84,8% 87% 85,2% +0.4%
Produktindex 82,3% 85% 84,1% +1,8%
Profil 76,7% 79% 82,1% +5,4%
Attraktivitet 91,6% 94% 89% -2,6
Prisvardhet 81,3% 84% 85,1% +3,8%

Under varje matt/kategori ligger det flera olika fragestillningar.
Har nedan &r 3 av de som vi &r extra stolta dver.

* Bemotande av fastighetsskotaren vid felanmélan: 96,9% néjda hyresgister.
* Bemotande vid felanmélan: 96,3% nojda hyresgister
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* Bemdtande vid senaste kontakten: 96,3% nojda hyresgister.

Det ar dven 91,4% som kan rekommendera oss som vird & forvaltare.

Utdrag ur “Beskriv virden med 3 ord”

¢ Vilkomnande, miljdmedveten, serios
¢ Flexibla, Lyhorda och hog serviceniva
¢ Tillméotesgéende, forstdende, medménsklighet

Ovriga kommentarer frdn undersékningen:

¢ Den littsamma kontakten som dr med Vingékershem. Det &r aldrig svart att nd dom.
Dom ir bade trevliga och hjdlpsamma!

» Nirheten, snabbt och l4tt att f4 kontakt med fastighetsbolaget. Bra och trivsamt boende

* Vi uppskattar virdens bemotande

Vara forvaltare har under aret arbetat mer med synlighet och tillgénglighet bland annat genom att delta
pa seniordagarna & trygghetsvandring samt fler besok i véra fastigheter. Andra insatser som gors i
bostadsomraden ir bl.a. aktivt samarbete med BRA, hyresgistforeningen, socialforvaltningen och
Migrationsverket. Bolaget upplater genom hyresavtal 17 st ldgenheter till Migrationsverket.

Vakansgrad

Till £61jd av ett fordndrat lage géllande vakanser inom vart bestind har vi borjat folja upp uppsédgningar
och omflyttningar pa ett nytt sitt. Var bovard for statistik varje manad. Vi har satt som mél att bolagets
vakansgrad ej ska overstiga 3%.

Vakanser och omsittning pa lagenheter inom Vingakershem

2024
Totalt

Jan Fab Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sap Okl Now  Dec 2024
Antal lagenheter totalt | bestandet 347 | 347 | 347 | 347 | 347 | 347 | 347 | 347 | 347 | 347 | 47 | 7 334
Antat exkiugerace tagennetoriprojeit | 0 | o | o | v | w [ v | v | w]|w|w]|w]|w
Antal lagenheter totalt | bestandet 347 | 34T | 347 | 330 | 330 | 330 | 330 | 330 | 330 | 330 | 330 | 330
Antal upgsagningar 7 q 3 a4 8 5 5 3 3 1 7 3 53
Antal omityttningarUtfyttningar 3 3 2 7 5 4 5 6 ] 4 (] 5 56
Varav omfyltningar inom bestindet 2 1 2 4 0 10
Fiyttningsfrekvens (%) 0.9% | 0,9% | 0,6 | 2,1% | 1.5% | 1.2% | 1,5% | L8% | 1.8% | 1.2% | 18% | 1.5% | 168%
Varav omilytiningar inom bestdndet (%) | 0.6% | 0.0% | 0,0% | 0.0% | 0,3% | 0,6% | 0,0% | 0,0% | 0.0% | 0,3% | 1.2% | 0.0% | 3.0%
Antal lediga lagenhater &) kontrakt T 7 &
Antal lediga lagenhater kontrakt'rep 5 3 2
Antal lediga lagenheter totalt 2 4 10 [ 7 12 10 ]
Vakansgrad Lotalt %) 0.0% | 0.6% | 0,0% | 1.2% | 0.0% | 0.0% | 3.0% | 1.8% | 2,1% | 3,6% | 3,0% | 2.4%
Antal exkiuvderade lagenhater | projekt 17 17 17 17 17 17 17 17 17
Allminmyftans drsstatishik 2023
Flyttningsfrekvens (%) 16% 16% 1.6% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 187
Varavomflynningar inom bestdnae (%) 0.2% 02% 02% 02% 02% 024 02% 02% 02%W 02% 0.2% 024 268

Vi foljer dven upp varfor hyresgisterna sager upp lagenheterna och for statistik dérefter.
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Inflyttande |
Onskar | Onskar till Byta omrade Flyttar till
2024 Fordyr| stome mindre |Bytastad | Kommunen internt dlderdomshem |Avlidit | Trivs ef |
Januari i 1 i 1
Februari 2 4 1
Mars i i
April 1 1 2 1 1 1
Maj 1 2 1 1 2
Juni 1 3 1 1 1
Juli 1 1 | 2
Augusti 1 2 3 2
~ September 1 1 i 2
Oktober 1 3 2
November 1 4 1 1
December 1 3
7 10 o 20 15 6 10 7
Marknadsforing

Under 2024 har vi utvecklat vart sitt att arbeta med marknadsforing och synlighet i de digitala forumen.
Vi har arbetat med digitala annonser, uppdatering av hemsida och sociala medier.

Energiuppféljning
Bolaget arbetar innovativt och framgéngsrikt med hallbarhet genom energieffektivisering, klimatinitiativ,
fossilfri fordonsflotta samt landsbygdsutveckling med bl.a. nyproduktion i kransorter sdsom Hogsjo.

Vart héllbarhetsarbete innebar bl.a. att vi deltar i Sv. Allménnyttas klimatinitiativ som innebér att bolaget
ska vara fossilfritt till 2030 samt ha 30% ligre energianvéndning (jmf med ar 2007).

For att minska var energianvéndning arbetar vi med kalibrering av styrsystem och optimering av teknisk
utrustning i véra fastigheter. Vi arbetar dven aktivt med avldsningar av media och har paborjat arbetet
med att se over hur vi kan effektivisera dessa. Avldsningarna foljs upp varje méanad.

Det pagar ett arbete att sikerstélla fastighetsinformation i form utav rétt ytor genom uppmétning och att
gamla driftdata som inte digitaliserats stimmer sd att jamforelser ldngre tillbaka i tiden kan goras utifrdn
det tidigare EU direktivet att energieffektivisera 30% fran ar 2007. Det pagér dven en ny utredning om att
gora om till ett nytt basar 2020 for energieffektivisering som kan komma att gélla fran 2025.

Under 2024 s& har alla elmétare bytts ut och i och med detta sa har vi inte mojlighet att redovisa
energiforbrukning pé korrekt sétt da arbete pagar att fa in métare och forbrukning i vért driftsystem Vitec
Energi, redovisning av 2024 ars driftstatistik berdknas kunna goras under kvartal 2 2025. Prelimindra
siffor visar &nda pa att vi ser en minskning av anvéind energi for fjarrvarmen.
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AB Vingakershem

Arsrapportering Normal&rskorrigerad férbrukning kWh/m?

Period jan-dec 2024
2019 2020 2021 2022 2023 2024 Awvikelse mot 2019

Virme 1133 1070 1078 1015 96,3 17,29%
Fjarrvirme 101,7 1028 1025 984 96,7 97,3 5,17%
Fastighetsel 334 319 333 31,3 299 11,71%
Energi totalt, kWh/m? 146,7 1389 141,1 132,8 1288 13,90%

Vingakershem Fiarrvarme, kWh/m?
150
100
102,
o I I I I 1017 -5 102,5
, AN HE HE HE ER 98,4
= i 557 973 m
2019 2020 2021 2022 2023 2024 ’

mVirme, kWh/m?  ® Fastighetsel, kWh/m?

2019 2020 2021 2022 2023 2024

Statusbesiktningar sker kontinuerligt pé fastigheterna som ett led i att fa en battre och tydligare
underhéllsplan. En aktuell underhallsplan innebar att vi kan bli effektivare och utfora underhall i ratt tid
och i rétt omfattning, vilket ocksa medfor lagre kostnader.

Vi samarbetar genom Svenska Allménnyttan med flertalet kommunala bolag i syfte att effektivisera
verksamheten. Relevanta nyckeltal haller pé att utarbetas utformade for att f6ljas dver

tid, dven i samarbete med Gvriga kommunala bolag genom Sveriges Allmédnnyttas dir nyckeltal kan
jémforas.

Arlig uppféljning av provning om verksamheten varit forenlig med det faststillda Kommunala
dndamalet i enlighet med Kommunallagen 6 Kap 9§ sker i samband med stdmma.

Bolaget arbetar aktivt med medarbetarnas vilméende genom individuella utbildningsmal,
hilsouppfoljningar, friskvard och god laganda. Arbetsmiljomaéssigt tittar vi pa individuella
utbildningsinsatser, individanpassade arbetsplatser samt regelbundna avstimningar p& bland annat APT
och driftsmoten. God jamstélldhet &r viktigt for bolaget och vi arbetar kontinuerligt for att bibehélla ett gott
arbetsklimat.

God ekonomisk hushéllning och ekonomisk stéllning

Genom att sdkerstélla att vi kan bevara vara lagenheter och lokaler i gott skick genom regelbunden
oversyn och renovering bevarar vi dess vérde och ger samtidigt vara hyresgéster en god standard och
bra boendemiljo vilket ger en 1&g vakansgrad och ddrmed en god niva pa hyresintékter. Vakansgraden
pa lagenheter 14g under 2023 pa 1 % jamfort med 1,9% 2022. Under 2024 har bolaget haft en
vakansgrad om 2,5% for ldgenheterna. Atgérder tas for att forindra hur vi arbetar med uthyrning sa att vi
kan halla vakanserna under kontroll.

Hyresforhandlingen for bostéder for 2024 blev 5,25% 1 genomsnitt for bestandet.

Genom satsningar pa energieffektiviseringar i fastigheterna samt framtida installationer av solceller kan
vi ytterligare minska vara driftkostnader.
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Bolagets beldning ar vid bokslutet 2024-12-31 162.900 tkr. Bokforda restviarden pa fastigheterna uppgar
till 185.764 tkr. Marknadsvirde pé fastigheterna ar varderat av extern part till 337.100 tkr hosten 2024.
En ny fastighetsvirdering kommer att genomforas under hosten 2027.

Bolaget stravar efter att amortera 2 % av total laneskuld érligen.

Vi har under deléret avvikit fran budget for intdkter, reparationer/underhall, vriga kostnader,
personalkostnader och finansnetto.

* Intikter, bruttohyrorna ar ca 1,9 mkr ver budget pga hogre hojning bade pa bostidder och
lokaler &n budgeterat. Dock har tomstéllandet av Vannalaplan medfort en outhyrd kostnad pé ca
1,1 mkr for 2024. Dessutom har bolaget fakturerat ett lagre forvaltningsarvode pa grund av lagre
personalkostnader, vilket ger en total nettoeffekt pé intdkterna om ca 300 tkr under budget.

* Reparationer/underhéll, ca 300 tkr under budget.

» Ovriga Kostnader, ca 600 tkr dver budget Beror frimst pa 6kade kostnader for
samverkansavtal mot kommunen och ritningskostnader da bolaget fornyar alla sina ritningar av
husen samt hyresforluster.

* Personalkostnader, ca 500 tkr under budget Léagre tjanstemannaloner &n budget da
fastighetschef slutade sin anstéillning under sommaren samt allmén besparing pa dvriga
personalkostnader.

* Finansnetto, ca 200 tkr under budget Detta da rantenettot blev ca 300 tkr ldgre dn
budgeterat och borgensavgiften till kommunen blev ca 100 tkr hogre dn budgeterat.

Arets resultat innan skatter r positivt om 884 tkr mot budgeterat dverskott pa 1.100 tkr. Detta trots den
vakanspéverkan om ca 1,1 mkr som tomstéllandet av Vannalaplan innebar.

Resultatutveckling
Nettoomsittningen 2024-12-31: 37.034 tkr (fg ar 36.098 tkr).
Balansomslutning 2024-12-31: 207.548 tkr (fg ar 201.377 tkr).

Resultatet for 2024-12-31 visar pé ett positivt bokforingsmassigt resultat fore dispositioner och skatt om
884 tkr (fg &r negativt om 1.109 tkr).

Investeringar

Under éret har foljande storre investeringar gjorts:

Forvérv av fastigheten Frisoren 6 258 tkr
Herrgérdsvigen - Renovering balkonger 1.572 tkr
Ovriga mindre projekt 604 tkr

Pigiende projekt - upparbetade kostnader vid arsskiftet
Vannalaplan ROT renovering 13.677 tkr

Visentliga personalforhillanden

Under delaret 2024 har bolaget haft 7 anstédllda varav 6 av dessa innehar heltidsanstéllning.
Ingen timanstilld under 2024. Av de 7 anstéllda dr 2 st mén och 5 st kvinnor. Fastighetschefen
slutade sin anstillning 2024-07-31 och har inte ersatts, en 6versyn av behov av kompetens och
resurser inom bolaget pagér, under tiden gér VD in och tar over fastighetschefens ansvar.

Sjukfrénvaron i % av total arbetstid ar 2,23% (2,83%) dér sjukfranvaron mer dn 60 dagar har utgjort 0,0%
(0,0%) av den totala sjukfranvaron.

Forvintad utveckling

8 (23)
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Stora réntekostnader kommer att fortsétta paverka bolaget inom den nérmaste framtiden. Dock bedomer
marknaden att réntorna kommer att sjunka under 2025 vilket skulle ge en kostnadsmissig lattnad for
bolaget. Under 2024 antog bolaget en ny finanspolicy for att sékra en jdmnare rantepéverkan i framtiden.

Da vakanserna i AB Vingakershem har 6kat under aret och trenden i Vingaker overlag ar fler lediga
lagenheter, kommer detta att paverka bolaget alltmer. Darfor 6kas marknadsinsatserna for att na ut till
fler potentiella hyresgaster och ddrmed forsoka fa lidgre vakanstal.

Bolaget har lagt en stram budget for 2025 for fortsatt aterhéllsamhet rakt igenom bolaget, men det som
paverkas mest dr administration och underhallskostnader. Detta for att forsoka balansera de stora
kostnadsokningar som kommit de senaste aren, fraimst pa taxebundna avgifter och riantekostnader, som
forvintas fortsdtta 6ka mer 4n inflationen kommande ar.

Ny upphandling av elleverantor fran och med 2025-01-01, nytt for avtalet dr att vi tillsammans med HBV
g0r en portfoljforvaltning vilket innebér att vi kan pa ett flexibelt sétt sékra elleveranser i framtiden pa
stabila prisnivéer over tid.

Bolaget fortsitter att se dver mdjligheter till nybyggnation av ldgenheter i titorten och i kransorterna.

Hyresforhandlingen for 2025 ars hyror genomfordes under december 2024 och den 6verenskomna totala
hyreshojningen for hela AB Vingakershems bestand blev 4,99 %.

For 2025 planeras foljande projekt och renoveringar.
* Takbyte pd Sdvstagérden.
* Renovering interior pa Joan's
* Fonsterbyte pa Lindasen
* Rivning av Huset p4 Bondegatan 3

* Vi kommer fortsitta se dver utbyte av gammal belysning pa grund av nya regler for lysror som

tradde i kraft 2023.
Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 37034 36 098 35 843 32 841
Resultat efter finansiella poster 884 -1 109 2710 907
Rorelsemarginal (%) 17 10 18 10
Avkastning pa eget kap. (%) 6 -1 13 5
Balansomslutning 207 548 201 337 211 159 215075
Soliditet (%) 14 15 14 14

Antal anstédllda 7 8 9 9
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Forindringar i eget kapital

10 (23)

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 1 000 000 12 797 907 5319 899 10 589 670 -96 115 29 611 361
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny
rakning -96 115 96 115 0
=740 915 740 915 0
Effekt av valutasdkring -431 -431
Arets resultat -1511671 -1511 671
Belopp vid érets
utging 1 000 000 12 056 992 5319 899 11 234 039 -1511 671 28 099 259
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 11234 039
arets forlust -1 511671
9 722 368
disponeras sa att
i ny rdkning overfores 9722368

9722 368
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Resu]tatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
Roérelsens intdkter
Nettoomséttning 2 37034 156 36 098 398
Ovriga rorelseintikter 4 487 594 6 522 507
41 521 750 42 620 905
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -18 921 218 -19 906 407
Ovriga externa kostnader -3 188 258 -3 143 559
Personalkostnader 4 -6 035 740 -8 952 378
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar 5 -7 588 581 -7 527204
Ovriga rorelsekostnader 6 -164 520 -95 829
-35 898 317 -39 625 377
Rorelseresultat 5623 433 2995 528
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgdngar 7 2 000 2 000
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 222 493 322 551
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 963 548 -4 428 885
-4 739 055 -4 104 334
Resultat efter finansiella poster 884 378 -1 108 806
Bokslutsdispositioner 8 -700 000 960 000
Resultat fore skatt 184 378 -148 806
Skatt pa arets resultat 9 -1 696 049 52 691
Arets resultat -1511 671 -96 115
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10 185791 473 184 520 994
Inventarier, verktyg och installationer 11 907 407 1 198 425
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 12 14 096 944 419 951
200 795 824 186 139 370
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 13, 14 0 4471751
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 15 40 000 40 000
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 16 32411 21813
Uppskjuten skattefordran 17 0 418 969
Andra langfristiga fordringar 18 10 350 21271
82 761 4973 804
Summa anldggningstillgdngar 200 878 585 191113 174
Omsiittningstillgdangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 491 868 780 148
Fordringar hos koncernforetag 0 1902 863
Ovriga fordringar 54 088 18 965
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 854 806 675931
1400 762 3377907
Kassa och bank 19 5268 885 6 846 307
Summa omséttningstillgingar 6 669 647 10 224 214
SUMMA TILLGANGAR 207 548 232 201 337 388
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000

Uppskrivningsfond 20 12 056 992 12 797 907

Reservfond 5319 899 5319 899
18 376 891 19 117 806

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 11234 039 10 589 670

Arets resultat -1 511 671 -96 115

9722 368 10 493 555

Summa eget kapital 28 099 259 29 611 361

Obeskattade reserver 21 700 000 0

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 22 4253961 3479 982

Ovriga avsittningar 130 000 130 000

Summa avsiittningar 4 383 961 3609 982

Langfristiga skulder 23,24

Skulder till kreditinstitut 160 003 500 154 748 775

Summa langfristiga skulder 160 003 500 154 748 775

Kortfristiga skulder 24

Skulder till kreditinstitut 2 896 000 2 838 900

Leverantorsskulder 3803274 2134 203

Ovriga skulder 1 389 044 1 580272

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 6273 194 6 813 895

Summa kortfristiga skulder 14 361 512 13 367 270

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 207 548 232 201 337 388
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Med hénsyn till uppdateringar av Red1 5.12 p.25 har omklassificering avseende under aret inbetald
preliminérskatt forst kvittats mot aktuell skattekostnad, darefter har dven avrékning gjorts mot 16neskatt
och fastighetsskatt, vilket innebar att ingen skattefordran eller skatteskuld uppstatt i arets bokslut utan
kvittning har ddrmed skett mot dvriga kortfristiga skulder dér bade 16neskatt och fastighetsskatt numera
klassificerats som en dvrig kortfristig skuld. Omklassificeringen har gjorts dven for jamforelseéret.

Foregéende ars balansrakning har fordndrats pa foljande satt:
Aktuella skattefordringar: - 1 451 524
Ovriga skulder: + 1 451 524

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader 1-33 %
Markanlédggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 5-20%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller véardestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark och markanldggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
forvarv eller tillverkning (anskaffningsvérdet) med hénsyn @ven taget till av-, ned- och uppskrivningar
efter anskaffningen.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och
nér komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Pagiende arbeten

Pagéende ny- till- och ombyggnationer vérderas till direkta anskaffningskostnader. Projekt som ej fullfoljs
kostnadsfors.

Fastighetsvirdering



Aktiebolaget Vingakershem 15 (23)
Org.nr 556041-6843

Bolaget gor en arlig véirdering av fastigheterna baserat pa en kassaflodesanalys med
marknadsanpassade direktavkastningskrav. Virderingen &dr utford i analysverktyget Datscha enligt
avkastnings- och ortsprismetod.

Léneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdakningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansridkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Placeringar i viardepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvérden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgéngen bedoms vara bestdende och provas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
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Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar p& temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hanforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen é&r sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersiittningar till anstillda

Erséttningar till anstédllda avser alla former av erséttningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f61jd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Offentliga bidrag

Bidrag frén staten redovisas till verkligt varde nér det ar rimligt och sékert att bidraget kommer att
erhéllas och foretaget kommer uppfylla de villkor som é&r forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tacka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgangar reducerar tillgangarnas
anskaffningsvirden och darmed det avskrivningsbara beloppet.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Antal anstillda
Medelantal anstillda under rikenskapséret.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att
beddma de redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra
kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
antaganden ses dver regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgdngar och skulder
under nésta rdkenskapsar.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning
Hyresintédkter netto &r 2023 bestar av: Bruttohyror 37 136 903, hyresbortfall -1 038 506 =36 098 397 kr
Hyresintédkter netto &r 2024 bestar av: Bruttohyror 37 034 156, hyresbortfall -2 363 753 =34 670 403 kr

2024 2023

Hyresintikter
Bostéder 26515033 25631 302
Lokaler 8 741 460 8 191 044
Ovriga hyresintikter 304 153 325 856
35560 646 34 148 202

Ovriga forvaltningsintikter
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Ovriga ersittningar och bidrag 1473 510 1 950 195
1473510 1950 195

I omsittningen ingar endast hyresintikter och fakturerade hyresersittningar. Ovriga vidarefakturerade
kostnader tillsammans med erhallna bidrag m.m. hanteras som 0vriga intékter for att renodla bolagets
omsittning.

Not 3 Fastighetskostnader

2024 2023
Driftskostnader 15531742 14 873 627
Underhéll och hyresgéstanpassningar 2728 984 4284 364
Fastighetsskatt 660 491 748 416
18 921 217 19 906 407
Not 4 Medelantalet anstiillda
2024 2023
Medelantalet anstédllda 7 8
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgingar
2024 2023
Avskrivning av uppskrivning fastighet 740 915 740 674
Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar 6 681 968 6 521 941
Avskrivning pa dvriga inventarier 165 698 264 589
7 588 581 7 527 204
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
2024 2023
Forlust vid utrangering av fastighet 164 520 95 829
164 520 95 829

Not 7 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgdngar

2024 2023
Erhéllna utdelningar, insatskapital HBV 2 000 2 000
2000 2000

Not 8 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Forandring av dveravskrivningar -700 000 960 000
=700 000 960 000

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
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Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 503 101 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader 1 192 948 -52 691
Totalt redovisad skatt 1696 049 -52 691
Not 10 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 271301 614 269 228 383
Inkdp 2395571 2338022
Forséljningar/utrangeringar -126 973 -264 791
Fastighet forvarvad gm fusion db 6 326 881 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 279 897 093 271 301 614
Ingéende avskrivningar -94 778 527 -88 425 548
Forséljningar/utrangeringar 126 973 168 962
Arets avskrivningar -6 681 968 -6 521 941
Ingéende avskrivning gm fusion fastighet -29 090 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -101 362 612 -94 778 527
Ingéende uppskrivningar 12 797 907 13 538 581
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -740 915 -740 674
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 12 056 992 12 797 907
Ingéende nedskrivningar -4 800 000 -4 800 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -4 800 000 -4 800 000
Utgdende redovisat viirde 185 791 473 184 520 994
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 185 791 473 184 520 994
Verkligt varde 337100 000 317 800 000

Bolaget gor en vérdering av fastigheterna baserat pa en kassaflodesanalys med marknadsanpassade
direktavkastningskrav. Vardering har utforts i analysverktyget Datscha enligt avkastnings- och

ortsprismetod. Redovisat virde ovan hérror fran véardering gjord ar 2024. Vérderingen ar baserad pa den

externa virderingen som V & P (Valuation of properties AB) utfort tidigare i ar. Marknadsvardet ar det

pris som fastigheten sannolikt skulle betinga vid en forsiljning pa den 6ppna marknaden. Bokfort vérde

dr det vérde en fastighet tas upp till i den egna balansrékningen, se ovan. Marknadsvérdet jamfors med

det bokforda virdet per respektive fastighet. Ar marknadsvirdet ligre in det bokforda virdet pa en

enskild fastighet, skall nedskrivning ske.
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 5474318 5474318
Inkdp 39200 0
Forséljningar/utrangeringar -1214 701 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4298 817 5474 318
Ingéende avskrivningar -4275 893 -4 011 304
Forséljningar/utrangeringar 1 050 181 0
Arets avskrivningar -165 698 -264 589
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 391 410 -4 275 893
Utgdende redovisat viirde 907 407 1198 425
Not 12 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar
2024-12-31 2023-12-31
Vannalaplan - ROT renovering 13 676 993 0
Nyb Lgh Smeden 4 419 951 419 951
14 096 944 419 951
Not 13 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 4471751 0
Inkdp 0 4471 751
Avyttring gm fusion db -4 471 751 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 4471 751
Utgaende redovisat viirde 0 4 471 751
Not 14 Specifikation andelar i koncernforetag
Antal Bokfort
Namn andelar viirde
P&K Estates AB - Fusion 500 0
0
Org.nr Site
P&K Estates AB - Fusion 559182-8800 Katrineholm
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Not 15 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 40 000 40 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 000 40 000
Utgaende redovisat viirde 40 000 40 000
Not 16 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 21813 26 742
Tillkommande fordringar 32411 21813
Avgaende fordringar -21 813 -26 742
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32411 21 813
Utgédende redovisat virde 32411 21 813
Not 17 Uppskjuten skattefordran

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 418 969 820 196
Under éret aterforda belopp -418 969 -401 227

0 418 969

Not 18 Andra lingfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 21271 21 600
Tillkommande fordringar 0 10 350
Avgaende fordringar -10 921 -10 679
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 350 21271
Utgéiende redovisat virde 10 350 21271
Not 19 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Saldobesked underkonto 5268 885 6 846 307

Bolagets bankkonto &r fr o m aret 2019 ansluten till ett koncernkonto dér Vingékers kommun &r

kontohavare gentemot engagerad bank. Inga sékerheter har stéllts for kontot.
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Not 20 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 12 797 907 13 538 581
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -740 915 -740 674
Belopp vid arets utging 12 056 992 12 797 907
Uppskrivning av fastigheter gjordes ar 2020. Uppskrivningen baserades pd av extern part gjord
marknadsvérdering. Uppskrivningen har gjorts direkt mot eget kapital. Avskrivningen baseras pa
respektive byggnads bokforingsméssiga avskrivningstakt. Bolagets uppskrivning- och avskrivning har ej
heller medfort ndgon skatteméssig paverkan pa arets resultat. Det bokforda vardet av fastigheterna har
saledes okats med 12 056 992 (12 797 907 kr) samtidigt som hela uppskrivningen hanteras som bundet
eget kapital.
Not 21 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar inventarier 700 000 0
700 000 0
Not 22 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid érets ingang 3479 982 3933 900
Arets avsittningar 773 979 0
Under aret aterforda belopp 0 -453 918
Belopp vid érets utgang 4253 961 3479 982
Not 23 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare &dn fem ar efter balansdagen 148 419 500 143 393 175
148 419 500 143 393 175
Not 24 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 162.899.500 (157.587.675) kronor redovisas under foljande poster i
balansrikningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 160 003 500 154 748 775
160 003 500 154 748 775
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 896 000 2 838 900
2 896 000 2 838 900

Not 25 Eventualforpliktelser
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2024-12-31 2023-12-31
Fastigo, ansvarsbelopp 75178 111 509
75178 111 509

Vingaker 2025-03-18

Bo Ljungstrom
Bo Ljungstrom
Ordfoérande

Lars-Goran Karlsson
Lars-Goran Karlsson

Rickard Eriksson
Rickard Eriksson

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-03-18

Ernst & Young Aktiebolag

Roger Hovsby
Roger Hovsby
Auktoriserad revisor

Therese Palm
Therese Palm

Jorgen Larsson
Jorgen Larsson

Stefan Jansson
Stefan Jansson
Verkstillande direktor



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Aktiebolaget Vingakershem, org.nr 556041-6843

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Vingdkershem
for rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Aktiebolaget Vingakershems finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Aktiebolaget
Vingakershem enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning av Aktiebolaget
Vingakershem for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Aktiebolaget Vingakershem enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
inagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Katrineholm den 18 mars 2025
Ernst & Young AB

Roger Hovsby

Roger Hovsby
Auktoriserad revisor
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