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Nisby 4:1159 AB
Org.nr, 556931-2050

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att 4ga och forvalta fast egendom.

Bolaget dger fastigheterna Tyres6 Nisby 4:1159, Tyrest Nisby 4:1616 och Tyresd Nasby 4:1617.

Foretagets séte édr 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Sedan slutet av april 2022 ingar bolaget 1 en koncern dér koncernmoderforetaget dr Klovern AB, org.nr. 556733-4379, med site 1

Stockholm. Koncernmoderfretaget uppréttar den dvergripande Koncernredovisningen.

I och med ny huvudégare har bolaget gjort en omklassificering av sina fastigheter och pagaende arbete fran omsittningstiligang till

anlidggningstillgdng da bolagets syfte med innehavet har dndrats till att utveckla fastigheten for férvaltning 1 egen regi.

Virldsldget med krig i Ukraina och kvardrdjande effekter efter Covid19-pandemin har hatt liten paverkan pa bolagets verksamhet

under aret.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

2022

-722 910
0,8

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Erhallna aktiedgartiliskott

Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

2021 2020

0 0

-1 630 606 -564 611
2,3 0,3

Aktiekapital Ovrigt fritt eget

2019

48 300
-391 127
0,3

Arets resultat

Summa frift

kapital eget kapital

50 000 2 000 070 -1 643 971 356 099

728 266 728 266

-1 643 971 1 643 971 0

i - -722 910 =722 910

50 000 1 084 365 ~722 910 361 455
1 084 365
-722 910
361 455
361 435
361 455

Betriffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.

Transaktion 08222115557494847724

il av 7

Signerat PM, LE, MW, PO



(ks

)
|
WL

G

o
€
€]
G
-~

Nisby 4:1159 AB
Org.nr. 556931-2050

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557494847724

2022-01-01
Not 2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

0
191 199

0
0
0

-92 861
-1 450

-94 311

-94 311

10
2 -628 609

191 190

-663 656
~736 438

-1 400 054

-1 208 904

0
-421 702

-628 599

-722 910

=722 910

0

-722 910

a3 av 7

~421 702

-1 630 606

-1 630 606

-13 365

-1 643 971
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Nisby 4:1159 AB
Org.nr. 556931-2050

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa materiella ankiiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Ovriga lagertillgdngar, fastigheter
Pagaende arbete {6r annans rikning
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transakiion 09222115557494847724
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2022-12-31

14 278 817

38 528 112

2021-12-31

52 806 929

1 000 000

1 000 000

>3 806 929

&

1 000 600

S O

0
9 383
1 787

1 000 000

1 000 000

15015 178
1 058 487

16 073 665

191 190
15 100
1 654

11 170

883 881

883 881

895 051

54 701 980

207 944

453 821

453 821

16 735 430

17 735 430




Nisby 4:1159 AB
Org.nr. 556931-2050

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 (00 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 084 365 2 000 070

Arets resultat -722 910 -1 643 971

Summa fritt eget kapital 361 455 356 099

Summa eget kapital 411 455 406 099

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 47 458 362 813

Skulder till koncernforetag 54 205 954 16 249 513

Skatteskulder 37 113 21 331

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 695 674

Summa kortfristiga skulder 54 290 525 17 329 331

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 701 980 17 735 430

Transaktion 09222115557494847724 Signerat PM, LE, MW, PO




Niisby 4:1159 AB
Org.nr. 556931-2050

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Bolaget har i ar bytt till K2 fran BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgéngen till K2 har inte

foranlett nagra dndrade redovisningsprinciper. Skilet till bytet fran K3 till K2 4r pa grund av ny huvudigare.

Mafteriella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde. Avskrivningar tillimpas ] pa materiella
anldggningstillgangar da dessa avser exploateringsprojekt.

Noter till resultatrikningen

Not2  Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernftretag

Noter till balansriakningen

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Omklassificeringar

Utgadende anskaffningsvérden

Redovisat virde

Not4  Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar

Ingiaende anskaffningsvirden

Ink&p
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Not5  Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Not 6 Piagaende arbeten for annans rikning

Aktiverade nedlagda utgifier

Transaktion 09222115557494847724
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2022

-628 609

2022-12-31

0
14278 817

14 278 817

2021

-421 700

2021-12-31

14 2778 817

2022-12-31

0
36 733 264
1 794 848

38 528 112
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2021-12-31

38 528 112

2022-12-31

_1 000 000

1 900 600
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2021-12-31

1 000 000

1 000 0006

2022-12-31

1 000 000

0
0

1 000 000

2021-12-31

1 058 487

1 058 487




Nisby 4:1159 AB
Org.nr. 556931-2050

NOTER

Ovriga noter
Not7 Koncernforhillanden

Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Nisby 4:1159 Holding AB, org.nr. 559350-5406, med séte 1 Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprittas av Klévern AB, org.nr. 556733-4379, med site 1 Stockholm.

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i1 procent av balansomslutning

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Patrik Mellgren L.ouise Eklund
Styrelseordférande Styrelseledamot

Mathias Wallestam
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557404847724
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Nasby 4:1159 AB, org.nr 556931-2050

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nasby 4:1159
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avse-
enden réattvisande bild av Nasby 4:1159 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststéiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nasby 4:1159 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedtmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av bolagets férmaéaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilampligt, om férnallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Kevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l{Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed { Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557404847724

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalseniiga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en véasentlig felaktighet tiil foljd av oegentlig-
heter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroli.

e skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgadrder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kantrotlen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om [ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om Aarsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhaltanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovishingen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuila takttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat PM, LE, MW, PO
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Rapport om andra krav eniigt iagar ocin andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Nasby 4:1159 AB for ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nasby 4:1159 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

» fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557494847724

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besltut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Chlsson
Auktoriserad revisor

Signerat PM, LE, MW, PO - -
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