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Arsredovisning

for

5359254-4737

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststallelseintyg

Magnolia Holding 3 byggbolag AB

Undertecknad styrelseledamot | Magnolia Holding 3 byggbolag AB intygar att resuitatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimma den <77 ngp?ﬂz.;%

Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens foérslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med
originalen.

Stockholm d
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Magnolia Holding 3 byggbolag AB 1(8)
Org.nr 559254-4737

Styrelsen fér Magnolia Holding 3 byggbolag AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022—-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ska bedriva bostads- och byggproduktion samt fastighetsutveckling.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 26 144 000 kronor.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
beddmningar. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar
framst hanférliga till allméan kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa marknaden.

Agarforhallanden
Magnolia Holding 3 byggbolag AB, org nr 6569254-4737, med séte | Stockholm ar ett helagt dotterbolag 1ili
Magnolia Holding 3 AB, org nr 559016-4140, med séte i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Holding 3 byggbolag AB &r dotterbolg till och dar
koncernredovisning ar upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078, med sate i Stockholm.

Det har inte skett nagra agarférandringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsattning 08 726 O 0
Resultat efter finansiella poster -56 737 -32 510 -89 277
Balansomslutning 529 879 547 707 439 469
Soliditet (%) 1,0 16 0,2

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 34 415 161

arets forlust -29 206 283
5208 878

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 0

| Ny rékning éverféres 5208 878
5208 878

FOretagets resultat och stalining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dar e annat anges.



Magnolia Holding 3 byggbolag AB
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomséatining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresulfat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuliat
Arets resultat

Not

o

2022-01-01
-2022-12-31

98 726 138
98 726 138

-126 256 615
-126 256 615
-27 530 477

O
-29 206 283
-29 206 283
-56 736 760

27 530477
-29 206 2383

0
-29 206 283

2 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

-7 229 406
-7 229 406
-7 229 406

4 163 214
-29 433 878
-25 280 664
-32 510 070

7 229 406
-25 280 664

0
-25 280 664



Magnolia Holding 3 byggbolag AB
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Balansrakning

TILLGANGAR
Omsiéttningstillgangar

Varulager m m
Pagaende arbete

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

527 824 998
527 824 998

477 971

1 504 666
337
1982 974

71 096
529 879 068

529 879 068

3 (8)

2021-12-31

543 961 904
543 961 904

0

3115 604
452 188
3 567 792

177 144
547 706 840

547 706 840
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Magnolia Holding 3 byggbolag AB
Org.nr 5592564-4737

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25 000
25 000

34 415 161
-29 206 283
5208 878
5 233 878

290 711
518 324 813
6 029 666
524 645 190

529 879 068

4 (8)

2021-12-31

25 000
25 000

33 551 826
-25 280 664
8 271 162
8 296 162

0

539410 678
0
539 410 678

547 706 840



cr)
')

(7
(ot
ooy
"
1)
0
G
™)

Magnolia Holding 3 byggbolag AB
Org.nr 559254-4737

Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-
kKapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 25.000
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 25 000
Ingaende eget kapital 2022-01-01 25 000

Aktiedgartillskoft
Arets resultat
Oresjustering

Utgaende eget kapital 2022-12-31 25 000

Bundna
reserver

Balanserat

resultat

859 826

32 692 000
-20 280 664

8 271 162
8 271 162
26 144 000
-29 206 283
-

o 208 878

5 (8)

Summa

eget kapital

884 826

32 692 000
-25 280 664

8 296 162

8 296 162
26 144 000
-29 206 283
-1

5 233 878
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas | den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intéakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal |
Bolaget har varken under innevarande réakenskapsar eller féregaende réakenskapsar haft nagra anstallda
och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséttningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas | balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller éverférts och bolaget har 6éverfort | stort

sett alla risker och férmaner som ar férknippade med aganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrédkningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osakra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade fill nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

Pagaende arbeten och omsattningsfastigheter
Pagaende fastighetsarbeten och omséatiningsfastigheter varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoférsaljningsvardet.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillnérande skatteeffekter redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
iInkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag

redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméassiga
overskoft.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhalina och ldamnade koncernbidrag redovisas som boksiutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden

anvéands sedan for att bedéma redovisade véarden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddémningar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réanteintakter fran koncernféretag 0 4 153 214
0 4 153 214

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ré&ntekostnader till koncernféretag -29 205 994 -29 433 878
Ovriga rantekostnader -289 0
-29 206 283 -29 433 878

Not 5 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Mottagna koncernbidrag 27530477 7 229 406
27 530 477 7 229 406



Magnolia Holding 3 byggbolag AB

Org.nr 559254-4737

Not 6 Pagaende arbete

Redovisat varde vid arets bdrjan

Investeringar
Forsaljningar

Not 7 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsarets slut.

Fredrik Tibell
Styrelseordfora

Fre

Jonan Tengelin

\Var revisionsberattelse har lamnats den 7.7 /L.\ - 2025

Woung AR
s

\

Fredria\Havreén
Auktoriserad revis®n

‘H—-l""

2022-12-31

543 961 904

67 306 346
-83 443 252
527 824 998

8 (8)

2021-12-31

348 416 234
195 545 670

0
543 961 904
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Magnolia Holding 3 byggbolag AB, org.nr 559254-4737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Magnolia
Holding 3 byggbolag AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Magnolia Holding 3
byggbolag ABs finansiella stdllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat foér aret enfigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r foérenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalonden

Vi har uttort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnhittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Magnolia
Holding 3 byggbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen
upprattas och aft den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den
interna Kkontroll som de beddmer ar noédvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &ar tillampligt, om
forhailanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorins ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of £rnst & Young Giohal Limiied

Som def av en revision enligt [SA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision foér att
utforma granskningsatgidrder som &r fampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram {ill datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte l1&ngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.



ding a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning av Magnolia Holding 3
byggbolag AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forsfaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst efler
forlust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund jor uttolonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Magnolia
Holding 3 byggholag AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag till
utdelning innefattar detta biand annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning I ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
farvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiske
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns gnsvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna
beddma om styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

» panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Lirnited

—\_{

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
forsummelser som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forsltag till dispositioner av bolagets
vinst eller forfust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelft
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér
avsteqg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse {or
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderliag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underfag fér vart uttalande om styrelsens foérslag til
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 7. | april 2023

Ernst & Yaung AB

2 |

Fre Havrén

Aukto erad revisor

2 (2)



