ARSREDOVISNING
for

Fastighets AB Filaren 3

Org.nr. 556717-9345

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrakning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Filaren 3 intygar hiarmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa

arsstamma den 20 juni 2022.
Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Fastighets AB Filaren 3
Org.nr, 556717-9345

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretagets verksamhet dr uthyrning och forvaltning av egna lokaler. Bolaget har sitt sdte 1 Halmstad.

Flerarsjimforelse*
Beloppen visas 1 KSEK

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1 590 1 583 1 558 1 537 1 506
Res. efter finansiella poster 1136 1 325 1105 1 287 1 265
Balansomslutning 5017 3952 2 879 2 936 3 244
Soliditet (%) 12 68 79 79 s
Avkastning pa eget kapital (%) 36 49 49 55 52
Avkastning pa totalt kapital (%) 2D 34 44 44 39

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden
Bolaget dgs till 100 % av Nosnah Fastighets AB (559289-7465) som 1 sin tur dgs av Nosnah Holding

AB (559299-2613) och som upprittar koncernredovisning f6r bolagen. Bolagen har sina séten 1

Halmstad.
Under aret har bolaget overlatits inom koncernen. 77% av nettoomséattningen hanfor sig till forsidljning

inom koncernen.

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekap Reserviond Eritt eget
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 0 848 455
Arets vinst 864 455
Belopp vid arets utgang 100 000 0 1712 910
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets
vinst
Till arsstimmans forfogande star:
balanserad vinst 848 455
arets vinst 864 455
1712910
Styrelsen foreslar att:
till aktiedgarna utdelas 1 700 000
i ny rakning overfores 12 910
1712910
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Fastighets AB Filaren 3
Org.nr. 556717-9345

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslér att utdelning 1amnas med 1 700 000,00 kr vilket motsvarar 1 700,00 kr per aktie.

Styrelsen fOreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstamman.

. Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som
vred verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen.
Foretagsledningen planerar inga visentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som vasentliga
investeringar, forsdljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande noter. ﬁ
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Fastighets AB Filaren 3
Org.nr, 556717-9345

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintakter

Bﬁrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2021-01-01
2021-12-31

1 589 976

1 589 976

-378 424

-53 487
-19 082

-450 993

1138 983

238
-3 322

-3 294

1135 689

-360 000
316 000

-44 000

1 091 689
-227 234

864 455

2020-01-01
2020-12-31

1 582 749

1382 749

-200 764

-53 497
0

-254 261

1328 488

815
-3 877

-3 062

1 325 426

-333 000
0

-333 000

992 426

-214 413

778 013
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Fastighets AB Filaren 3
Org.nr. 556717-9345

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Summa anliaggningstilligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Upplupna hyresintikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2021-12-31

926 852

2020-12-31

999 421

026 852

999 421

530 478

0
0

926 852

95 501
1 622 321
54 641
10 000
30 000

530 478

1529 899

96 230
1 092 680
87 835
10 000
30 400

1 832 463

2257 334

2257 334

4 089 797

5016 649

1317 145

1105074

1 105 074
2422 219

3952 118



Fastighets AB Filaren 3
Org.nr. 556717-9345

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL. OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 st m kvotvirde 100,-)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

100 000

2020-12-31

100 000

100 000

848 455
864 455

100 000

70 442
778 013

1712 910

848 455

1812910

2 280 700

948 455

2 236 700

2 280 700

160 346
453 000
156 193
153 500

2236 700

0
425 500
189 263
152 200

923 039

S 016 649

766 963

3 952 118
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Fastighets AB Filaren 3
Org.nr. 556717-9345

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet

Erhallen ranta m.m.

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av
rorelsekapital

Minskning(+)/0kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsidljning av andelar 1 koncerntéretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2021-01-01
2021-12-31

1 138 983

72 569
28

3 Sdd
-194 040

1014 218

729

-549 241
160 346
-4 270

621 782

530 478

530 478

0

0

1 152 260
1105074

2020-01-01
2020-12-31

1 328 488

53 497
315

-3 877
-156 285

1222 638

-96 230
-402 477
0

561 705

1 285 636

-600 000

-600 000

685 636
419 438

2 257 334

1105 074



Fastighets AB Filaren 3
Org.nr, 556717-9345

NOTER
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
O Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
f;'i Arsredovisning och koncernredovisning.
C;;;D
:,} Principerna dr oférdndrade jaim{ort med foregiende ar.
(o>
(]
N Fordringar
:} Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
o
[ "
= Ovriga tilleangar, avsdttningar och skulder
- Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat
.

anges nedan.

'1'

Iy
.r":f H

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Foretaget redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls
1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors {0r lamnade rabatter.

Materiella anldgeningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvarde med avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas
beddémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 25

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat

och den del av tidigare rikenskapséars inkomstskatt som annu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som
giller pa balansdagen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omtattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras, forutom kassa-
och banktillgodohavanden, kortfristiga finansiella placeringar som dels ar utsatta for endast en
obetydlig risk for vardefluktuationer, dels |

-handlas pa en 6ppen marknad till kinda belopp eller
-har en kortare aterstaende 16ptid 4n tre manader fran anskafiningstidpunkten.
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Fastighets AB Filaren 3
Org.nr. 556717-9345

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra 16ner eller erséttningar har inte utbetalats.

Ovriga rorelsekostnader

Kostnaderna avser nedskrivning av en utrangerad byggnad pa grund av rivning.

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (21,40%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Schablonintikt periodiseringsfond
Summa

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Arets utrangeringar
Utgaende ack anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Ack avskrivningar pa utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark
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2021

-227 234

2020
-214 413

-227 234

1 091 689
-224 888

-49
6
-2 303

-227 234

2021-12-31

1 748 379
-47 680

-214 413

092 426
-212 379

171
174
-2 037

-214 413

2020-12-31

1 748 379
0

1 700 699

-748 958
28 598
-33 487

1748 379

-695 461
0
-53 497

-773 847
926 852

515 888
410 964

026 852

-748 958

999 421

588 457
410 964

999 421

#




Fastighets AB Filaren 3
Org.nr. 556717-9345

NOTER

Not 6 Andelar i koncernforetag 2021-12-31 2020-12-31
GO Foretag Kapital- Redovisat Redovisat
') Organisationsnummer  Siite andel % viarde varde
o Fastighets AB Filaren 5 100 0 530478
. 559121-8903 Halmstad
R 0 530 478
¢y
i:% Under aret har bolaget avyttrats till bokfort varde inom koncernen.
"~
& Not 7 Stiillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 2 700 000 2 700 000

Summa stillda sakerheter 2 700 000 2 700 000

Inga ansvarsforbindelser &r utféista.

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tillagg for finansiella intakter, 1 procent av genomsnittlig

balansomslutning

HALMSTAD 2022-06-03

ikard Hanson

Min revisionsberittelse har ldmnats dengojuni 2022.

St%i;soi

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 Fastighets AB Filaren 3
Org.nr. 556717-93435

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Filaren 3 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Filaren 3s finansiella stéllning per
den 31 december 2021 och av dess finansielia resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar,

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i1 forhallande till Fastighets AB Filaren 3 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillaimpligt, om forhélianden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifterar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgidrder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillh6rande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte 1dngre kan fortsitta
verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar bolagets situation. Jag gar 1genom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
Uttalander relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betraffande

e Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en bolagets vinst eller farlust har teat-wiurls o verad
fﬁ revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Filaren 3 for ar agzs ¥ St - i - Oi - aéj‘ig & arflf E:i ittyr p el;f Eluo lveba d?
o 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst yﬁrﬂ; elsan: © f_urvnT av und e;?ginl orl ciia 10T att kulnd becoma
f,.;;; aflar farlise om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
Ty
" Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
ﬁ i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
E'Ei ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Halmstad den 20 juni 2022
(1 Grund for uttalanden
€$ Jag har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
() ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Sigatos B =
Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Filaren 3 enligt W VSt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska Auktoriserad revisor
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pi nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet dr en hig grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgiarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ér vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
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