Arsredovisning

for
Eyracenter AB

556780-5832

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-06-26.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Patrick Hjalmarsson, Styrelseledamot
2023-06-30



Eyracenter AB
Org.nr 556780-5832

Styrelsen for Eyracenter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

109)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget forvaltar kontorsfastigheter i Orebro kommun. Forvaltning av parkeringshuset vid Eyracenter

ingar ocksa i bolagets verksamhet.

Bolaget #r heligt dotterbolag till Karaffen forvaltnings AB, orgnr 556459-3837, med site i Orebro.

Foretaget har sitt site i Orebro.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Fem av sex véningar av kontorsfastigheten Eyracenter 2 har férdigstillts under hosten 2021 och

inflyttning har skett. Under 2022 har bolaget arbetat med att fardigstélla den sista vaningen. Inflyttning

sker under 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 26 087
Resultat efter finansiella poster 3453
Soliditet (%) 5

2021
16 718
-239

4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2020 2019
11 448 10 447
1170 4917
5 12

Omsittningen har 6kat med anledning av inflytt och ddrmed dkade hyresintékter.

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 5000 000

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 5000 000

Balanserat
resultat

10 047 241

80 588

10 127 829

Arets
resultat

80 588

-80 588
2017 925
2017 925

Totalt

15 127 829

0

2017 925
17 145 754
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 127 829

arets vinst 2017925
12 145 754

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 12 145 754
12 145 754

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.



Eyracenter AB
Org.nr 556780-5832

Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foréndring av periodiseringsfonder
Foréndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

26 086 996
1479 289
27 566 285

-8 298 239
-7 829 441
0

-16 127 680

11 438 605

32024

2 -8 017 526
-7 985 502

3453103

-304 000

0

-2 144 000

-2 448 000

1005 103

1012 822
2017 925

3(9)

2021-01-01
-2021-12-31

16 717 750
362 960
17 080 710

-6 324 256
-4 856 675
-68 673

-11 249 604

5831106
0

-6 070 518
-6 070 518
-239 412
0

320 000

0

320 000

80 588

80 588



Eyracenter AB
Org.nr 556780-5832

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

w

2022-12-31

314 737 679
23 804 978

32 647 282
371 189 939

371 189 939

1 886 018
1722016
843 047
113 810
4 564 891

7165914
7 165 914
11 730 805

382 920 744

409

2021-12-31

319 505 848
26 029 352

29 061 988
374 597 188

374 597 188

5324616
0

370 000
2389 981
8 084 597

3 088 890
3 088 890
11 173 487

385 770 675



Eyracenter AB
Org.nr 556780-5832

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2022-12-31

5000 000
5000 000

10 127 829
2017 925
12 145 754

17 145 754

2416 593
2416 593

285954 950
285 954 950

6 008 600
655 245
53819274
0
3865104
13 055 224
77 403 447

382 920 744

5(9)

2021-12-31

5000 000
5000 000

10 047 241
80 588
10 127 829

15 127 829

272 593
272 593

291 910 000
291 910 000

6 080 000
4368 378
49 159 272
310472
5177779
13 364 352
78 460 253

385 770 675
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 33-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 &r

Skillnaden mellan ovan nimnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar géllande
inventarier redovisas som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader, 6vriga 6 257 243 5329 607
Réntekostnader koncernbolag 1760 283 740 911

8017 526 6 070 518



Eyracenter AB
Org.nr 556780-5832

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Nyanskaffningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Fusion

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Nyanskaffningar

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

333 354 880

333 354 880

-13 849 028
-4 768 173

-18 617 201

314 737 679

2022-12-31

27 653 731
836 894

28 490 625

-1 624379

-3 061 268
-4 685 647

23 804 978

7(9)

2021-12-31

211938 013
121 416 867
333 354 880

-9 999 320
-3849 712
0

-13 849 032

319 505 848

2021-12-31

2058476
25 969 805
-374 550
27 653 731

-702 461
85045

-1 006 963
-1 624 379

26 029 352

Not 5 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Investeringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

29 061 988
3 609 568
-24 274

32 647 282

32 647 282

2021-12-31

117 170 691
57 051 546

-145 160 249

29 061 988

29 061 988
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Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 291 963 550 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 285 954 950 291 910 000
285 954 950 291 910 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 008 600 6 080 000
6 008 600 6 080 000

Not 7 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare én 5 é&r 261 920 550 267 590 000

261 920 550 267 590 000

Not 8 Medelantalet anstiillda
Bolaget har ¢j haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Ersittningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 9 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 310 750 000 310 750 000
310 750 000 310 750 000

Not 10 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomningar har bolaget inga eventualforpliktelser.
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Orebro 2023-06-07

Patrick Hjalmarsson Frida Hjalmarsson
Patrick Hjalmarsson Frida Hjalmarsson
Ordforande

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-06-13

Charlotta Ekman
Charlotta Ekman
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Eyracenter AB, org.nr 5567805832
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfoért en revision av arsredovisningen for Eyracenter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Eyracenter ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
Eyracenter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.



Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Eyracenter AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Eyracenter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.



Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:
o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller
® pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Orebro den 13 juni 2023

Charlotta Ekman
Charlotta Ekman

Auktoriserad revisor



	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



