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Areim Fastigheter 5 (D) AB
Org.nummer: 559280-7209
Arsredovisning 2023

Styrelsen upprattar féljande arsredovisning {or rakenskapsaret 1 januari 2023 - 31 december 2023.

Forvaltningsherattelse

Agarforhallanden

Areim Fastigheter 5 (D) AB med organisationsnummer 559280-7209, ("Bolaget”), med sate i Stockholm, ar dotterbolag till Areim
Management 5 AB, org. nummer 559283-0177, med sate i Stockholm. Andra agare utgors av svenska och internationella institutioner.
Bolaget ingar inte i nagon 6verordnad koncernredovisning. Aktiekapitalet ar fordelat pa A-aktier.

Allmant om verksamheten

Bolaget ska tillsammans med sitt systerforetag, Areim Fastigheter 5 (Eq) AB, org. nummer 559285-8178, indirekt &ga, forvalta och
utveckla fastigheter. Investeringarna sker genom det gemensamt dgda bolaget, Areim Holding 5 AB, org. nummer 559320-0305, i

vilket Bolaget ager 49 procent.

Bolaget har inga anstallda per bokslutsdagen.

Bolaget har inga egna fastigheter utan verksamheten bestar av att forvalta aktier i intresseféretag.

Resultat och finansiell stillning

Bolagets rorelseresultat uppgick till -44,9 Mkr (-42,8 Mkr) och resultat efter skatt uppgick till 5,7 Mkr (10,6 Mkr). Den positiva
resultatutvecklingen beror huvudsakligen pa vardeforandringar av kapitalandelslan. Balansomslutningen uppagick till 1 073 Mkr (661
Mkr). Bolagets finansiella stallning paverkas framst av vardefGrandringar for intresseforetag samt for upptagna kapitalandelsian.,

Vasentliga handelser under rakenskapsaret |
Bolaget har under aret upptagit kapitalandelslan om 830 mkr fran sina investerare.

Bolaget har under aret lamnat ovillkorade aktieagartillskott om 772 mkr till Areim Holding 5 AB.

Risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets Overgripande mal ar att ge en god avkastning pa forvaltat kapital och darmed skapa varde for investerarna. Detta gors genom
att investera indirekt i fastigheter i Norden. All affarsverksamhet ar forenad med ett visst matt av risktagande, risker vilka kan paverka
verksamhet, finansiell stallning och resultat. Med god och proaktiv hantering kan risker ocksa fora med sig méjligheter.

Inom bolaget finns riktlinjer, processer och rutiner som syftar till att minimera risker men anda tillata en hdg affarsmassighet. Risker
relaterade till Bolagets verksamhet, liksom deras sannolikhet och hantering, identifieras i en strukturerad process. Riskerna informeras
och diskuteras kontinuerligt i bolagets styrelse.

Bolaget omfattas indirekt av de risker som foreligger for intresseféretaget och dess investeringar som helhet. Ett intraffat riskscenario i
intresseforetaget bedoms i huvudsak paverka varderingen av andelar i koncernforetag.
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Areim Fastigheter 5 (D) AB

Org.nummer: 559280-7209

Arsredovisning 2023

Hallbarhet

Utgangspunkten i Bolagets hallbarhetsstrategi ar att [Amna nagot battre till framtida geneationer genom att skapa langsiktigt hallbara
varden for alla vara intressenter. Detta uppnar vi genom att kontinuerligt arbeta enligt ett férhallningssatt inom vilket miljomassiga,
sociala och ekonomiska aspekter gar hand i hand for att mojliggdra storsta mojliga positiva inverkan.

Hallbarhetsstrategin har delats in i tre fokusomraden:
- Transition to green

- |t is all about people

- Delivering on promises

Under 2023 har Bolaget genom sina investeringar fortsatt att utveckla arbetet med, respektive uppféliningen av, hallbarhetsfragor |
verksamheten. Bland annat i form av nedan.

- Tagit fram en omfattande Net Zero-strategi pa saval fond som investeringsniva med fokus pa energieffektivisering samt okad
anvandning av fornybar energi.

- Etablerat ESG-faktorer, i form av klimatrelaterade respektive sociala risker, som en obligatorisk del av due diligence-processen for
potentiella investeringar.

- Integrerat detaljerade ESG-mal pa investeringsniva i affarsplanerna.

- Genomfort en analys av klimatrelaterade risker fordelad mellan fysiska risker samt omstallningsrisker, de senare med stod av
CRREM-verktyget.

- Formulerat en uppforandekod 6r leverantorer.

Disclosureforordningen - Sustainable Financial Disclosure Regulation (SFDR)

SFDR ar EU:s forordning om hallbarhetsrelaterade upplysningar (EU 2019/2088) vilken har som syfte att skapa en standard for hur
hallbarhetsrisker avseende finansiella produkter ska redovisas. Den forsta delen av SFDR tradde i kraft den 10 mars 2021.
Forordningen syftar till att skapa en mer hallbar finansmarknad genom att Oka transparensen kring hallbarhet och hallbarhetsrisker i
finansiella produkter samt ett standardiserat rapporteringsformat.

Bolaget klassificeras under Ariikel 8 - Framjar miljérelaterade eller sociala egenskaper | SFDR.

lnom ramen for SFDR har Bolaget tillampat taxonomiforordningen for att klassificera dess hallbara investeringar. Bolaget har bedomt
att samtliga Investeringar omfattas av taxonomiforordningen. Vid bedOmningen har Bolaget utgatt fran de tekniska

granskningskriterierna vilka féljer av taxonomiférordningen.
Bolaget har for rakenskapsaret 2023 frivilligt valt att lamna upplysning om portfélijens taxonomilinjerade andel.
Nar en fastighet ar linjerad med EU:s taxonomi betraktas 100 procent av fastighetens omsattning, CAPEX samt OPEX ocksa som

linjerade med taxonomin. Den taxonomilinjerade andelen for portfoljen som helhet beréknas saledes, i alla tre kategorier, som det
viktade genomsnittet av fastigheternas andel av portféljens totala marknadsvarde och fastigheternas procentuella linjering.

Hallbarhetsrelaterade upplysningar pa portfoljniva - 2023 | 2022
% av omsattning som ar linjerad med taxonomifdrordningen 31% 37%
% av driftsutgifter som &r linjerade med taxonomiférordningen 31% 37%
% av kapitalutgifter som ar linjerade med taxonomiférordningen 31% 37%

Periodisk information for Bolaget i enlighet med SFDR aterfinns som bilaga till denna rapport. Mer information om Bolagets
hallbarhetsarbete aterfinns i hallbarhetsrapporten vilken upprattas av AREIM AB med organisationsnummer 556719-4203.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Trots osakra marknads- och omvarldsférhallanden ar bedémningen att utsikternafﬁr 2024 ar fortsatt gsama och vi forutsatter
fortsatt god tillvaxt for bolaget. Bolagets ambition under det kommande aret ar, via indirekt agande, genomfora forvarv av fastigheter
och forvalta fastigheter i enlighet med Bolagets investeringsstrategi.
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Areim Fastigheter 5 (D) AB
Org.nummer: 558280-7209
Arsredovisning 2023

Flerarsoversikt (tkr)

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst

2023 2022
Resultat efter finansiella poster 7 182 10 553
Arets resultat 7 182 10 553
Eget kapital { 232 10 603
Balansomslutning | 1074 501 661 966
Soliditet % 1% 2%

Till arsstammans forfogande finns foljande belopp i kronor:

Kronor

Balanserat resuitat 25 140
Arets resultat 7 182 131
Summa till arsstammans disposition 7 207 271

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt foljande

Kronor

Utdelas till aktiedgare med A-aktier 7 207 271
Balanseras i ny rakning 0
Summa 7 207 271

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen
Styrelsen for Areim Fastigheter 5 (D) AB, 559280-7209, har foreslagit att arsstamman beslutar om utdelning till aktieagarna om

sammanlagt 7 207 271 kronor.

Styrelsen konstaterar att det efter den foreslagna utdelningen finns full tackning for bolagets bundna egna kapital | enlighet med 17 kap
3 § forsta stycket aktiebolagslagen. Utdelningen framstar som forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet. Styrelsen har harvid beaktat det aktuella konjunkturlaget, historisk utveckling och
framtidsprognoser for saval bolaget som for marknaden.

Styrelsen har granskat bolagets ekonomiska situation och konstaterar, efter narmare évervaganden, att en utdelning ar forsvarlig med
hansyn till forsiktighetsprincipen i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen.

Efter utdelningen har bolaget fortfarande en god soliditet, vilket enligt styrelsens bedomning motsvarar de krav som for narvarande kan
uppstéllas for den bransch inom vilken bolaget ar verksamt. Bolaget bedéms efter utdelningen ha en tillfredsstallande likviditet och ett

konsolideringsbehov som kan anses tillgodosett.

Styrelsens bedomning ar att utdelningen inte paverkar bolagets mojligheter att fullgora sina forpliktelser pa kort eller lang sikt. inte
heller antas den foreslagna utdelningen paverka bolagets formaga att gora eventuellt nodvandiga investeringar.

Vid en samiad beddmning av bolagets ekonomiska forhallanden anser styrelsen inga hinder foreligga for att genomfora utdelning till
aktieagaren.
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Areim Fastigheter 5 (D) AB
Org.nummer: 5598280-7209
Arsredovisning 2023

Resultatrakning

tkr

Administrationskostnader
Rorelseresultat

Orealiserade vardefGrandringar fran andelar i intresseforetag varderade fill

verkligt varde

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Not

10

2023

-44 923
-44 923

-344 012

396 117

7 182

7182

2022

42 821
-42 821

~19 536

132 940
-30
10 553

10 553

Bolaget har inget ovrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller saledes med arets resultat enligt resultatrakningen.

Transaklion 09222115557513121545

Signeral tA, TR, ET, PD




2024071118363

Areim Fastigheter 5 (D) AB
Org.nummer: 559280-7209
Arsredovisning 2023

Balansrakning

tkr

Tillgangar
Andelar i koncernforetag
Andelar i intresseforetag

Summa anlaggningstillgangar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa ach bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kapitalandelslan
Summa langfristiga skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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31-dec-23

1 049 582
1 049 582

0
11 068
13 851
24 919

1 074 501

25
25

29
7 182
7 207

7 232

1 067 251
1067 251

0
18
18

1 067 269
1074 501

31-dec-22

621 140
621 140

17 802

9 492
13 532
40 826

661 966

25
25

25
10 563
10 578

10 603

633 181
633 181

13 406
4 776
18 182

651 363
661 966




Areim Fastigheter 5 (D) AB
Org.nummer: 559280-7209
Arsredovisning 2023

Rapport over forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

tkr Aktiekapital Palanseot Arets resultat Simne eget

resultat kapital
Ingaende eget kapital,
2022-01-01 25 - 3 347 3 372
Overfért till ny rakning 3 347 -3 347 0
Utdelning -3 322 ~3 322
Arets resultat - - 10 553 10 553
Utgaende eget kapital, 25 25 10 553 10 603
2022-12-31

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

tkr Aktiekapital i Arets resultat AR eget

resultat kapital
Ihgaende eget kapital,
2023-01-01 25 25 10 553 10 603
Overfort till ny rakning - 10 553 -10 553 -
Utdelning - -10 553 - -10 553
Arets resultat - - 7 182 7 182
Utgaende eget kapital, 25 25 7 182 7 232
2023-12-31
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Areim Fastigheter 5 (D) AB

Org.nummer: 5589280-7209

Arsredovisning 2023

Rapport over kassafloden

tkr

Den lopande verksamheten
Resultat fore skatt

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Vardeforandring andelar i intresseforetag
Vardeforandring av kapitalandelslan

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar i

rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar av rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

~orvarv av intresseforetag

~orsaljning av intresseforetag

Erhallna utdelningar fran intresseféretag
Lamnade aktieagartillskott till intresseforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Erhallna kapitalandelslan

Aterbetalning kapitalandelslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023

7 182

344 012
~395 937

-44 743

16 226
-18 164

-46 681

[ ]

-172 454
~172 454

-10 553
830 007

819 454

319
13 532
13 851

2022

10553

79 536
-132 940

-42 851

-12 397
13718
-41 530

-10 123
349 278
349 935
-566 223
122 867

-3 322
436 182
-506 679
73 819

7518
6014
13 532




Areim Fastigheter 5 (D) AB
Org.nummer: 559280-7209
Arsredovisning 2023

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Overensstimmelse med normgivning och lag

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Aven Radet for finansiell rapporterings utgivna uttalanden gallande for noterade féretag tillampas. RFR 2
innebar att Bolaget i arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for
Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka

undantag fran och tillagg till IFRS som ska goras.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Inga andringar av standarder ach tolkningar har haft nagon vasentlig effekt pa Bolagets redovisning.

Andrade redovisningsprinciper foranledda av nya eller &ndrade [FRS

En uppdatering har skett av IAS 1 som innebar att kravet pa upplysning om betydande redovisningsprinciper har ersatts med ett krav
pa upplysning om vésentlig information om redovisningsprinciper. Bolagets tolkning av andringen har foranlett att information
betraffande redovisningsprinciper som direkt gar att harleda till IFRS-standarder och dar inga friviliga val ar tilllampbara har
utelamnats fran de finansiella rapporterna. Hanvisning sker istallet till de aktuella IFRS-standarderna.

Forutsattningar vid upprattande av de finansiella rapporterna

Vasentlig information om de redovisningsprinciper som anvands vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter sammanfattas
nedan.

Not 2 Varderingsgrunder tillampade vid upprattandet av de finansiella rapporterna

Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvérden férutom andelar i intresseféretag och kapitalandelslan som ar varderade till
verkligt varde.

Not 3 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor ("SEK") som aven utgor rapporteringsvalutan for Bolaget. Det innebar att de finansiella
rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade till narmaste tusental (Tkr/tkr).

Not 4 Bedomningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att féretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakier och
kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses éver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gérs om andringen
endast paverkat denna period, eller i den period andringen gérs och framtida perioder om andringen paverkar bade aktuell period och
framtida perioder.

Bedomningar gjorda av féretagsledningen vid tillampningen av IFRS som har en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna och gjorda
uppskattningar som kan medfora vasentliga justeringar i det paféljande arets finansiella rapporter beskrivs narmare i not 7.

Not 5 Vasentlig information om redovisningsprinciper

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, med de undantag som narmare beskrivs, tillampats konsekvent pa samtliga perioder
som presenteras i Bolagets finansiella rapporter.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter bestar av ranteintakter pa investerade medel. | det finansiella nettot ingar aven resultat fran finansiella placeringar samt
vardeférandring av de kapitalandelslan som Bolaget erhallit. Ranteintékter pa finansiella instrument redovisas enligt effektivrantemetoden.
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Areim Fastigheter 5 (D) AB
Org.nummer: 559280-7209
Arsredovisning 2023

Not 5 Vasentlig information om redovisningsprinciper forts.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan ovriga fordringar, upplupna intakter, likvida medel samt
andelar i intresseféretag. Pa skuldsidan aterfinns upplupna kostnader, ovriga kortfristiga skulder samt kapitalandelsian.

Klassificering och vérdering

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde motsvarande instrumentets verkliga varde med tillagg for transaktionskostnader
for alla finansiella instrument férutom avseende de som tillhér kategorin finansiell tillgang som redovisas till verkligt varde via resultatet, vilka
redovisas till verkligt varde exklusive transaktionskostnader.

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderade till verkligt viarde via resultatet bestar av andelar i intresseféretag. Den pafdljande vérdexringe’n for dessa
tillgangar sker till verkligt varde. Ovriga finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvérde bestar av vriga fordringar, upplupna
intékter samt likvida medel. Den pafoljande varderingen fér dessa tillgangar sker {ill upplupet anskaffningsvarde med effektivrantemetoden.

Finansiella skulder

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde bestar av leverantdrsskulder och 6vriga skulder. Kapitalandelslan varderas till
verkligt varde via resultatet for att undvika bristande symmetri i redovisningen gentemot de finansiella investeringarna.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

For bolagets fordringar utom likvida medel anvands den férenklade modellen fér kreditreserveringar. Det gors Iopande bedomning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. P4 grund av fordringarnas korta 10ptid uppgar
reserverna till ovasentliga belopp. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som ar forfallna med mer @n 90 dagar och i de fallen gors
en individuell bedomning och reservering.

Utdelningar

Utdelningar redovisas som skuld efter det att arsstamman godkant utdelningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod, vilket innebar att nettoresultatet justerats for transaktioner som inte medfort in- eller

utbetalningar under perioden.

Not 6 Uppgifter om bolaget

Areim Fastigheter 5 (D) AB ar ett svenskregistrerat privat aktiebolag med sate i Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret &r
Regeringsgatan 30-32 B, 111 53 Stockholm, Sverige.

Not 7 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen har diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende Bolagets viktiga redovisningsprinciper och
uppskattningar, samt tillampningen av dessa principer och uppskattningar. Foretagsledningen ser inga signifikanta risker for att de | bokslutet
redovisade varden tillgangar och skulder kan komma att behova justeras i vasentlig grad under det kommande rakenskapsaret.

Vérdering av andelar i intresseforetag

Varderingen av de underliggande tillgangarna och skulderna baseras pa en uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en
diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedémningar av framtiden och ar

som sadana osakra.

Not 8 Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 2023 2022

Rinteintakter, koncernféretag - T ]

Ranteintakter, ovriga 180 .
Vardefdrandring av kapitalandelslan 395 937 132 940
Summa 396 117 132 940

Bolaget beddmer att det inte finns nagra vasentliga kreditfGrluster varpa inga reserveringar for kreditioriuster har skett.

Transaklion 0922:31115557513121545

signerat LA, IR, ET, PD et s




Areim Fastigheter 5 {D) AB

Org.nummer; 559280-7209

Arsredovisning 2023

Not 9 Rantekostnader och liknande poster 2023 2022
Réntekos-tnadér, ovriga i - -30
sSumma 0 -30
Not 10 Skatt 2023 2022
?er-iodens skattekostnad ) - -
Summa aktuell skatt - -
Avstamning av effektiv skatt
Nominell skatt 20,6% pa resultat fore skatt -1 479 -2 174
Skatteeffekten av:
- Ej skattepliktiga intakter / Avdragsgill kostnad, ]
redovisad i resultatet 81563 99472
- Ej avdragsgilla kostnader / Skattepliktig intakt, €]
redovisad i resultatet -F 868 BB A4
- Forandring av underskottsavdrag utan motsvarande 9918 8 805
redovisning av uppskjuten skattefordran ] )

Redovisat skatt . .
Redovisning av uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas e pa bolagets underskottsavdrag om 50 172 tkr (30 840).
Not 11 Andelar i koncernforetag 31-dec-23 31-dec-22
Ingaende balans - 615 410
Omklassificeringar - -615 410
Utgaende balans - .
Not 12 Andelar i intresseforetag 31-dec-23 31-dec-22
Ingaende balans 621 140 -
Forvary - 10 123
Aktieagartillskott 772 454 566 223
Avyttringar - -162 712
Omklassificringar - 615 410
Vardeforandringar redovisade i arets resultat -344 (012 -417 904
Utgaende balans 1049 582 621 140
Specifikation av bolagets intresseforetag Antal Rost- Kapital- . )

: ., Redovisat varde
Areim Holding 5 AB 558320-0305 Stockholm 50 000 49 49 1 049 582

Vardering av intressefdretag till verkligt varde har skett genom vardering av vasentliga underliggande tillgangar och skulder i enlighet med
IFRS-regelverket. Merparten av underliggande tillgangar utgors av forvaltningsfastigheter som har varderats av oberoende externa
fastighetsvarderare. Vasentliga skulder utgors av skulder till kreditinstitut vars verkliga varde i allt vasentligt beddms motsvara upplupet
anskaffningsvarde. Koncernen klassificerar det verkliga vardet for andelar i intresseforetag som niva 3 i verkligt varde-hierarkin.

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31-dec-23 31-dec-22
Forutbetalt forvaltningsarvade 11 068 0 492
Utgaende balans 11 068 9 492
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Areim Fastigheter 5 (D) AB
Org.nummer: 559280-7209
Arsredovisning 2023

Not 14 Eget kapital

Aktieslag Antal Andel Roster/aktie Roster totalt Rostandel
A-aktie 25 000 100% 1 25 000 100%
Summa 25 000 100% 25 000 100%

Kvotvarde per aktie uppgar till 0,05 kr.

Utdelning
Styrelsen foreslar en utdelning for ar 2023 om 7 207 271 kr.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns tillgéngligt for utdelning till aktiedgarna, utgérs av allt eget kapital i Bolaget med undantag
for aktiekapitalet.

Forslag till disposition betraffande Bolagets vinst

Till arsstammans forfogande finns foljande belopp i kronor:

Kronor

Balanserat resultat 25 140
Arets resultat 7 182 131
Summa 7 207 271

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt foljande:

Kronor

Utdelas till aktieagare med A-aklier 7 207 271

Balanseras i ny rakning 0

Summa 7 207 271

Not 15 Kapitalandelslan | 31-dec-23 31-dec-22
Vid arets bérjan o 633 181 628 485
Erhallna kapitalandelslan 830 007 187 879
Amortering kapitalandelslan - -50 243
Vardeforandring redovisade i1 resultat -385 937 -132 940
Utgaende balans 1067 251 633 181

Inga faststéllda amorteringskrav finns fér upptagna kapitalandelslan. Aterbetalning sker i takt med framtida avkastning och lanen &r icke
rantebarande. Erhallna och amorterade kapitalandelslan enligt ovan ar kassaflodespaverkande. VardefGrandringen ar e
kassaflodespaverkande.

Vardering av kapitalandelslan till verkligt varde har skett genom vardering av vasentliga underliggande tillgangar och skulder i enlighet med
IFRS-regelverket. Merparten av underliggande tillgangar utgors av forvaltningsfastigheter som har varderats av oberoende externa
fastighetsvarderare. Vasentliga skulder utgors av skulder till kreditinstitut vars verkliga varde i allt vasentligt beddms motsvara upplupet
anskaffningsvarde. Bolaget klassificerar det verkliga vardet for kapitalandelslan som niva 3 i verkligt varde-hierarkin.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 31-dec-23 31-dec-22
Upplupna ovriga kostnader 18 4776
Utgaende balans 18 4776
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Areim Fastigheler 5 (D} AB
Org.nummer: 559280-7209
Arsredovisning 2023

Not 17 Vardering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt varde samt kategoriindelning

31-dec-23
Finansiella
Finansiella tillgangar tiigangar ooh
skulder
. och skulder . . Summa
Niva varderade {ill verkligt vangerpde Ul redovisat varde
E upplupet

varde via resultatet

anskaffnings-

varde
Finansiella tillgangar
Andelar i intresseforetag 1 049 582 - 1 049 582
Kassa och bank - 13 851 13 851
Summa 1 049 582 13 851 1063 433
Finansiella skulder
Kapitalandelslan 1 067 251 - 1 067 251
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 18 18
Summa 1 067 251 18 1 067 269
31-dec-22
Finansiella
Finansiella tillgangar Hig=ngar ool
skulder
: och skulder . . Summa
Niva ” ; : varderade {ill ; i
varderade till verkligt redovisat varde
upplupet

varde via resultaiet

anskaffnings-

varde

Finansiella tillgangar o

Andelar I intressebolag 621 140 - 621 140
Ovriga fordringar - 17 802 17 802
Kassa och bank - 13 532 13 532
Summa 621 140 31334 652 474
Finansiella skulder

Kapitalandelslan 633 181 - 633 181
Ovriga skulder . 13 406 13 406
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 4 776 4776
Summa 633 181 18 182 651 363

Vardering av tillgang eller skuld till verkligt varde
Nar verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststéallas anvander Bolaget observerbara data i sa stor utstrackning som magjligt. Verkliga
varden Kategoriseras i olika nivaer i en verkligt varde-hierarki baserat pa vilka indata som anvands i varderingstekniken enligt foljande:

Niva 1; Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for identiska tillgangar eller skulder.
Niva 2: Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.
Niva 3: Utifran indata som inte ar observerbara pa marknaden.

For finansiella tillgangar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde bedéms det redovisade vardet vara en god approximation av

det verkliga vardet.

Niva 3-varderingar

Andelar i intresseféretag varderas genom internt framtagen modell med input som baseras pa NAV fran underliggande innehav. Vardet for
vissa vasentliga underliggande tillgangar och skulder justeras for att mota verkligt varde-kriteriet.

Transaklion 09222115557513171545
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Areim Fastigheter 5 (D) AB
Org.nummer: 559280-7209
Arsredovisning 2023

Not 18 Kapitalhantering och finansiella risker

Kapitalhantering

Bolaget finansieras huvudsakligen genom kapitalandelslan. Styrelsen ar yiterst ansvarig for Bolagets kapitalhantering. Styrelsen har
delegerat forvaltningen till Areim AB.

Bolaget paverkas indirekt av det gemensamt hdda bolaget Areim Holding 5 AB:s finansiella malsattning. Bolagets finansiella malsattning ar
aft ha en genomsnittlig extern belaning motsvarande maximalt 60 procent av fastighetsvardet. Individuella investeringar kan ha en belaning
upp till maximalt 75 procent av fastighetsvardet. Bostadsutvecklingsprojekt kan ha en belaning upp till 100 procent.

Finansiella risker

Bolaget ager andelar i Areim Holding 5 AB vars intention ar att, direkt eller indirekt, bygga upp en fastighetsportilj. Bolagets finansiella risker
bestar huvudsakligen av indirekt exponering mot de risker som uppkommer i det delagda bolaget sasom kreditrisk, likviditetsrisk och

marknadsrisker.

Kreditrisk

Kreditrisk ar risken fér att en motpart inte kan uppfylla sina avtalsenliga forpliktelser och darigenom férorsakar en forlust for det delagda

bolaget.

Kreditrisken avseende Bolagets banktillgodohavanden begransas genom att endast anvanda reglerade banker med en rating for kortfristig
upplaning pa minst A-1 (Standard & Poor’s), F1 (Fitch) eller P-1 (Moody’s). Bolagets likvida medel star pa bankkonto hos bank vars rating for

Kortfristig upplaning ar A-1 (Standard & Poor’s).

Likviditetsrisk

Bolaget hanterar sin likviditets- och kapitalanskaffningsrisk genom att Iopande gora likviditetsprognoser ochtilise att det finns tillgang till

tillréckligt med likvida medel i Bolaget for kommande betalningar.

Innehavet | intresseforetaget utgor en illikvid tillgang. Om ett behov att snabbt avyttra tillgangen uppstar kan det leda till att ett lagre pris an

marknadsvardet erhalls.

Foljande tabell utvisar Bolagets likviditetsanalys for sina finansiella skulder. Tabellen ar upprattad baserad pa ej diskonterade kassafitden.

Finansiella skulder

Kapitalandelslan

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa

Finansiella skulder
Kapitalandelslan

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

summa

Marknadsrisk

Mindre an 3 Mellan 3
manader - 1
manader
ar
18 -
18 0
Mindre an 3 Mellan 3
manader - 1
manader
ar
- 13 406
4776 -
4 776 13 406

Risk relaterad till planerade fastighetsinvesteringar
Investeringar i fastigheter ar utsatta for olika typer av risk. De huvudsakliga faktorer som paverkar vardet pa en fastighet ar foljande:
- forandringar i den allmanna ekonomiska utvecklingen,
- lokala marknadsforhallanden sasom overutbud eller minskad efterfragan,
- forandringar | hyresgésternas kreditvardighet,
- konkurrens fran andra fastigheter/fastighetsagare och
- forandringar i lagar och regler, till exempel avseende detaljplaner, miljé och skatter.

Transaklion 092221 15557513121545
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31-dec-23

Meran 5 ar

1 067 251

1067 251

31-dec-22

Mer an 5 ar

633 181

633 181

Summa Redovisat varde

avtalsenliga
kassafloden

1 067 251
18

1067 269

Summa
avtalsenliga
kassafloden

633 181
13 406

4776

651 363

fordringar/
skulder

1067 251
18

1 067 269

Redovisat varde
fordringar/
skulder

633 181
13 406

4776

651 363
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Areim Fastigheter 5 (D) AB
Org.nummer: 559280-7209
Arsredovishing 2023

Not 19 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har ingatt avtal med Silicon Valley Bank om borgen till férman for Areim Holding 5 AB:s skulder kopplade till dverbryggningslan,
Bolaget har pantsatt outnyttjade kapitalandelslan.

Not 20 Narstaende

Areim Management 5 AB ar delagare i Bolaget.

Bolaget ar en alternativ investeringsfond som forvaltas av Areim AB. Areim Management 5 AB samt Areim AB ingar i samma
intressegemenskap dar Leif Andersson, direkt eller indirekt, ar huvudagare till bada bolagen.

L eif Andersson ar Bolagetis styrelseordférande samt aven huvudagare till Areim Management 5 AB och Areim AB.

Bolagets styrelse erhaller inga loner, arvoden eller andra ersattningar fran Bolaget.

Bolagets intresseforetag framgar av not 12, | noten framgar aven andel lamnat ovillkorade aktieagartillskott.

Sammanstallning over narstaendetransaktioner

tkr

Foretag med gemensamt bestammande inflytande eller

betydande inflytande Gver foretaget

tkr

Foretag med gemensamt bestammande inflytande eller

31-dec-23
Arvodes- Rante-
intakter {+) intakter (+) /
/kostnader (-) kostnader (-)
-44 273 -
31-dec-22
Arvodes- Rante-
intakter (+) intakter (+) /
/kostnader (-) kostnader (-)
~-42 312 .

betydande inflytande &ver foretaget

Not 21 Handelser efter balansdag

Inga vasentiiga handelser har skett efter balansdagen,

Styrelsens underskrift

Styrelsens ungertecknade av arsredovisningen har skett de@gﬁ?&lw&a elekironiska underskrifter.

Leif Andersson
Ordforande

Therese Rattik

Styrelseledamot

Fordran pa
narstaende

Fordran pa
narstaende

Erik Turai

Skuld till
narstaende

Skuld till
narstaende

lrea.

Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Peter Dahllof

Auktoriserad.revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Areim Fastigheter 5 (D) AB, org. nr 5$59280-7209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Areim Fastigheter 5 (D) AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Areim Fastigheter 5 (D) ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens oOvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Areim Fastigheter 5 (D) AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felakiighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.,

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fGr den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Areim Fastigheter 5 (D) AB for ar 2023 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsen*s ledamoéter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Areim Fastigheter 5 (D) AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsardningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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iﬁ\lestment means
an investment in an
gé‘onomic activity
that contributes to
an environmental or
social objective,
provided that the
investment does not
significantly harm
any environmental or
social objective and
that the investee
companies follow

good governance

The EU Taxonomy is
a classification
system laid down in
Regulation (EU)
2020/852,
establishing a list of
environmentally
sustainable
economic activities.
That Regulation
does not lay down a
list of socially
sustainable
economic activities.
Sustainable
investments with an
environmental
objective might be
aligned with the

Sustamablllty
indicators measure
how the
environmental or
social
characteristics
promoted by the
financial product
are attained.

ANNEX IV

Template periodic disclosure for the financial products referred to in Article 8, paragraphs 1, 2 and
2a, of Regulation (EU) 2019/2088 and Article 6, first paragraph, of Regulation (EU) 2020/852

Product name: Areim Fastigheter 5 (D) AB (the “Fund”)
Legal entity identifier: 559280-7209 {Organisation Number)

Environmental anc/or social characteristics

' Did this financial product have a sustainable investment objective?

00 Yes

It made sustainable
investments with an

environmental objective:

%

in economic activities that
qualify as environmentally
sustainable under the EU
Taxonomy

in economic activities that do

not gual
sustaina

ity as environmentally
vie under the EU

Taxonomy

It made sustainable investments

with a social objective:

%

|

1
1
1

O

X No

It promoted Environmental/Social (E/S)
characteristics and

while it did not have as its objective a
sustainable investment, it had a proportion of
% of sustainable investments

with an environmental objective in economic
activities that qualify as environmentally
sustainable under the EU Taxonomy

with an environmental objective in
economic activities that do not qualify as
environmentally sustainable under the EU
Taxonomy

with a social objective

It promoted E/S characteristics, but did not
make any sustainable investments

~ To what extent were the environmental and/or social characteristics promoted
by this financial product met?

£ The environmental characteristic promoted by the Fund in the meaning of Article 8 in
Regulation (EU) 2019/2088 on sustainability-related disclosures in the financial services

sector is:

¢ Enabling the green transition

The Fund promoted this environmental characteristic by investing in real estates and
real estate projects with value-add opportunities with a focus on transition to green in
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relation to energy efficiency, renewable energy and improving the environmental
performance while minimising the negative environmental impact.

The Fund has set measurable and reportable key sustainabiltiy indicators for
environmental improvements to ensure progress in performance of the investments in
relation to the environmental characteristic promoted. And thus the environmental
characteristic was considered to be attained when the sustainability indicators are
measured and reported for the investments of the Fund towards enabling the green
transition. Targeted goals and objectives, which included sustainability ambitions and
targets, are reviewed by the Manager using the Fund’s business plan.

No index as a reference benchmark was desighated for the purpose of attaining the
environmental characteristic promoted for this Fund.

Further information about the Fund’s sustainability work and the performance of
indicators will be published in Areim AB’s sustainability report for 2023.

How did the sustainability indicators perform?

The Fund focuses on converting underdeveloped and outdated properties into
modern, sustainable products with reduced carbon emissions. During our holding
period, our intention is to improve energy efficiency, to increase the use of
renewables {produced on-site or purchased from renewable sources) and to use
environmental certifications to verify the performance of our properties.

Retrofitting buildings brings many benefits as it utilizes the embodied energy
already invested in the buildings' structures and materials. In contrast, new
construction requires a significant number of new materials and energy to build
from scratch, contributing to a higher initial environmental footprint. By carefully
selecting materials, reducing emissions from construction and promoting green
leases, we aim to reduce emissions in our value chain.

To assess the attainment of the Fund’s environmental characteristic of enabling
green transition, the Fund measured the performance of energy efficiency, capacity
of installed renewables, sustainability certification, green leases and the alighment
with the Paris alignment as stranding year according to the Carbon Risk Real Estate
Monitor Risk (“CRREM”) Assessment Tool (the “CRREM Tool”).

e Energy efficiency

o Energy Performance Certificate (“EPC”) rating by value for the fiscal
year 2023 was 0,5% A, 35,8% B, 34,2% C, 10,4% D, 5,3% E, 1,2% F,
4,3% G and 8,3% NR. This was calculated as the ratio of the total
Gross Asset Value (GAV).

o EPC rating by square meter for the fiscal year 2023 was 0,6% A,
32,2% B, 22,6% C, 17,4% D, 9,4% E, 1,4% F, 2,1% G and 14,2% NR.
This was calculated as the ratio of the total lettable area.
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e Capacity of installed renewables

Q

The capacity of installed renewable electricity from solar panels
(KW) was 517 KW for the fiscal year 2023.

The capacity of installed renewable energy from geothermal (KW)
was 520 KW for the fiscal year 2023.

e Sustainability Certification

O

O

The % of the certified area, calculated as the ratio of the certified
floor area covered by the total floor area, was 45% for the fiscal
year 2023.

The % of the certified value, calculated as the ratio of the value
covered over the Gross Asset Value (GAV), was 10% for the fiscal

vear 2023.
The % of certified assets, calculated as the ratio of the number of

certified assets over the total number of assets, was 36% for the
fiscal year 2023.

e Green leases

O

O

The % of green leases by lettable area, calculated as the ratio of the
lettable area covered by green leases over the total lettable area
(excluding vacancy), was 15% for the fiscal year 2023.

The % of green leases by rental income, calculated as the ratio of
the rental income covered by green leases over the total rental
income per reporting year (excluding vacancy), was 24% for the
fiscal year 2023.

e Stranding year according to the “CRREM Tool”

O

Stranding year by value, calculated as the ratio of the total Gross
Asset Value (GAV), was 47% >=2040, 2% 2030-2039, 0% =<2029
and 52% excluded from the analysis for the fiscal year 2023.
Average stranding year, calculated as the ratio of the total Gross
Asset Value (GAV), was 2049 for the fiscal year 2023.

..and compared to previous periods?

No comparative measures are available for the above sustainability indicators as
the measurement of these indicators was initiated during the year. Comparative
measures will be available for the fiscal year 2024 reporting.

What were the objectives of the sustainable investments that the financial
product partially made and how did the sustainable investment contribute to such

objectives

Not applicable — the Fund did not make any sustainable investments.
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ﬂincipal adverse
jtnpacts are the
Mmost significant
Eggative impacts of
investment
decisions on
sustainability factors
relating to
environmental,
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The list includes the
investments
constituting the
greatest proportion
of investments of
the financial product
during the reference
period which is:
Fiscal year 2023

How did the sustainable investments that the financial product partially made not
cause significant harm to any environmental or social sustainable investment
objective?

Not applicable — see above.

How were the indicators for adverse impacts on sustainability factors taken
into account?

Not applicable — see above.

Were sustainable investments aligned with the OECD Guidelines for
Multinational Enterprises and the UN Guiding Principles on Business and
Human Rights? Details:

Not applicable — see above.

The EU Taxonomy sets out a “do not significant harm” principle by which
Taxonomy-aligned investments should not significantly harm EU Taxonomy
objectives and is accompanied by specific Union criteria.

The “do no significant harm” principle applies only to those investments
underlying the financial product that take into account the Union criteria for
environmentally sustainable economic activities. The investments underlying the
remaining portion of this financial product do not take into account the Union

criteria for environmentally sustainable economic activities.

Any other sustainable investments must also not significantly harm any
environmental or social objectives. |

How did this financial product consider principal adverse impacts on
sustainability factors?

Not applicable — the Fund did not consider principal adverse impacts on sustainability
factors at the Fund level.

What were the top investments of this financial product?

The list of the top investments of this Fund is shown in the table below. The “% Assets”
column pertains to the investment’s share of the Fund’s total assets based on the
market value.

Largest investments Sector % Assets Country

Magnolia Residential 36% Sweden
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Light industrial Sweden | Lightvihdustriaulm 27% ' | Sweden
- Lybeck Office 26% ~ Sweden
i‘i} * Light Industrial Norway Light industrial 4% 4,_ Norway
[Ej Light Industrial Finland Light industrial 4% i Finland
£ |
Ej Light industrial Denmark Light industrial 1 3% .~ Denmark
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What was the proportion of sustainability-related investments?

The explanation on each box and the corresponding asset allocation are included below.

Asset allocation

describes the
chare of ” What was the asset allocation?

investments ih

. The majority of the Fund’s investments are intended to have direct exposures in
specific assets.

promoting the environmental characteristic by following the investment strategy.
The Fund’s asset allocation for the fiscal year 2023 was as follows. 96% of the
Fund’s assets promoted the environmental characteristic by following the
investment strategy focused on sustainability aspects and measuring the
sustainability indicators, and therefore were included in “#1 Aligned with E/S

characteristics” category.

The remaining portion, 4%, fell within the category of “#2 Other” as there are
certain assets, including cash to pay fees and other expenses, that were not
intended to attain the environmental characteristic of the Fund.

Investments : l

4%
#2 Other

#1 Aligned with E/S characteristics includes the investments of the financial product used to attain the
environmental or social characteristics promoted by the financial product.

#20ther includes the remaining investments of the financial product which are neither alighed with the
environmental or social characteristics, nor are gualified as sustainable investments.
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To comply with
the EU

Taxonomy, the
criteria for fossil

gas include In which economic sectors were the investments made?

limitations on

emissions and The assets of the Fund are mainly invested in real estate according to the sector
s;@itching to fully guidelines in The Global Industry Classification Standard.

r;g_lnewable power

5t low-carbon The Fund did not make any investments in sectors or sub-sectors that derive

fifels by the end revenues from exploration, mining, extraction, production, processing, storage,
@2035. For refining or distribution, including transportation, storage and trade of fossil fuels.
nuclear energy,

the criteria 3

include (/EE} To what extent were the sustainable investments with an environmental
comprehensive i’ objective aligned with the EU Taxonomy?

safety and waste

managervent The Fund did not make any sustainable investments with an environmental objective
Fuies. aligned with the EU Taxonomy, however, 31% of the investments were considered to
Eriabiing be alighed with the EU Taxonomy for the fiscal year 2023.

activities directly

enable other Not all the data used to confirm the taxonomy alignment were obtained from the
activities to make publicly available sources. Areim has used publicly available energy declarations, but
a substantial also performed additional research and obtained information directly from the
contribution to relevant investments. The investments that are aligned with the EU Taxonomy will

an environmentat not be subject to audit for compliance with the Taxonomy requirements for

objective. sustainable investments.

Transitional

L The Fund has not made any investments in sovereign bonds during the reference

activities for which period.

low-carbon

alternatives are not When a building is aligned with the EU taxonomy, 100 percent of that building’s

vet available and turnover, CAPEX and OPEX is also considered to be aligned with the taxonomy. The
among others have alignment of the fund as a whole is thus calculated, in all three categories, as the sum
greenhouse gas of the market value of the aligned buildings over the total market value of the fund.

Did the financial product invest in fossil gas and/or nuclear energy related
activities complying with the EU Taxonomy*?

Yes:

In fossil gas In nuclear energy

! Fossil gas and/or nuclear related activities will only comply with the EU Taxonomy where they contribute to
limiting climate change (“climate change mitigation”) and do not significantly harm any EU Taxonomy objective —
see explanatory note in the left hand margin. The full criteria for fossil gas and nuclear energy economic activities
that comply with the EU Taxonomy are laid down in Commission Delegated Regulation (EU) 2022/1214.

6
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Taxonomy-aligned

activities are
expressed as a share
I@j’;

doturnover reflects
 fais

~the “greenness” of

1-m1|

Cinvestee

~Jcompanies today.

9capital
expenditure
(CapEx) shows the
green investments
made by investee
companies,
relevant for a
transition to a

green economy.

- operational
expenditure
(OpEx) reflects the
green operational
activities of

oo
27 are
sustainable
investments with an
environmental
objective that do not
take into account
the criteria for
environmentally
sustainable
economic activities
under Regulation

(EU) 2020/852.

The Fund did not invest in activities linked to fossil gas and/or nuclear
energy as described in the criteria of the EU Taxonomy.

The graphs below show in green the percentage of investments that were aligned with the EU Taxonomy.
As there is no appropriate methodology to determine the taxonomy-alignment of sovereign bonds¥, the
first graph shows the Taxonomy alignment in relation to all the investments of the financial product
including sovereign bonds, while the second graph shows the Taxonomy alignment only in relation to the
investments of the financial product other than sovereign bonds.

2. Taxonomy-alignment of investments
1. Taxonomy-alignment of investments excluding sovereign bonds*

including sovereign bonds*

31%

31%
Turnover
Turnover
31%
31%
Capkx
Capkx
31%
31%
Opkx
OpEx ;
0% 50% 100%
0% 50% 100%

[ Taxonomy-aligned: Fossil gas

i Taxonomy-aligned: Nuclear

m Taxonomy-aligned {no gas and nudear)
Non Taxonomy-aligned

[ Taxonomy-aligned: Fossit gas

m Taxonomy-aligned: Nuclear

m Taxonomy-aligned (no gas and nudear)
Non Taxonomy-aligned

This graph represents x% of the total investments.

*  For the purpose of these graphs, ‘sovereign bonds’ consist of alf sovereign exposures.

What was the share of investments made in transitional and enabling activities?

The Fund did not make any investments in transitional and enabling activities
according to the technical criteria defined in EU Taxonomy.

How did the percentage of investments that were aligned with the EU Taxonomy
compare with previous reference periods?

The percentage of investments that were alighed with the EU Taxonomy
decreased from 70% in the fiscal year 2022 to 31% in the fiscal year 2023.

What was the share of sustainable investments with an environmental
objective not aligned with the EU Taxonomy?

Not applicable — the Fund did not make any sustainable investments with an
environmental objective not aligned with the EU Taxonomy.

What was the share of socially sustainable investments?
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Not applicable — the Fund made no socially sustainable investments.

What investments were included under “other”, what was their purpose and
were there any minimum environmental or social safeguards?

4% of the assets, including cash, was included under “#2 Other”. This portion of assets

was held to fund the day-to-day operations and to pay fees and other expenses in
relation to the Fund. Therefore, it was not intended to attain the environmental

characteristic of the Fund.

What actions have been taken to meet the environmental and/or social

BRI lintco iy g;i{};j %Q“\%
Q" ¥/  characteristics during the reference period?

e [n 2023 Areim formed a transition to green strategy emphasising energy
efficiency, increasing renewables and improving each asset’s EPC-level and

primary energy demand.

e During the year, the business plan process was updated to streamline key
performance indicators (“KP1”) and targeted initiatives with the transition to

green strategy.

e During the last two years, a process to digitise the data collection of the
sustainability data and to manage those data on a digital platform has been in
progress. The aim is to improve data quality and streamline internal processes to
ensure that the Fund meets future requirements for reporting and transparency.
The platform will provide better conditions for analysis and comparison
between properties/investments and will therefore reduce the risk of
inaccuracies, enable better data-tracking, and increase the visibility of selected
indicators and KPIs. The platform includes, among others, energy and water
consumption data, EPC rating, waste measures, certification levels, data on
renovations, and the usage of refrigerants. This digitisation project will improve
the data coverage and data quality of ESG-related data.

e The Manager exercised active and responsible ownership in relation to
investments in operational real estate companies, to the greatest extent
possible given the size of the ownership stake, by supporting their business in
the development of strategy, business plans, target formulation and
management work as well as through representation on such companies’ board,
election and/or investment committees, to foster the attainment of the
environmental characteristic promoted by the Fund.

How did this financial product perform compared to the reference benchmark?

No index was designated as a reference benchmark for the Fund.
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Reference

benchmarks are How does the reference benchmark differ from a broad market index?

indexes to

measure whether Not applicable — see above.

the financial

Product attains the How did this financial product perform with regard to the sustainability indicators
E‘Vim” mental or to determine the alignment of the reference benchmark with the environmental
S%cial or social characteristics promoted?

ft-:\ha racteristics that

‘ﬁ!.ey promote. Not applicable — see above.

How did this financial product perform compared with the reference benchmark?
Not applicable — see above.
How did this financial product perform compared with the broad market index?

Not applicable — see above.
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Revisorns yttrande avseende hallbarhetsinformationen enligt
disclosureforordningen

Till bolagstamman i Areim Fastigheter 5 (D) AB, orgnr. 558280-7209

Det ar styrelsen som har ansvaret for halibarhetsinformationen som bilagts arsredovisningen och for att den ar upprattad i enlighet med
EUs disclosureforordning.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten. Detta
innebéar att var granskning av hallbarhetsinformationen har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfort med den
inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att
denna granskning ger mig oss tillracklig grund for vart uttalande.

Hallbarhetsinformation har lamnats.

Stockholm den dag saem framgar av var elektroniska underskrif

filie pabef

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

" Transakblion 082231 15557513121545
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FASTSTALLELSEINTYG

Areim Fastigheter 5 (D) AB, org. nummer
559280-7209

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts
pa arsstdmma den 4 juni 2024, Stadmman beslét tilika godkanna styrelsens férslag il
resultatdisposition.

Stbckholm den 4 juli 2024

£

Leif Andersson

Styrelseordférande




