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Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Fyllinge 20:406 Fastighets AB mtygar harmed att
resultatrakm gen och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstaimma den
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Arsstamman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jayg intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer
overens med originalen.
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Forvaltningsberiittelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksai

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Rakenskapsaret praglades av effekter ﬁ'an Cowd Samt krlg 1 Europa Vﬂket paverkade bade den

ﬁnansmrmgskosmader sOm belastade resultatet Elkosmader hanﬁ)ﬂlga tﬂl lﬂkaler som hyrs ut

nhet bestar av att dga och forvalta fastigheter.

2(21)

debiteras till hyresgésterna. De hogre finansieringskostnaderna, till f6ljd av h6gre marknadsrintor,
hanteras genom att hyreskontrakten innehéller villkor for indexupprakning mot KPI. Regeringen har

dven kommunicerat ut stddpaket till hushall och foretag i form av kompensation for elkostnader,

vilket kommer utbetalas under 2023.

Bolaget har trots detta uppritthallit en stabil finansiell stéllning, god likviditet och sikert kassaflode.

Bolaget har under éret forvarvats av Nyfosa NYAB 122 AB

Nyfosa koncernen.

(559276-2412) och ingér numera i

Bolaget har under aret bytt namn frén OH Fyllinge AB till Nyfosa Fyllinge 20:406 Fastighets AB.

I 6vrigt har inga vésentliga hiindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Hyresintékter tkr
Driftnetto tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Overskotd

Redovisat vérde fastigheter tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

sgrad %
Soliditet Y

Transaktion 09222115557492205936  §emag

2022
4111
3342
1733
81,3
11,7
18 311

2021

3 544

3175
1 847
89,6
16,0
18 880

2019
4 585
1 136
639
24,8
7,8
20 393
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Forviantningar avseende den framtida utvecklingen

Bedomningen 4r att den makroekonomiska utvecklingen med Skade kostnader och osidkerhet pa
marknaden kommer att pdverka bolaget en tid framover, dven om det &r pa en begrénsad niva. Den
skade risken for osikra hyresfordringar kommer besta pé kort sikt. P4 ldngre sikt kan den minskade

ckonomiska aktiviteten i Samhallet eller forandrade lokalbehov hos hyres gastema paverka eﬁerfragan
Pﬁ bolag'e‘ts l'okaler Dettéa 'Si

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa

fall, sdrskilt gillande fashghetsvardermgar pa bedomningar. Riskerna som pédverkar resultat och
kassaflode ér frimst hinforliga till kreditrisk samt fordndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, réantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r

centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning samt 1 not 1 denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

B-Eil:ansﬁierade vinstmedel -670 403
Arets vinst 1375 536

kronor 705 133

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning 6verfors 705 133

kronor 705 133

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt |

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2022

Hyresintakter 4,5 4111
Fastighetskostnader
-Driftskostnader 45

~Underhéllskostnader 349

-Fastighetsskatt 115
Fastighetsadministration 67

-176

-1 042

Rorelseresultat 6 2124

Resultat fréin finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7 294
Réntekostnader och liknande resultatposter -685

Summa resultat fran finansiella poster -391
Resultat efter finansiella poster 1733

Bokslutsdispositioner 9

Skatt pa drets resultat 10 -357

Arets resultat 1376

421)

2021
3544
-148
.07
-115
~79

3175

-458

2 161

435

1 847

719
_538

590

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

. Tillgdngar
o Anlidggningstillgangar

i’ Materiella anlédggningstillgangar

; Forvaltningsfastigheter 11 18311 18 880

Summa anldggningstillgangar ;. 18311 18 880

Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar 12

Fordringar hos koncernftretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

20516

883
333
167

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter 6

21 224 I 389

Kassa och bank 13 - 143

Summa omsattningstillgangar 21 224 -1 832

Summa tillgangar 39 535 20 412

Transaktion 09222115557492205936 | ._.,E Signerat SLH, HB
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Uppskrivningsfond 3815 3 875
Reservfond 20 20

Fritt eget kapital
Balanserad vinst -670 -1 321
Arets resultat 1376 590

706 =731

Summa eget kapital 4 641 3264

Avsittningar ,
Uppskjuten skatteskuld 14 2047 1690

Summa avséittningar 2 047 1690

Langfristiga skulder 12, 15
Skulder till koncernféretag 30 975 12 999

Summa langfristiga skulder 30 975 12 999

Kortfristiga skulder 12
Leverantorsskulder i
Skulder till koncernforetag 211
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1433 2450

Summa kortfristiga skulder 1872 3 459

Summa eget kapital och skulder 39 535 20412

Signerat SLH,HB =~ ——
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Rapport over foriindringar i eget kapital

Uppskrivnings  Reserv
Aktie- -fond fond Fritteget Totalt eget
kapital kapital kapital
Eget kapital 2020-12-31 100 3936 20 -1382 2 674

Upplosning uppskrivningstond | -61 61
Arets resultat - - - _ 590 590

Eget kapital 2021-12-31 100 3 875 20 731 3264

Upplésning uppskrivningsfond - -60 . 60 ”
Arets resultat 1376 1376

Eget kapital 2022-12-31 100 3815 20 706 4 641

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 1000 st och
kvotvirdet 4r 100 kr per aktie.

Reserviond
Reservfonden utgér en del av bundet eget kapital och fir endast anvéindas for tdckning av forlust,
Gkning av aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg for

avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Y Signerat SLH, HB
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldgening av poster som inte ingdr i kassaflodet
~Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rinta
Betald mkomstskatt

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring skulder till koncernforetag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets lassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557492205936
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2022

2 124

1 042

294
-685

2775

587

-17 646

=473

17 976

17976

-143
143

2021

2 161

438

435
-749
23]

2074

-1 450

1 191

-1 726

-1 726

-812

812

-1 347
1 490

143
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Noter
A Not 1 Allméin information

Nyfosa Fyllinge 20:406 Fastighets AB, org nr 556435-6102, med séte i Nacka &r ett heldgt
dotterbolag till Nyfosa Wera HoldCo 9 AB, org nr 55 9276-2404, med séte i Nacka, Sverige.

g s

dotterbﬂlag t111_ och_darkoncennedowsmng, upprattas Ar Nyfosa AB (publ_ )_ Qrg nr _5_591_3_1_ 0833;,;11‘1661_
sdte 1 Nacka.

Not 2 Red'.OSViSllillg.S:— och vard eringspri‘nciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f0r juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen for den Jurldlska personen skall tilldmpa

samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sé 1ngt detta ir moj ligt inom ramen f6r
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommenda‘tlonen anger vﬂl{a undantag och tﬂlagg som galler i forhall-ande tlll IFRS De nedan

Bolaget tilldimpar frivilligt RE
koncernredovisning som upprattas enh gt IFRS
Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Funktlonell valuta samt redowsmngsvaluta

mget annat anges redowsas alla 31ffmr i tuse:ntals SEK Bolaget genemfor fo:r narvarande mte nagl‘a
transaktioner 1 utldndsk valuta.

Intdkter
Bolagets hyresintékter delas upp i tva delar - Hyresintékter och Serviceintékter. Den forstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, u]laggsdebltermg for investers mgar och fastighetsskatt

medan sistndmnda avser all annan t1llaggsdeb1termg i form av extratjdnster sdsom vérme, kyla, sopor,
vatten, sndréjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintédkter inklusive tilldgg fréan
férvaltnin}gsfasti gh‘ff:tema aviseras kvartals— e‘ﬂerménadsvis i fﬁrskott oc’h redwisas Iinj ‘a?irt' som en

dver hyre.sk@ntraktets. ,l.opt.l.d_

e ——  Transaktion 09222115557492205936 (&) Signerat SLH,HB ——————— e
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Resultat fran forsidlining av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid f6rsiljning av
fastigheter. Intdkter fran fastighetsforsialjning redovisas pa tilltridesdagen om inte kontroll 6vergar
till koparen vid ett tidigare tillfdlle. Om sa har skett redovisas fastighetsforsédljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid beddmning av intaktsredevisnings‘tidpunk‘t beaktas vad som avtalats mellan

parterna betriffande kontroll samt engagemang i den 16pande férvaltningen. Dérutéver beaktas
omstindigheter som kan péverka afférens utgéng vilka ligger utanfor séljarens och/eller képarens

kontroll.

Vid forsdljningstillfallet gors eventuella reserveringar f6r bland annat e fakturerade
torsdljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hénftrbara t1ll transaktionen.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestér frimst av rinteintikter pé fordringar och erhéllna
utdelningar, rintekostnader avseende lan samt nedskrivningar av finansiella tiligangar. Rénteintékter
och rintekostnader redovisas enligt effektivrdntemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsér eller foregaende rdkenskapsér haft négra
anstéllda och har ej heller utbetalt nagra Ioner eller andra erséttningar.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven

justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mella'n redwisade oc‘h s‘kattemﬁssiga vé:r'den pé 'tillgéngar ach skuld"fer Beloppen berﬁknas baserade

:mtressefaretag som mte f‘orvan‘tas bh aterf‘arda inom en overskadhg framtld

Uppskjutna skattef@rdringar avseende av | i_a:gisgilla femporéra skﬂlﬂader och underskottsavdrag
cunna utnyttjas, Véirdet pa
.up_p.skj.utna. skattaferdrmgar reduc.eras nar .det mte langre bze.doms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redowsas direkt mot e get kapltal hos mottagaren och redovisas som 6kning av
aktier och andelar i koncernforetag hos givaren, i den mén nedskrivning ej erfordras. Erhéllna
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

- Transaktion 09227115557492205936 {8  Sigrerat SLH,HB -
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Klassificering av tillgangar och skulder
Anlédggningstillgangar bestar 1 allt visentligt av belopp som f0rvéintas atervinnas eller betalas efter

mer 4n tolv méanader riknat frin balansdagen medan omsittningstillgéngar i allt visentligt bestar av

belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv ménader riknat fran balansdagen.

Langfristiga skulder utgérs i allt vdsentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
ritt att viilja att betala langre bort i tiden &n tolv manader efter balansdagen. Har bolaget inte en sddan
ritt eller f6rvéntas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet

som kortfristig skuld.

Materiella anlidggningstillgangar

Matenella anlaggnmgstﬂlgangar redov1sas tlﬂ anskaffmngsval de ef’ter anl ag for ackumulerade

dlrek‘i, hdnfmbara t111 tlllgangen fer att brmga den pa plats och 1 Sk1ck f01 att utnyﬂj as 1 enhghet med
syftet med anskaffningen.

Tﬂlk@mmaﬂde utglfter laggs tl]l anskaffmngsvardet tﬂl den dcl tﬂlgangens prestanda forbattras 1

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgAngar
Avslqwnmgar baseras pa ursprunghga anskaffnmgsvarden mmskat med berdknat restvirde.

Byggnader 50 ar
Hyresgéstanpassningar kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5-10 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintakter eller viardestegring eller en

kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvindas

som forvaltningsfastigheter nér arbetena dr firdigstéllda klassificeras som férvaltningsfastigheter.

Upplysning ldmnas om vérdering till verkligt viirde enligt IAS 40 avseende férvaltningsfastigheter.

mdlkatlon pa nedskrwmngsbehw Om sadan mdlkatlon ﬁ S-i,._ beraknas t111 gangens atervmmngsvard;e,
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforséljningsvirdet. Nedskrivning gors om

atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning &terfors endast om tillgdngens
redovisade virde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade virde som tiligngen skulle haft om

nedskrivning inte skett.
Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasade tillgangar

Leasmg&vgﬁtema kestnadsfors 11113 art ove:r 1e-asmgper10dens 10p‘t1d Rorhga avglfter kastnadsfors

e

ICdOVISaS 111:1] irt som en.m_msk_mng av de;_n leasmgkostnaden

Transaktion 09222115557492205936 (=9  Sigherat SLH, HB




Nyfosa Fyllinge 20:406 Fastighets AB 12(21)
556435-6102

Fordringar
Fordringar #r redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tlllgangar redovisas i balansrakmngen som en reduktion av tillgngens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intikt i resultatrikningen nir det forehgger
rimlig sékerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematiskt i drets resultat pa
samma sitt som de kostnader bidragen ér avsedda att kompensera for.

Avsittningar _ , ,
Fn avsittning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
fm‘phktelse som en fol_]d av en mtraffad handelse @ch det ar trohgt att ett utﬂode av ekonomlska

diskentermg av def.t ftrvanta_de framﬁda kaSSﬂ.ﬂQ.det t111 en .rantesats. fore, skat_t SOm atersp ¢ glar akmella
marknadsbeddomningar av pengars tidsvirde och, om det &r tillimpligt, de risker som dr férknippade
med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella
instrument. Istéllet tilldimpas en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvérdet. Finansiella instrument
som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernforetag, Gvriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantérsskulder, skulder till koncernféretag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvédrde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskattningsvirde med reservering for forvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
:Iet gors lepande bedommngar ftr kredltreservermgar baserat pa hlstonk samt nuvarande och

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrdkningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger

avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgngen och reglera
skulden.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beriknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens

loptid. Beldningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvérde.

—————— e Transaktion 09222115557492205936
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Langfristiga skulder bestér i allt visentligt av belopp som foérvintas betalas efter mer dn tolv manader
riaknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar 1 allt vdsentligt av belopp som f6rvintas betalas
nom tolv manader rdknat frin balansdagen.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassafldesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya' IFR‘S som ﬁnnu' 'inte b 61‘*j at' ﬁll’ﬁmp as

pa_ foretagﬂts .fin.ans.le.lla;._rapp ort@r..

Nyckeltalsdefinitioner
SOZ idz’ tet

tlll.g__cmg:ar |

Overskotisgrad
Arets driftnetto i relation till Arets hyresintékter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gor beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &r baserade péd. historiska erfarenheter och ett antal

andra faktorer som under radande forhallanden synes vara Ilmhga Resultatet av dessa uppskattmngar

annars framg.ar tydhgt _fra.n a;ndra kall@r._ Verkhga_ utfallet kan avwka. fran des_sa. uppskattnmgar och
beddmningar.

Inom omradet vérc eri'ng av forvaltningsfastigheter kan bed*{jnmingar och antaganden ge en betydande

péverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning. Vérderingen kriver bedomning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och bedomningar som har gjorts framgar av Not 11

Forvaltningsfastigheter.

Transaktion 09222115557492205936  {&m3)  Signerat SLH,HB ~ ~—




Nyfosa Fyllinge 20:406 Fastighets AB
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Not 4 Avtalade framtida hyresintiikter

Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppségningsbara operationella leasingavtal

forfaller till betalning enligt nedan.

Avtalade hyresintdkter inom ett ar
Avtalade hyresintékter mellan ett och fem ar
Avtalade hyresintakter senare én fem ér

Summa

Not 5 Hyresintikter

Uppdelning av hyresintidkter enligt IFRS 15.

Hyresintikter
Serviceintékter

Summa

Not 6 Transaktioner med nirstaende

2022-12-31

14(21)

2021-12-31

43516

3524
3323

4516

7047

2022

4111

2021

3 544

4111

Bolaget har en niirstaenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
inkdp och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras
i tabellen nedan:

2022
Foérsdljning (tkr) .
Ink6p (tkr) -43

Koncernintern forsdljning och ink6p ovan avseende 2022 avser endast transaktioner som 4r inom
samma koncern 2022-12-31.

Transaktion 09222115557492205936 @8}  Signerat SLH, HB
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Nyfosa Fyllinge 20:406 Fastighets AB

Rinteintékter, koncernforetag
Rénteintdkter, 6vriga

Summa

Rintekostnader, koncernforetag

Riéntekostnader, dvriga

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

Summa

——  Transaktion09222115557492205936 (=

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Signerat SLH, HB

2022

-685

-685

2022

1o | g

15(21)

2021

435

2021

-T7
42

-749

2021

719




Nyfosa Fyllinge 20:406 Fastighets AB
556435-6102

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar

Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader pa
fastigheter

Uppskjuten skatt hianforlig till underskottsavdrag

Summa

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande ské,tt:esats:. 20,6 % (20,6%)

Skatteeffekt temporira skilinader pa underskottsavdrag

Skatteeffekt temporira skillnader pa fastigheter

Redo-visad skattekostnad

Transaktion 09222115557492205936 &8 Signerat SLH, HB

2022

-395
38

-357

1732

38

=357

16(21)

306

232

1128

233
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Not 11 Férvaltningsfastigheter

Investermg_ar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2022-12-31

17(21)

2021-12-31

473

51 380

32027
1042

18311

1726

50 907

-31 569
-458

18 880

Forvaltningsfastigheternas verkliga vérde uppgar till 54 500 tkr (49 000 tkr). Det verkliga vérdet har
bedomts av externa, oberoende fastighetsviirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och
med erfarenhet av omradet samt kategor1 av fastigheter som virderats. Virdet for fastigheterna har
bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl 1 vilken man genom simulering av de
beréiknade framtida kassaflodena som driftnettot genererar analyserar marknadens forvantningar pa
virderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvinds 1 kalkylen har hérletts ur forsédljningar av
jamforbara fastigheter. Virderingen har gjorts utifrdn en kombinerad ortsprismetod utifrdn redovisad
jamforelsekop och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Virdering av foretagets

fastigheter har skett med indata hanforligt till niva 3 1 verkligtvirdehierarkin.

Det forekommer inga begriansningar 1 ratten att sdlja nagon av foérvaltningsfastigheterna eller att

disponera hyresintéikterna och erséttning vid avyttring.

Transaktion 09222115557492205936 (&=
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Not 12 Finansiell riskhantering

rantensk oc_h kredlmsk

Det dvergripande mélet for riskhanteringen i koncernen &r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststdlld
finanspolicy som géller f6r varje enhet 1nom koncernen. Fmanspohcyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppna bésta mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

F manszermgsrzsk
Avser risken att vi nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang

tﬂl medel fc)r reﬁnanswrmg av beﬁn‘thga skulder mvestermgar o-ch lopande betalnmgar For att

'Verksamheten .
Skuldernas forfallostruktur framgér av noten Langfristiga skulder.

Rénterisk
Avser risken att marknadsréntan foréindras pa ett oférdelaktigt sétt och féranleder hogre kostnader for
14n. '

._plus margmal En oknmg av marknadsranta med 100 rantepunkter beraknas medfora en
kostnadsokning om 310 tkr.

Kapf'mlham‘ering

:@.ch sti ga;nde. upplanmgskosmadar .de storsta potentlella fmanSI.;ella _nskema_ Det egna kaplta;_,le_t Ska_
vara tillrackligt stort f6r att fungera som en buffert mot dessa fOrlustrisker.

Not13  Likvida medel

2022 2021

Banktillgodohavanden 143
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Nyfosa Fyllinge 20:406 Fastighets AB
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Not 14 Uppskjuten skatt

2022-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hanfor sig till foljande:

Fastigheter -
Underskottsavdrag 38

Netto uppskjuten skatt -38

Uppskjuten

2021-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanfor sig till f6ljande:
Fastigheter

Netto uppskjuten skatt 0

Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen

Skulder som forfaller till betalning senare #n fem ar efter
balansdagen

Summa

[

Uppskjuten

skatteskuld

2 085

[—

2 085

Uppskjuten
skatteskuld

1690

2022-12-31

30 975

o

30 975

19(21)

Netto

2 085
=38

Netto

1 690
1 690

12 999

12 999

e} Signerat SLH, HB
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Not 16 Forindring av skulder inom finansieringsverksamheten

tkr

Checkréknings-

kredit

Banklén

‘Ovriga
rﬁn‘tebﬁrande-
~ skulder

20(21)

Totalt

|Kassafldden inom

lupptagna lan

\Andlra fordndringar
Aktiverade 1&neutgifter
Réntekostnader

Betald rénta

finansieringsverksamheten

\finansieringsverksamheten

13 811 :

-812|

-812

I

13 811/

Utgdende balans 2021

[Ingaende balans 2022
Kassafloden inom

upptagna lan

amortering av lan
|finansieringsverksamheten
Andra forindringar
Aktiverade 1aneutgifter
Rintekostnader

Betald réinta

Utgiende balans 2022

finansieringsverksamheten

i" @ L4

30975
-12 999

17 976

Not 17 Stillda sikerheter

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag:

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

Transaktion 09222115557492205936 Signerat SLH, HB
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44 100
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Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

'-*'*-1“_: Moderbolaget Nyfosa NYAB 122 AB har efter rikenskapsarets slut fusionerats med bolaget genom
o en omviénd fusion. Moderbolag efter genomférd fusion dr Nyfosa Wera HoldCo 9 AB (559276-2404).

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas drsstimman 2023 for faststéllelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Transaktion 09222115557492205936 {&=8)  Signerat SLH, HB




Till bolagsstamman i Nyfosa Fyllinge 20:406 Fastighets AB, org. nr 556435-6102

Rapport om arsredowsnmgen

'Uttalanden

Vi har utfbrt en revisiﬁn w'érsredmisningen for NyfﬁsaFyIIinge"20'40‘6"'Fa‘3tighets 'AB“fﬁrér 2022

bild av Nyfosa Fyllmge 20 406 Fastighets ABs fi nansmlla stéllmng per den 31 december 2022 c;mh av dess f nansnelia resultat ech Kassaﬂacie
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vl tlilstyrker darfﬁr at't ba]agsstamman fastst&lier reaultatraknmgen EJCh balansréknlngen

Grund for uﬂ:aiartden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrive ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Nyfosa Fyllinge 20:406 Fastighets AB enligt god revisorssed |

Svenge och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de rewsnonsbews vi har inhémtat ar tiliréckiiga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Cvrlga upplysningar

Revisionen av érsredawsnmgen for &r 2021 har utfdris av en annan revisor vars uppdrag uppharde i fortid och som [Bmnat en

revisionsberatielse daterad den 1 januan 2022 med amw;ﬁerade uttalanden I Rapport om érsredwlsnmgen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
S’tyrelse'n ansvarar aven fﬁr 'dén intema kehtm!l som den b'edbmer*ﬁr

négra vésenthga felakt!gheter vare sig dessa berar pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga alt fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar
Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

Arsredovishingen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter vare sig d&ssa bemr pé aeganthgheter eller m;sstag,

if rms Felaktnghet&r kan uppsté pé grund av aegenthgheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

'Som de[ av en remsmn enhgt ISA anwander vi prefessmnellt emdcjme

Dessutam |

—= jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
-érsredwfsmngen vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillréckliga och.dndamaélsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till f6ljd av ﬁegentllghe‘[er ar hogre an for en vésentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskﬂpt fﬂrfalskmng, avslktlsga utelémnanden

Ses -skaﬁ’ar vi oss en forstaelse av den del av. bnlageis interna
kontroll som har betydelse for var revision for-att utforma
granskningsatgérder som &r1dmpliga med hénsyn {ill
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

P L N N 1 ity s oy b S o S

upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att g6ra nagot-av detta.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

visentlig osdkerhelsfaktor som avser s&dana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéatielsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksd
mfmmem om betydemefulla iakttage!ser under rewsmnen darlbland

:dentlfe_ra_t

102




Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av. styrelsens forvaltning for Nyfosa Fyllinge 20:406 Fastighets AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Nyfosa Fyllinge 20:406 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart. yrkesetlska

ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de rewsmnsbews vi har mhamtat ar tillrackllga f:.uch andamalsenllga som grund for uara uttalanden

m

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elier foriust, Vid forslag till utdeining
innefattar d'etta bl'and annat e‘n bedamnlng av 'o'm'UtdeInlngfen ar

amfattnlng c:ch nsker staller pa starleken av baiagets egna kapztal
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

'R%evisor'ns -a nsvar

uttalande Gm ansvarsfnhet ar a’[t mhamta revnsmnsbews fdr att med
:en rlmllg grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten i

S faretaglt nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

— pé nag{)t annat satt handlat I strtd med aktlebalagslagen

vart mal betraﬁande revisionen av fﬂrslaget till dlspc:'sitiﬂﬂer av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktlebalags]agen

en revision-som utfars en |gt god rewsronssed i Sverlge alltid kommer
att upptdcka atgarder elier forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

KPMG AB

H‘e*nri'k B-mrs-son

FG-gade h'andllfi:ng ar till revisionsberattelsen ovan:

K_o'pi::jr av underrittelser enlig-t 9 kap. 233 § _;a:ktieb_olag slagen.

Styrelsen ansvarar fer balagets c}rgamsatlan m:h fawaltnmgen av

bedcjma bolagets ekanomlska s&tuatmn mh att tillse att bolagets
t}rganlsatlﬁn ar utformad sa att bﬂkfc}rmgen mede!sforvaltnmgen och

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte dr forenligt med akiiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
fmslaget tiII dispﬁsmaner av bc}lagets vmst eller forlust grundar sig

-gransknlngsatgarder s0mM utfi)rs baseras pa var professmnella

bedomnlng med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
UI fokuserar gransknmgen pa sadana atgarder amraden och

wertradeiser skulle ha sarsktld betydelse for balagets sstuatian VI

garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)




R o L AT Pl P A A A i de e e S e g g

i 'H' ._u‘ ..l_ 3 =

- Verifikat

Transaktion 09222115557492205936

B .556435 6102 Nyfosa Fyllmge 20____406 Fastl ghets AB AR
1ﬁf | 2022

- Huvuddokument

24 sidor

Startades 2023-05-05 12:28:44 CEST (+0200) av Emelie
Stenmark (ES)

Férdigstallt 2023-05-08 19:16:15 CEST (+0200)

PR, et T e S o rmer Ay g T A T e T s s sl SR R camm e ne s L Erean L T me i R ek g ey g e b d s i A e S L

Initierare
Emelie Stenmark (ES)
emelie.stenmark@nytosa.se
+46704585455

TN R gt n R b R TR e et F S T i o R T TR I e P R T T T PR O A N R £ e AR i PR R el RIS g e

TR IS PP TR S ST e A O SRR, SR S R RS 0 0 L e S A S

R Aeg :p...- ey wa.-u-.. i’ f VLA S AR o A Ay ‘;-ﬁ-mﬁﬁ‘:;ﬁt‘;-;ﬂaa-g

Slgnerande parter

LB Y P ke oW AR etk T 0

Stma Lmdh Hok (SLH)

TR L E LT MR TSR Ce SO E R LT DL, e PR EH ORI P RS b B - W R S - L Lot £ SE T S

B RPRNE S SN U N RO N U T TR R NS SN R

Henrik Brorsson (H B)-

u.-.-“H-!d"pH-up'-.. : _' SEEE

PCECRN XIS NE EOTE LSS e B TR R R RSP il £ ERI P 5 - TR SR Tl ottt -CoPc oot Bt e Rt W o B

+46 m 5 ..7’7 1-8 85

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var .
"STINA LINDH HOK" |
SIgﬂéf&‘dE‘ 2023-05-05 13:16:39 CEST {(+0200).

B e L L e e X

Detta verifikat dr utférdat av Scrive. Information i

e e e mheFL L S mara b e b

\PMGAB

henrik.brorsson@kpmg.se

BankID

Namn@tsom retumemdec; fran svenskt BanklD var

"HENRIK BRORSSON"

..Szgnerad@ 2023-05-08 19:16:15.CEST (+0200)

. ﬂ':h#.iﬁﬁra:-:ﬂ-::a-ﬁhhﬁu-;:-n-'q.i-kn;\%%l#-.‘l-pm-':'\-:il-:-:h-';qqh-'é-:-

A Al A A R

fierad av Scrive. Sede d [da
~-|asare som t ex Adobe Reader

gl S O SO e e e S RS T R T PN TR W VR - X T I-EE i P RS S ot S T S . JR g R P T

hilagorna for mer infor
| som kan visa dolda bil

‘mation/bevis om detta ¢ ;Qk:.uam-ent. A-wand_ en p-D =
agor for att se bi
| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan oc

agorna. Obse

vera att om dokumentet skrivs ut kan inte

eten av detts

N att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de

be

dol

da bilagorn:

o

»<umeﬂt ir

«vamlighet

Kklusive de dc

tala signaturen (elektroniska 6

olda bilagorna, kan bevisas mat

seglingen) sakerstaller att integrit
ematiskt och oberoende av Scrive. Forer

tillhandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

. pa https //scrwe com/verify

W IE My e nn:w:mmmvn— M’ h‘-'vwmﬂm i e o

/1

J_ :-p,ln:-,nr mmwmmmmﬁm mﬂﬁ;uﬂ ”mt %ﬁn#«:{'ﬁn’-@d et i g mmm;},%w#m #mfﬁ#%ﬂﬁmﬁwﬁs;:ﬁwﬁpﬁﬂ. g, L PO L o L o .i-P.F:I-l’-:‘M"'.H'L:W«.I'\. .rF\."‘l:

S ol A A T 2 S P BRI [P A o R i o A3 A A B, TR

Sl PR ARET TSR P ot BRI S [ B T R F W PV P Y S A S S T A e d b

Y a3 D a.'\-r\n'-r;r-wa.‘l-ﬂm':.

Ay AFTE RE

ey

A VYA L LT S PR L




